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OBJASNIENIA SKROCEN.

Dz. U. R. P. — Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej.

G. S. — Gazeta Sagdowa Warszawska.

Gl A, — Glos Adwokatow (Krakéw).

GL pr. — Glos Prawa (Lwéw).

Gl sgd. — Glos Sadownictwa (Warszawa).

N. P. — Nowa Palestra (Lwéw).

OSN. — Orzeczenie Sadu Najwyzszego.

OSP. — Orzecznictwo Sadéw Polskich (Warszawa).

ONTA.
nego.

PPA. — Przeglad Prawa i Administracji (Lwéw).

P. S. — Przeglad Sadowy (Krakow).

R. — Sygnatura akt rekursowych.

RPE. — Ruch Prawniczy i Ekonomiczny (Poznan).

Rw. — Sygnatura akt rewizyjnych.

Zb. urz. — Zbior Orzeczen Sadu Najwyzszego (Zbl()r urzedowy).

Cyfra rzymska podana po dacie orzeczenia, oznacza tom, za$
naslepna cyfra arabska oznacza pozycje, za§ dwie cyfry
arabskie oznaczaja pierwsza strone, a druga rocznik pisma,



USTAWA Z 11 KWIETNIA 1924

O OCHRONIE LOKATOROW

(Dz. U. R. P. Nr. 39, poz. 406).%)

Rozdzial L
PRZEPISY OGOLNE.

Art. 1.

Do najmu budynkow i czeSei ich, oprocz
wskazanych w art. 2, stosuje sie w drodze wyjat-
ku od przepisow o najmie, zawartych w dzielnico-
wych ustawach cywilnych, przepisy nizej wymie-
nione.

1. Jezeli przedmiotem kontraktu bylo przedsicbhiorstwo go-
spodnio-szynkarskie (koncesja) wraz z lokalem, w ktérym przed-
siebiorstwo to prowadzono, kontrakt ten jest kontraktem dzier-
zawy, o ile koncesja byla glownym przedmiotem kontraktu. Cho-
ciaz dzierzawca uzyl czeSci lokalu na swoje prywatne mieszka-

*) W tekscie uwzgledniono wszystkie zmiany po czerwiec
1934 r.

Ochrona lokatoréw, 1
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nie, do kontraktu i oprdznienia lokalu nie stosuja sie przepisy
o ochronie lokatoréw. (OSN. z 6/11 1924 Rw. 983/24 PPA. 118/25).

Por. takze orzeczenia nizej pod 2, 12, 14, 15, 16, 21, 25, 26.

2. Przemyslowiec nie korzysta z ochrony dla lokalu swego
przedsiebiorstwa, jezeli wykonuje przedsiebiorstwo bez karty
przemyslowej i bez patentu. (OSN. z 10/12 1924 Rw. 1874/24
PPA. 127/25).

3. Sady—ogrody wyjele sa z pod ochrony lokatoréw. (OSN.
z 21/1 1925 III Rw. 79/25 OSP. IV 270).

4. Ustawy o ochronie lokatoréw wprowadzily jedynie ogra-
niczenie co do wysoko$ci komornego oraz wypowiedzenia najmu,
lecz bynajmniej nie przeistoczyly najmu w uzytkowanie. (OSN. I.
z 20/8 1925 C. 869/25 Nr. 100 Zb. urz. za rok 1925).

5. Mieszkanie wynajete w budynku plebanskim nie podlega
ochronie lokatoréw. (OSN. z 29/9 1925 Rw. 1596/25 Gl. pr. 30/26).

Por. takze orzeczenie przy art. 1 pod 27 i 32 oraz przy art. 2
1. 1. b) pod 4.

6. Do najmu gablotek wystawowych nie maja zastosowania
przepisy ochronne. (OSN. z 4/11 1925 Rw. 1295/25 GL. pr. 355/26).

7. Nie podlega ochronie plac pusly, cho¢by najemca za zgo-
da wiaSciciela i wlasnym kosztem postawil na nim budynek
(OSN. I, 167/26).

Por. takze nizej pod 8, 9, 10 i 13 podane orzeczenia.

8. Wystawienie przez najemce na placach, wynajetych jako
puste, budynkéw bez zgody i zezwolenia wlaSciciela nie moze
uzasadni¢ zastosowania ustawy o ochronie lokatoréw. Przepisy
tej ustawy stosuja sie¢ do najmu budynkéw i czesci ich, a nie do
najmu pustych placow, (OSN, z 17/2 1926 Rw. 213/26. PPA.
152/26).

9. Najmobiorca, ktéry nie objal jeszeze lokalu wzietego
w najem, nie korzysta z ochrony lokatoréw (OSN. Plen. III
z 18/3 1926 Gl pr. 397/26).
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10. Place niezabudowane wynajete na cele przemyslowe nie
podlegaja ust. o ochr. lok. (OSN. z 22/6 1926, III. Rw. 1207/26).

11. Osoba najmujaca lokal od dzierzawcy domu, w kt6rym
ten lokal sie znajduje, wobec przepisow ustawy o ochronie loka-
torow nie moze byé¢ poczytywana za sublokatora, ktérego prawa
do najmu moga wygasna¢ z uplywem giéwnego najmu lecz ma
samodzielne prawa lokatora. (OSN. I z 18/8 1926 C. 1096/25).

12, Przepisy ustawy o ochronie lokatoréw nie maja zasto-
sowania wtedy, gdy przedmiotem umowy byla dzierzawa przed-
siebiorstwa z calkowitem urzadzeniem (n. p. piekarnia) a nie na-
jem pomieszezenia. (OSN. I z 9/9 1926 C. 1096/25).

Por. takze orzeczenia pod 2, 14, 15, 16, 21, 25, 26 podane.

13. Plac przeznaczony na sklad drzewa nie podlega ust.
o ochr. lok. (OSN. z 14/9 1926 III. Rw. 450/26).

14. Garaz wynajely na pomieszczenie samochodéw podlega
ustawie o ochr, lok. (OSN. z 9/11 1926 III. Rw. 1477/26).

15. Kramy, stragany i wogole pomieszczenia mieszcezace sie
w halach Zwigzkéw Komunalnych — podlegaja ochronie. (OSN.
1. 173/26).

Por. takze orzeczenia pod 2, 12, 14, 16, 21, 25, 26.

16. Pracownie rzemie§lnikow podlegaja ochronie lokatorow.
(OSN. III z 23/3 1927 Rw. 35/27 PPA, 303/27).

17. Zawarcie umowy o najem lokalu z osoba, kt6ra nie jest
ani wlascicielem, ani zarzadeg, ani lokatorem odno$nego domu,
nie stwarza tytulu do ochrony lokatorow, choéby zawierajacy
umowe dziatal w przekonaniu, ze osoba, z ktéra zawiera umowe
jest uprawniona do jej zawarcia. (OSN. I z 30/5 1928 Rw. 337/28
RPE. 7z r. 1928).

18. Prawo umieszcezenia wywieszki nie ma cech stuzebno-
$ci, lecz jest uprawnieniem ze stosunku najmu. Obowigzek umie-
szezenia wywieszki z nazwiskiem i zawodem, stosownie do prze-
pisow dotyczacych zawodu, nie uprawnia umieszczajacego do

1*
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uczynienia tego wbrew woli wlasciciela domu, (OSN. IIT z 14/11
1928 Rw. 177/28 Gl pr. 94/29).

19. Najem wozowni i stajni, jako budynkéw, podlega ochro-
nie lokator6w. Plac wynajety jako przynalezno$é stajni, nie jest
wyjety z pod tej ochrony. (OSN. z 5/2 1929, III. Rw. 2636/28).

20. Wiadciciel domu nie moze si¢ sprzeciwi¢ umieszczeniu
szyldu na froncie domu przez spotke handlows, ktéra od jednego
z lokatoréw wziela w podnajem cze$¢ mieszkania, jezeli na do-
mu sg juz umieszczone inne szyldy, a szyld spolki nie naraza
wladciciela domu na szkode rzeczywista. (OSN. III z 27/3 1929
Rw. 412/29).

21. Jezeli warunkiem zawarcia umowy o najem lokalu prze-
myslowego bylo odstapienie konsensu, to w takim wypadku kon-
sens ten na podawanie potraw i napojow nalezy uwazac za rzecz
glowna, a skoro lokal wynajety lacznie z konsensem stanowi je-
den przedmiot dzierzawy, umowa nie podpada pod przepisy
o ochronie lokatoréw. (OSN. IIT z 11/6 1929 Rw. 1448/29 Gl. pr.
203/30).

Por, takze orzeczenia pod 1, 2, 12, 14, 15, 16, 21, 25, 26.

22, Bezplatne korzystanie z mieszkania przez sprzedawce
domu w sprzedanym domu przez pewien umoéwiony czas jest
ustanowieniem stuzebno$ci a nie najmem. (OSN. III z 4/9 1929
Rw. 1471/29). ;

23. Upowaznienie wladzy do zalozenia prywatnej stacji ra-
djo-odbiorczej nie zwalnia lokatora, ktéry to upowaznienie wy-
jednal, od potrzeby uzyskania zezwolenia wlaSciciela domu na
zalozenie na dachu anteny. Odmowa zezwolenia ze sirony wia-
$ciciela domu musi mie¢ powazne podstawy czy to ze wzgledu
na wilasciwosci budynku, lub inng przeszkode, czy tez ze wzgledu
na uchylenie si¢ lokatora od zastosowania przyjetych w praktyce
wymagan technicznych; nie moze natomiast byé naduzyciem pra-
wa, (OSN. I z 11/9 1929 C. 285/29. Gi. sad. 1929).
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24, Najemca ma prawo do zaprowadzenia w mieszkaniu
urzadzenia gazowego i ustawienia na dachu domu zewnetrznej
anteny radjowej, o ile urzadzenia te dadza sie uskutecznié¢ bez
wyrzadzenia istotnej szkody whascicielowi domu. (OSN. III z 24/9
1929 Rw. 790/29. G pr. 123/30). Réwniez ma prawo do zaloze-
nia telefonu. (OSN. Plen. III z 16/10 1926 Rw, 441/26. GL pr.
100/27).

25. Kazdy warsztat pracy, niezaleznie od jego wielkos$ci, wy-
najety wraz z przedmiotami, ktére lokatorowi nadaja charakter
przedsicbiorstwa handlowego lub przemystowego, w myS§l orze-
czenia Sadu Najwyzszego Nr. 66 z 1924 r. nalezy uwazac za
urzadzone przedsiebiorstwo, niepodlegajace przepisom ustawy
o ochronie lokatoréw. (OSN. I z 28/11 1929 C. 1011/29 Gl. sad.
1930 str. 272).

Por takze orzeczenia pod 1, 2, 12, 14, 15, 16, 21, 26.

26. Art. 1 ustawy o ochronie lokator6w ma zastosowanie
do hal targowych zaré6wno w budynkach prywatnych, jak i ko-
munalnych; pobieranie za dzierzawe w halach miejskich obok
zwyklego komornego, dodatkowego komornego pod nazwa
»oplaty” jest sprzeczne z ustawa o ochronie lokatorow (OSN.
z 17/1 1930, I C. 974/29).

27. Budynki, nalezgce do KoSciola i pomieszcezenia w nich
znajdujace sie, podpadaja pod ustawe o ochronie lokatoréw.
(OSN. I z 26/2 1930. C. 1662/29 OSP. 410/30).

Por. takze orzeczenia podane pod 5 i 32.

28. Wyrok Sadu w sprawie komornego na okre$lony prze-
ciag czasu, stwierdzajacy w motywach, ze lokal nie podlega usta-
wie o ochronie lokatoréw, nie stanowi powagi rzeczy osadzonej
w sporze miedzy temi samemi stronami o ustalenie wysokoSci
komornego i eksmisje. (OSN. I z 6/6 1930. C. 723/30 OSP.
566/30).

29. Przepisy ustawy o ochronie lokator6éw, dotyczace czasu
trwania najmu, sa przepisami porzadku publicznego, tylko w sto-
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sunku do praw lokatoréw, wzglednie sublokatoréw, Iecz nie
w stosunku do wynajmujacych. (OSN. I z 21/8 1930, 1. C. 657/30
Zb. urz. 146/30),

30. Jezeli strony w umowie piSmiennej oSwiadczyly, iz go-
dzg sie na to, aby mieszkanie wynajete w domu nowowzniesio-
nym, poddane bylo dzialaniu ustawy o ochr. lok. tak co do wy-
sokosci komornego, jak i co do innych przepisow tej ustawy, to
umowa taka jest wazna i obowiazuje strony, gdyz nie sprzeci-
wia si¢ ani przepisom prawa ani dobrym obyczajom. (OSN. I
z 21/8 1930 r. C. 657/30. RPE. 1931 str. 192).

31. Roszezenie o wynagrodzenie szkody, wyrzadzonej przez
lokatora przez zloSliwe uszkodzenie czeSci przedmiotu najmu,
nie jest roszczeniem, wynikajacem z umowy najmu. (OSN. IIL
z 13/5 1931 1 R. 257/31 ‘PPA. 251/31).

32. Budynki, nalezace do koSciota tak rzymsko-katolickiego,
jak i innych wyznan, nie sa wylaczone z pod ochrony lokato-
row. (OSN. L z 24/6 1931. C. 967/31. OSP. 164/32).

Por. takze orzeczenia podane wyzej pod 5 i 27.

33. Czy realnos¢ obcigzona podlega ochronie lokatoréw,

oceni¢ nalezy wedlug czasu wejScia w moc rozporzadzenia o prze-
rachowaniu. (OSN. III z 25/6 1931. R. 383/31 OSP. 23/32).

34. Zezwolenie dozywolniego uzylkownika nieruchomosci
do zajmowania w niej lokalu bezplatnie nie stanowi tytulu do
zajmowania lokalu wedlug przepisow ustawy o ochronie lokato-

row; zezwolenie takie gas$nie z chwila $mierci dozywotnika.
(OSN. I z 6/7 1932 Nr. I C. 2156/31 OSP. z 2, 1933 r. ).

Art. 2.

1. Przepisom niniejszej ustawy nie podlegaja:
a) budynki, bedace wlasnoscia Skarbu Pan-
stwa, oddane w zarzad powierniczy i uzytkowanie



Art. 2. 7

przedsigbiorstwom ,Polskie Koleje Panstwowe"

i ,,Polska Poczta, Telegraf i Telefon®“, a przezna-
czone na kolejowe badz pocztowe cele sluzbowe
lub na pomieszczenie pracownikow kolejowych
badz pocztowych, oraz budynki, polozone na ob-
szarze stacyj i linij kolejowych, bedace wlasno-
Scia kolei prywatnych uzytku publicznego i prze-
znaczone na cele wyzej wymienione; *)

1. Instytul prowizyjny stuzby i personelu pomocniczego ko-
lei panstwowych moze wypowiedzie¢ najem mieszkania bylemu
funkcjonarjuszowi kolejowemu, jezeli potrzebuje tego mieszka-
nia dla czynnego funkcjonarjusza kolejowego. (OSN. z 14/10
1924 Rw. 1275/24 PPA. 13/25).

2. Pomieszczenie restauracji kolejowej w budynku stacyj-
nym nie podlega ochronie lokatoréw, skoro stuzy na kolejowe
cele stuzbowe. (OSN. z 6/5 1925 III. Rw. 865/25).

Por. orzeczenie pod 4.

3. Budynek przeznaczony na mieszkania dla pracownikéw
kolejowych nie traci wylaczenia z pod ochrony lokatoréw przez
to, ze grunt zabudowany nie jest wpisany do ksiegi kolejowej
i ze do budynku istnieje wejScie z drogi publicznej. (OSN. III
z 5/4 1927 Rw. 605/27).

4. Przepis arl. 2 ust. 1 lit. a, odnosi sie do wszelkich po-
mieszczen w budynku, polozonym na obszarze linij kolejowych
i przeznaczonym na cele sluzbowe. Pomieszczenie restauracji
w budynku stacyjnym i bufetu w poczekalniach kolei, jako
istniejace dla polrzeb publicznosci, uzywajacej kolei, jest prze-

*) W brzmieniu Rozporzadzenia Prez. Rzpltej. z 27 paz-
dziernika 1933 r. (Dz. U. R. P. Nr, 84, poz. 625).
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znaczone na cele kolejowe stuzbowe, nie podlega zatem ochronie.
(OSN. z 12/3 1929 III, 1 Rw. 524/29).

5. Pomieszczenie w gléwnym budynku stacji kolejowej, od-
dane dzierzawcy restauracji w najem na mieszkanie i prowadze-
nie restauracji. nie podlega ustawie o ochronie lokatoréw. (OSN.
z 24/4 1929, III. Rw. 334/29).

6. Kolejowy dom mieszkalny, odgrodzony parkanem od ob-
szaru stacji, oraz majacy osobne wejscie z ulicy, wskutek czego
z budynku tego ani na stacje ani ze stacji do budynku bezpo-
Srednio dostaé¢ sie nie mozna, nie jest budynkiem polozonym na
obszarze stacji linji kolejowych. (OSN. z 7/1 1932, III 1 Rw.
2681/31, OSP. XI poz. 340).

7. Odgraniczenie lub odsuniecie budynkéow przeznaczonych
na pomieszczenie pracownikéw kolei od stacji i torow kolejo-
wych ze wzgledu bezpieczenstwa, nie odbiera tym budynkom cha-
rakteru budynkow stacyjnych. Budynki te nie podlegaja ochro-
nie lokatorow. (OSN. III z 15/3 1932 Rw. 193/32, Gt pr. z 12.
1932, poz. 71).

8. Dom przeznaczony na pomieszczenie pracownikow kole-
jowych lezy na obszarze stacji chociazby grunt na ktérym dom
jest wybudowany, skutkiem skrzyzowania obszaru stacji z droga-

mi publicznemi oddzielony byt ta droga od reszty obszaru stacji.
(OSN. III z 15/3 1932, 1 Rw. 193/32. Gl. sad. 1932, str. 708).

b) budynki, bedace w dniu 1 kwietnia 1924 r.
wlasno$cia Panstwa lub zwiazku samorzadowego,
o ile sa przeznaczone na cele wojskowe, a w kto-
rych zamieszkiwanie 0s6b cywilnych jest niedo-
puszczalne ze wzgledu na interes Panstwa, a takze
budynki, bedace w dniu 1 kwietnia 1924 r. wlasno-
Scia Panstwa, o ile sa przeznaczone na cele biuro-
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we mieszczacych sie¢ w nich urzedéw panstwo-
wych. *) ‘

W odniesieniu do pomieszczen w tych budyn-
kach obowiazuje termin wypowiedzenia 3-mie-
sieczny, 6-miesieczny lub roczny, a to w zaleznosci
od tego, czy komorne za dane pomieszczenie po-
biera si¢ miesigcznie, kwartalnie lub rocznie: **)

1. Wzglad na interes Panstwa musi by¢ w sporze wykazany.
(OSN. z 7/1 1925 Rw. 780/24).

2. Ochrona lokatoréw, zajmujacych pomieszczenie w ko-
szarach panstwowych, ograniczona jest do zachowania przez
panstwo terminu wypowiedzenia art. 2 ust, 2 ustawy. (OSN.
z 13/10 1925. Rw. 1475/25 RPE. z r. 1926).

3. Przy wywlaszczeniu niernchomos$ei na cele uzdrow1sk
stosuja sie przepisy ustawy z 18/12 1878 r. Nr. 30. D, P. P. Na-
bycie wlasnosci przez Skarb Paistwa nastepuje w tym razie
z chwila zlozenia do depozytu odszkodowania za wywlaszczenie
w sumie pienieznej ustalonej w uchwale sadowej, choc¢by nie-
prawomocnej.

Korzystajagcemu z najmu lokalu mieszczacego sie w wy-
wlaszczonej nieruchomo§cei, nie stuzy z ta chwila prawo o ochro-
nie lokatoréw. (OSN. III, z 23/9 1931, 1 Rw. 1621/31, Gl. pr.
z 8—9 1932, poz. 49).

4. Budynki nalezace do kosciola tak rzymsko-katolickiego,
jak i innych wyznan, nie sa wylaczone z pod ochrony lokatorow.
(OSN. I z 24/11 1931 C. 967/31, OSP. XI. poz. 164).

Por. takze orzeczenia podane przy art. 1 pod 5, 27 i 32.

#) W brzmieniu Rozporzadzenia Prez. Rzpltej. z 27 paz-
dziernika 1933 r. (Dz. U. R. P. Nr. 84, poz. 625).

#%) W brzmieniu ustawy z 7 listopada 1931 r. (Dz. U. R. P.
Nr. 105, poz. 808).
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5. Rozporzadzenie z 7/2 1928 wyjmujac z pod ochrony lo-
katorow w domach skarbowych tylko lokale w calo$ci wynajete
lub uzytkowane na przedsiebiorstwa przemyslowe albo handlowe
lub na biura tych przedsiebiorstw, nie moze by¢ stosowane do lo-
kali czeSciowo tylko wynajetych lub uzytkowanych dla celow
powyzszych, a czeSciowo za$ jako mieszkania. (OSN, z 19/1 1932,
I C. 1890/31. OSP. XI, poz. 396).

6. Budynki, o ktérych mowa w artykule 2 L. 1 lit. b) usta-
wy 0 ochronie lokatorow, wyjete sa z pod dziatania tej ustawy
tylko w odniesieniu do os6b cywilnych, ktorych zamieszkiwanie
jest niedopuszczalne ze wzgledu na interes obrony Panstwa.
(OSN. Plen. w skladzie 7 sedziow z 3/6 1933, III. 2 C. 497/31,
OSP. XIII 15).

¢) wszelkie pomieszczenia, wynajete przez
osoby i nie majace celow naukowych instytucje
prywatne w nieruchomosciach, ktore przed rokiem
1830 byly wlasnoscia Krélewsko-Warszawskiego
Towarzystwa Przyjaciol Nauk, a obecnie sa wla-
snosciag Panstwa i przez Rzad zostaly lub beda od-
dane w uzytkowanie lub dzierzawe jednemu z to-
warzystw naukowych polskich:

1. Lokal najely na ajencje bankowa nie podiega ustawie
o ochronie lokator6w. (OSN, z 24/3 1930, 1 Rw. 2352/29).

2. Stowarzyszenie zarobkowe .i gospodarcze uzyvwajace
w nazwie swej firmy stowa ,bank®, a bedace mimo to w istocie
rzeczy stowarzyszeniem opartem na przepisach ustawy z dnia
9/4 1873 Nr. 70 Dz. U. korzysta z ochrony lokatorow az do cza-
su jego zlikwidowania lub przeistoczenia na bank w rozumie-
niu rozp. Prez. z dnia 17/3 1928 Nr. 34, poz. 321 Dz. U, R. P.
(OSN. IIT z 24/4 1930. Rw. 1462/30 Gl. pr. 191/31).

3. Ustawa o zwalczaniu lichwy wojennej odnosi sie do
wszystkich uméw najmu bez wzgledu na to, czy odno$ne po-
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mieszczenia podlegaja ustawie o ochronie lokatoréw, czy jej nie
podlegaja. (OSN. IIT z 29/5 1930 1 Rw. 2415/29 PPA. 309/30).

d) w Ziemi Wilenskiej domy i mieszkania, kto-
rych budowe ukoneczono, lub ktére kapitalnie od-
remontowano po wybuchu wojny w roku 1914: na
pozostalych obszarach b. dzielnicy rosyjskiej i b.
dzielnicy pruskiej domy, ktorych budowa byla
Iub bedzie ukonczona po 1 lipca 1919 r.: na obsza-
rze zas b. dzielnicy austrjackiej domy, dla ktorych
po dniu 27 stycznia 1917 r. udzielono lub udzieli
sie zezwolenia na budowe, oraz domy, dla ktorych
tego zezwolenia udzielono wprawdzie przed 27
stycznia 1917 r., ktore jednak beda oddane do za-
mieszkania po dniu wejScia w zycie niniejszej
ustawy, powyzsze postanowienia dotycza rowniez
mieszkan nadbudowanych, dobudowanych lub
gruntownie przebudowanych w dawniej wzniesio-
nych domach oraz budynkéw lub ich czeSei, ktore
ulegly gruntownej przebudowie w celu przerobie-
nia tychze budynkow lub ich czesSci niezamieszka-
nych lub na mieszkania niewynajmowanych, na
pomieszczenia mieszkalne;

Por. orzeczenia podane przy arl. 2 ust. 1 lit. ,e* pod 9,
26, 29.

1. Przepis o wyjeciu nowych doméw z pod ochrony loka-
torow odnosi sie takze do nadbudowy i przybudowy. (OSN.
z 26/3 1924 RPE. z r. 1925).

2. Budowle wykonczone po 1 stycznia 1922 nie podlegaja
przepisom o ochronie lokatoréw, chociazby zezwolenie na bu-

dowe udzielone zostalo przed 27 stycznia 1917. (OSN. z 24/10
1924 Rw. 1313/24. PPA. 266/25).
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3. CzeSciowa przer6bka domu uchyla ochrone lokatoréw
tylko wowczas, kiedy ona dopiero umozliwia uzywanie mieszka-
nia; przer6bka skutkujaca jedynie dogodniejsze uzywanie mie-
szkania nie pozbawia lokatora ochrony ustawowej. (OSN. z 30/12
1924, OSP. IV 117).

4. Budynki ,.gruntownie przebudowane” wyjete sa z pod
ochrony lokatoréw, bez wzgledu na to, czy przebudowy doko-
nano na podstawie konsensu lub bez niego.

Przerobienie kuzni na mieszkanie jest gruntowna przebu-
dowa w rozumieniu ustawy. (OSN. z 25/5 1925 Rw. 744/25).

5. Budynek odbudowany po zniszezeniu wojennem bez kon-
sensu budowlanego podlega w b. zaborze austrjackim ustawie
o ochronie lokatoréw. (OSN. z 7/10 1925 R. 1869/25 PPA. 345/25).

6. Za gruntowna przebudowe nie mozna uwaza¢ wymuro-
wanie nowej Sciany frontowej sklepu w miejsce walgcej sie, kio-
ra wladza gminna kazala rozebraé, oraz zastapienia Sciany z be-
lek Sciang z muru ze wzgledu na zamierzong nadbudowe I pietra;
wszyslkie te roboly bowiem nie mialy wplywu na stan i wyglad
sklepu spornego. (OSN. z 21/10 1925 Rw. 1369/25 PPA, 40/26).

7. Lokal w domu zniszczonym czeSciowo podczas wojny,
a nastepnie odbudowanym, pozostaje i po odbudowie domu pod
ochrona lokatoréw, jezeli sam nie byl zniszczeniem dotkniely.
(OSN. z 15/12 1925. OSP. V, 113).

8. Do domoéw fabrycznych i kopalnianych (familijnych),
o ktérych mowa w art. 2. ust. 1. lit. e) ustawy o ochronie loka-
torow z 11 kwietnia 1924, Dz. U. R, P. Nr. 39, poz. 46, stosuje
sie przepis art. 2. ust. 1. lit, d) tejze ustawy; w szczegolnoSci
mieszkania w nowych domach fabrycznych i kopalnianych (fa-
milijnych), zbudowanych po terminach, wskazanych w art. 2.
ust. 1. lit. d), przepisom ustawy nie podlegaja. (OSP, VIII, 539).

9. Odnowienie dachu po pozarze nie stanowi kapitalnego
odrestaurowania, ktoreby pozbawialo mieszkania, znajdujace
sic w domu, ochrony lokatorow. (OSN. L. z 24/2 1926 C. 1306/24
Zb. urz. Nr. 29 z r. 1926). ;
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10. Nie podlegaja dzialaniu ustawy oprécz mieszkan grun-
townie przebudowanych w domach wzniesionych przed 1 lipca
1919 budynki lub ich czeSci, ktére ulegly gruntownej przebudo-
wie, w celu przerobienia pomieszczen niemieszkalnych na mie-
szkalne. (OSN. I z 2/9 1926 C. 1094/25).

11. Jezeli po opuszczeniu domu przez lokator6w mozna
bylo mimo to w nim mieszka¢ pod dokonaniu tylko t. zw, re-
montu, na ktérym nie poprzestano lecz dokonano gruntownej
przebudowy, to do mieszkan w tym domu moze byé zastosowa-
ny art. 2, p. 1. lit. d. (OSN. I z 9/9 1926 C. 2143—2147/25).

12. Domy w b. dzielnicy rosyjskiej, ktorych budowe ukon-
czono po 1 lipca 1919 r. sa w caloSci zwolnione od ochrony lo-
katoréw, chociazby jeden pokdj byl wykonczony i zamieszkaly
juz przed tym terminem. (OSN. L z 6/10 1926 C. 1546/25 Zb. urz.
Nr. 142 z r. 1926).

13. Przepis art. 2, 1. 1" d, wylaczajacy z pod ochrony loka-
tor6w budynki nowo wybudowane w b. dzielnicy austr., na kto-
rych budowe udzielono zezwolenia po 27 stycznia 1917, ma zasto-
sowanie takze do budynkéw bedacych wlasnos$cia Panstwa. Skarb
Panstwa winien zatem wykazaé, ze ,,zezwolenia na budowe®, od-
powiadajacego przepisom policji budowlanej w myS$l § 1 ust. 2
i § 17 ust. 2 ustawy budowlanej z 28 kwietnia 1882 Nr. 77 Dukr.
udzielono po 27 stycznia 1917. Zezwolenia takiego nie zastapi
np. zalwierdzenie przez odnos$ng wladze oferty przedsiebiorcy
budowlanego na zamierzong budowe. (OSN, III z 18/1 1927 Rw.
2583/26 PPA. 297/27).

14. Art. 2 lit. d stosuje si¢ takze do przypadku, gdy prze-
budowa zostala dokonana przez najemce lub jego koszlem.
(OSN. IIT z 30/3 1927 Rw. 2076/26 PPA. 370/27).

15. Dom wybudowany po 27 stycznia 1917 na podstawie
konsensu, naslepnie cofnietego jako niewazny, podlega ochro-
nie lokatoréw. (OSN. III z 14/6 1927 Rw. 53/27 PPA. 371/27).

16. W razie braku konsensu na budowe czy przebudowe,
lub w razie nielegalnego uzyskania takiego konsensu, domy wy-
budowane czy przebudowane po dniu wymienionym w art. 2



14 Art. 2 lit. d.

ust. 1 lit. d podlegaja przepisom wspomnianej ustawy. (OSN.
III. z 14/6 1927 Rw. 50/27).

17. Zly stan budynku, cho¢by nawet zagrazajacy bezpie-
czenstwu, nie uzasadnia rozwiazania umowy najmu, jezeli wila-
§ciciel nie zamierza budynku zniesionego zastapi¢ nowym. (OSN.
11 z 16/8 1927 r. Rw. 1192/27. OSP. VI 486).

18. Nowo nadbudowane mieszkanie zajete przez lokatora
w zamian dawnego korzysta z ochrony lokatoréw. (OSN. L
z 11/2 1928 C. 323/27 Zb. urz. Nr. 5 z r. 1928).

19. Domy budowane w wojewé6dziwach poludniowych bez
konsensu budowlanego podlegaja ochronie lokatoréw. (OSN. III
z 8/5 1928 Rw. 692/28 PPA. 485/28).

20. Okoliczno$¢, ze lokator wprowadzil si¢ do przebudowa-
nego mieszkania przed uzyskaniem przez wlasciciela realnosci
pozwolenia na przerabianie i zamieszkanie nie nadaje lokatoro-
wi ochrony. (OSN. III z 31/7 1928 Rw. 1514/28 RPE. z r. 1929).

21. Nakaz przebudowy, wydany wskutek walenia sie budyn-
ku, przyczem budynek musial by¢ oprézniony — zastepuje zezwo-
lenie (,,konsens”), o ktérem méwi art. 2 ust. 1 lit d ustawy o ochr.
lok. (OSN. III z 18/9 1928 Rw. 1567/28 Gl. pr. 487/28).

22. Dom wybudowany na podstawie udzielonego po dniu
27 styeznia 1917, chocby tylko ustnie, a zatem nieprawidlowo
zezwolenia na budowe, nie podlega przepisom o ochronie loka-
torow. (OSN. III z 9/10 1928 Rw. 1886/26 GI. pr. 91/29).

23. Brak konsensu budowlanego bez wzgledu na przeszko-
dy do jego uzyskania i wine wlasciciela w tym wzgledzie, wy-
klucza stosowanie wyjatkowych postanowien art. 2 lit. d ustawy
o ochronie lokatorow. (OSN, III z 9/10 1929 Rw. 1553/29 Gl pr.
331/30).

24. W nowych budynkach wyjety jest z pod ochrony loka-
torow takze stosunek miedzy lokatorem a sublokatorem. (OSN.
IIT z 5/8 1930 Rw. 256/30. OSP. 159/31).



Art. 2 lit. ce. 15

25. Obowiazek sadu do ustalenia podstawowego komornego
nie obejmuje pomieszczen nie podlegajacych ochronie lokatorow.
(OSN. 1II z 18/9 1930 Rw. 1266/30. OSP. 461/31).

26. Konsens budowlany jest istotnym wymogiem wolnoS$ci
mieszkania od ochrony lokatoré6w odno$nie do doméw nowo-
wybudowanych lub przebudowanych. (OSN. z 17/6 1931, Rw.
8121317 G1. “A. z. 5. 1932). .

27. W Ziemi Wilenskiej z pod dzialania ustawy o ochronie
lokatorow wyjete sa jedynie te domy, kapitalnie odremontowane,
ktore zostaly zrujnowane po wybuchu wojny Swiatowej i wsku-
lek tej wojny i ktére wskulek tego remontu staly sie na nowo
zdatne do mieszkania. (OSN. 1 z 6/4 1932 T C 2155/31, OSP. XI,
poz. 566).

28. Podpada pod przepis art. 2 ust. 1 lit. d) drewniana
budka, wystawiona na posesji po r. 1919. (OSN. I. z 5/6 i 20/6
1932 C. 2266/31. RPE. z 1932, str. 1040).

e) mieszkania, stanowiace uposazenie sltuzbo-
we lub czesé jego, z wyjatkiem mieszkan, zajmo-
wanych przez rzadeow lub administratorow do-
mow tytulem wynagrodzenia za pelnienie obo-
wiazkow meldlmkowych lub zarzadu, oraz domow
fabrycznych i kopalnianych (familijnych), o ile
wymoéwienie pracy nie nastapilo z powodéw
uprawniajacych pracodawce do zerwania umowy
najmu bez wypowiedzenia;

Por. orzeczenia podane przy art, 2 ust. 2 pod 3, 5, 6.

1. Ustawa o ochronie lokalor6w nie uchyla przepisu § 14
rozp. Rady Min. z 13 sierpnia 1921 poz. 558 Dz. U. R. P. o mie-
szkaniach sluzbowych funkcjonarjuszéw panstwowych, (OSN.
z 10/6 1925 Rw. 1125/25. PPA. 322/25)
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2, Mieszkanie stuzbowe w domu innym niz fabrycznym, lub
kopalnianym moze byé wypowiedziane w terminie ustawowym
bez podania waznej przyczyny wypowiedzenia. (OSN. z 25/11
1924. OSP. 1V 11).

3. Mieszkanie stuzbowe maszynisty miejskiego zaktadu wo-
dociagowego w budynku zakladu wodociagowego nie podlega
ochronie lokator6%; w razie rozwiazania stosunku sluzbowego
(nieprawomocnego) moze by¢ przedmiotem wypowiedzenia z do-
trzymaniem czasokresu wypowiedzenia z art. 2 e. (OSN. z 18/3
1925 Rw. 166/25. PPA. 239/25).

4. Mieszkanie stuzbowe robolnika kopalnianego, ktéry wy-
stapil ze stuzby, moze byé przez przedsigbiorstwo wypowiedzia-
ne na 3 miesigce przed uplywem kwartalu bez podania przyczy-
ny wypowiedzenia. (OSN. z 7/10 1925 Rw. 1699/25 RPE. z r.
1926).

5. Wypowiedzenie mieszkania sluzbowego moze sie odby¢
takze pozasadownie. (OSN. z 27/10 1925 Rw. 1964/25 RPE z r.
1926). :

6. Skarga o rozwiazanie umowy sluzbowej z dozorca domo-
wym, nie jest skarga z umowy najmu, choéby dozorca skutkiem
rozwigzania umowy mial utraci¢ mieszkanie stuzbowe. (OSN.
Plen, z 16/11 1925 Rw. 1506/25. RPE. z r. 1926).

7. Nie podlegaja ustawie o ochronie lokator6w w zasadzie
mieszkania, stanowigce uposazenie stuzbowe, niemniej mieszka-
nia w domach fabryecznych i kopalnianych, o ile pracodawca
moze zerwa¢ umowe bez wypowiedzenia. Natomiast podlegaja
ochronie lokatoréw w innych wypadkach mieszkania stuzbowe
w domach fabryeznych i kopalnianych. (OSN. Plen. z 9/12 1925
OSP. V 112).

8. Jezeli powdédztwo o eksmisje robotnika zajmujgcego
mieszkanie w domu fabrycznym wytoczono na mocy ustawy
o ochr. lok. z r. 1920, ktéra mie zawierata analogicznego prze-
pisu, powéd nie mial obowigzku do powolywania sie na powody
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uprawniajace go do zwolnienia robotnika bez wypowiedzenia, co
jednak nie zwalnia sadu od rozwazenia, w jakich warunkach
nastapito zerwanie umowy pracy; od tego bowiem zalezal wy-
nik sprawy. (OSN. I C. 1147—1148/25).

9. Ochrona praw najmu w domu akademickim konezy si¢
2 ukoneczeniem przez najemce szkoly akademickiej, (OSN. z 16/3
1926 III, Rw. 242/26).

10. Pracownika zajmujacego mieszkanie shuzbowe w domu
fabrycznym, nie mozna wyrugowa¢ z powodu zamierzonej re-
dukeji personelu. (OSN. I z 18/3 1926 C. 1183/25).

11. Ochrona przyznana pracownikom zamieszkatym w do-
mach fabrycznych i kopalnianych rozcigga sie po ich Smierci
na ich eztonk6éw rodziny z nimi zamieszkatych. (OSN. Plen. III
z 23/4 1926 Rw. 544/26 OSP. VI 67).

12. Rozwiazanie stosunku stuzbowego stanowi tylko wtedy
podstawe do wypowiedzenia pracownikowi mieszkania w bu-
dynku fabrycznym lub kopalnianym, kiedy mastapito z przy-
czyn uzasadniajgeydh natychmiastowe wydalenie pracownika.
(OSN. z 1/6 1926 Rw. 780/26).

13. Sp6r o usuniecie pracownika, z ktéorym rozwigzano
umowe majmu pracy, z mieszkania sluzbowego, znajdujacego
sie¢ w domu innym niz fabrycznym lub kopalnianym nie jest
sporem z umowy najmu. (OSN. z 1/6 1926 Rw. 781/26).

14. Po rozwiazaniu umowy pracy, pracownik nie ma tytulu
prawnego do bezplatnego korzystania ze swego poprzedniego
mieszkania sluzbowego. (OSN. z 12/8 1926 C. 949/25 Zb. urz. z r.
1926 Nr. 1086).

15. W sporach o eksmisje¢ z domoéw fabrycznych niezbedne
jest stwierdzenie, ezy stosownie do przepiséw ustawy praco-
dawea byl uprawniony do zwolnienia robotnika bez wypowie-
dzenia. (OSN. I z 15/9 1926 C. 1147—1148/25).

Ochrona lokatoréw. 2
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16. Jezeli posiadacz mieszkania stuzbowego odnajmie cze$é
tego mieszkania, to do lego najmu nie ma zastosowania wust.
o ochr, lok. (OSN. z 28/9 1926 IIl. Rw. 1261/26).

17. Art. 2 ust. 1 lit. e ma zastosowanie rowniez do urzed-
nikoéw fabryeznych. (OSN. 1 z 6/10 1926 C. 602/26 Zb. urz. Nr.
145 z r. 1926).

18. Ustanie stosunku stuzbowego moze by¢ poczytane za
wazng przyczyne wypowiedzenia mieszkania stuzbowego. (OSN.
z 28/12 1926 Rw. 2465/26).

19. Przepis art. 2. L. 1. lit. d ma zastosowanie do wszyst-
kich nowych budynkéw bez wzgledu na cel idh przeznaczenia,
a wiec w szezeg6lnoSci takze do domoéw fabrycznych i kopal-
nianych. (OSN. z 3/2 1927 Rw. 2281/26). :

20. Przez domy fabryczne i kopalniane (familijne) nalezy
rozumie¢ domy, zawierajace mieszkania tak dla pracownikow
nizszych kategoryj, jak dla urzednikoéw fabryki czy kopalni.
(OSN. III z 1/8 1927 Rw 772/27).

21. Wyrazy ,,doméw fabrycznych i kopalnianych™ trzeba
Scisle tlumaczy¢; nie mozna pod lo pojecie podeiggaé kazdego
mieszkania stuzbowego, ktore jakikolwiek przemystowiec zapew-
nia swemu urzednikowi. (OSN. III z 9/8 1927 Rw. 1078/27).

22, Pracownicy, zajmujacy mieszkania sluzbowe nie znaj-
dujace sie w domach fabrycznych — familijnych, z ochrony nie
korzystaja, cho¢by mieszkali w domu wnale/(!('ym do fabryki.
(OSN. I 68/28).

23. Wdowa po pracowniku nie korzysta z ochrony mieszka-
nia stuzbowego swego meza w domu familijnym. (OSN. I z 4/4
1928 C. 234/28 Zb. urz. Nr. 74 z r. 1928).

24. PrzejScie przez pracownika do innego przedsiebiorstwa
uzasadnia jego eksmisje z dotychczasowego mieszkania stuzbo-
wego. (OSN. I z 25/5 1928 C. 403/28 Zb. urz. Nr. 105 z r. 1928).

25. W sporze o wypowiedzenie mieszkania shuzbowego sad
ma tylko badaé, czy stosunek stluzbowy zostal rozwigzany, nie
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za$ czy rozwiazanie bylo prawidlowe. (OSN. IIT z 23/11 1928
Rw. 2233/28 RPE. z r. 1929).

26. Do domo6w fabrycznych i kopalnianych (familijnych),
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 lit. e ustawy o ochronie loka-
toréw, stosuje sie przepis art. 2 ust. 1 lit. d tejze ustawy; w szcze-
goInosei mieszkania w nowych domach fabrycznych i kopalnia-
nych (familijnych), zbudowanych po terminach wskazanych
w art. 2 ust. 1 lit. d, przepisom uslawy nie podlegaja. (Opinja
zgromadzenia ogo6lnego Sadu Najwyzszego z 1/12 1928 Zb, urz.
Nr. 2/28).

27, W sporze o oproznienie mieszkania sluzbowego przez
dozorce domu, wlasciciel domu nie ma obowiazku wykazywania
waznej przyczyny wypowiedzenia. (OSN. z 16/9 1929 III 1 Rw.
1789/31, OSP. XI, poz. 418).

28. Jezeli kto$ ze swego stuzbowego mieszkania wynajmie
czes$é osobie trzeciej, to ten stosunek najmu nie jest wyjety z pod
ochrony ustawy o ochr. lokatorow. (OSN. 11 z 16/10 1929 1 Rw.
614/29 PPA. 44/31).

29. Do umowy, ktéra posiadacz mieszkania stuzbowego od-
daje w najem czeS¢ swego mieszkania, majy zastosowanie na
czas trwania stosunku stuzbowego przepisy ustawy o ochronie
lokatoréw. (OSN. z 16/10 1929, III, 1 Rw. 1614/29, OSP. X, 62).

30. Przygodne zarobkowanie pracownika po wymoéwieniu
mu pracy w danem przedsiebiorstwie nie moze powodowac utra-
ly przez niego prawa do korzystania z mieszkania stuzbowego
w domu fabrycznym czy kopalnianym tego przedsi¢biorstwa,
i orzecz. Sadu Najw. Nr. 105—1928 r. dotyczace przyjecia przez
pracownika pracy w danem przedsichiorsiwie, nie ma w tym
przypadku zastosowania. (OSN. z 6/12 1929 Rw. 1071/29. GL sad.
str, 180, r. 1930).

31. W przypadku przyjecia pracy w innem przedsigbior-
stwie pracownik zrywa stosunek najmu z poprzednim pracodaw-
cg i dlatego traci prawo do korzyslania ze stuzbowego mieszka-

9%
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nia w jego domu (por. Zb. uriedowy Orz. Izby I za rok 1928
Nr. 105); tymezasem dorazne zarobkowanie nie tamuje pracow-
nikowi moznosci powréci¢ w razie potrzeby do pracy u tegoz
pracodawey, pozatem pozbawienie pracownika dachu nad glo-
wa iz przyczyny przygodnego zarobkowania zmuszaloby go do
poprzestania na zasilkach z funduszu dla bezrobolnych, co ze
wzgledow matury gospodarczej mnie byloby pozadane. (OSN,
Iz 6/12 1929 C. 1071/29 Gl sad. 1930 str. 272).

32. Uplyw okresu siedmiodniowego, oznaczonego w art. 16
rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z 16 marca 1928,
Dz. U. R. P. Nr. 35, poz, 324 o umowie o prace robotnikéw, po-
zbawia pracodawce prawa skorzystania z szczego6lnego przepisu
art. 2 ust. 1 lit. e) in fine ustawy o ochronie lokatoréw co do
wypowiedzenia mieszkania stuzbowego robotnikowi w domach
fabrycznych i kopalnianych bez podawania waznej przyczyny
wypowiedzenia z art. 11 ustawy o ochronie lokatoréw. (OSN. I1I
z 26/2 1930 Rw. 2857/29 OSP. 248/30).

33. Budynek adminisiracyjny przedsiebiorstwa fabryezne-
go, zajety czasowo na mieszkania sluzbowe, nie moze by¢ z tego
powodu uwazany za dom fabryczny familijny w rozumieniu
art. 2 ust. 1 lit. e ustawy o ochr, lok. (OSN. III z 4/3 1931 R.
11/31 GL pr. 572/31).

34. Podoficer miejskiej strazy pozarnej po przeniesieniu
go w stan spoczynku nie ma prawa do dalszego zajmowania
mieszkania stuzbowego. (OSN. III z 17/3 1931 Rw. 2436/30 RPE.
z 1931, str. 789).

35. Mieszkania, stanowigce uposazenie stuzbowe dozorcow
domowych, nie podlegaja przepisom ust. o odhr. lok. nawel
w przypadku, gdy dozorca przed objeciem stanowiska korzystal
z tegoz mieszkania w charakterze lokatora. (OSN. I z 28/8 1931
C. 781/30 RPE. z 1931 r. sir. 192).

36. Pojecie trwalodci czyli staloSci stosunku stuzbowego
w sprawach o eksmisje ze sluzbowego mieszkania w domach ko-
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palnianych lub fabrycznych winno byé ustalone na zasadzie ob-
jektywnych danych w okresach czasu pracy podlug obowigzu-
jacego rozp. Prez. z dn. 16/3 1928 r. 0 umowie o prace robotni-
kow (Dz. U. poz. 324) — przyczem rozporzadzenie lo nie uza-
lesnia stalosci stosunku stuzbowego od okoliczno$ci, czy przed-
siebiorstwo, z kitérem robotnik zawarl umowe pracy, posiada
cechy trwalosci, w szczegolnosci, czy jest to przedsiebiorstwo se-
zonowe, czy tez nie sezonowe. (OSN. L z 2/9 1931 308/31 Gt sad.
1932, str. 180).

37. Pod domami fabryeznemi i kopalnianemi (familijnemi),
podlegajacemi ochronie w my$l art. 2 ust. 1 lit. ,e” ustawy
o ochronie lokatoréw, nalezy rozumieé¢ jedynie budynki specjal-
nie postawione i przeznaczone na drobne mieszkania dla wick-
szej iloSci pracownikéw fabrycznych. (OSN, L z 26/1 1933, C.
575/32, OSP. z. 9. 1933). .

f) pomieszczenia w hotelach, gospodach i pen-
sjonatach (pokojach umeblowanych) dziennie
wynajmowane, z wy jatkiem jezeli lokator zajmu-
je pomieszczenie przynajmniej od roku przed
wejsciem w zycie mmerzeJ uqtawy, wyjatek ten
dotyczy tylko eksmisji, nie zas$ ceny, jaka najmu-

jacy pomieszczenie na zasadzie urzedowego cenni-
ka placi¢ powinien:

1. Lokatorzy mieszkajacy stale w hotelach, nie korzystaja
z dobrodziejstwa ustawy co do wysokos$ci komornego, chociazby
placili je nie dziennie, lecz np. miesiecznie. (OSN. I z 26/8 1926
C. 1014/25).

2. Art. 2 ust. 1 f nie zabezpiecza przed eksmisja tych loka-
toré6w hotelowydh, ktérzy zajmuja pomieszczenie przynajmniej
od roku przed wejSciem ustawy i nie placa naleznoSci hotelowej.
(OSN. I z 15/9 1926 C. 1173/25).
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3. Art. 2 ust. 1 lit. f nie ogranicza wysokosei komornego
lokatora pomieszezenn w hotelach lub pensjonatach bez wzgle-
du na to, czy komorne placone jest dziennie, miesi¢cznie lub
kwartalnie. (OSN. I 115/1926).

4. Pokoj w hotelu wynajety za czynszem platnym miesiecz-

nie lecz obliczanym wedlug cen dziennych — korzysta z ochro-
ny lokatoréw chociaz do powyzszego pokoju — jako zajetego

w 1925 1 wyjatek z art. 2 ust. 1 lit. f) nie ma zastosowania.
(OSN. 103/30).

g) w letniskach i uzdrowiskach pomieszczenia,
wynajmowane przez gosci sezonowych:

1. Z tego przepisu ustawy wynika, iz ochronie lokatorow
podlegaja mieszkania w letniskach i uzdrowiskach, wynajete
dla zaspokojenia polrzeby stalego zamieszkania, a nie mieszka-
nia wynajete przez gosci sezonowych, przybywajacych dla spe-
dzenia sezonu letniego lub kuracyjnego. (OSN. I z 1/4 1925 C.
2042/24).

2, Jezeli lokal nalezy do przedsicbiorsiwa pokojéw ume-
blowanych w miejscowosci kuracyjnej, wledy ma zastosowanie
art. 2 p. 1 lit. g. Nie ma wi¢e powod obowigzku sktadania dal-
szych jeszcze dowodéw, iz wynajal lokal w przedsiebiorstwie
swem na sezon, a nie na state, a jesli pozwany zaprzecza, izby
byt lokatorem sezonowym, to obowiazkiem jego jest zarzuty swe
udowodnié. (OSN. I z 13/11 1925 C. 40/25, Nr. 131 Zb. urz. z r.
1925).

3. Za goScia sezonowego nalezy uwazaé¢ lokatora, ktérego
pobyt w letnisku lub uzdrowisku zwiazany jest z wlasciwoSciami
leczniczemi lub klimatycznemi danej miejscowosci i ktéry ma
glowne siedlisko swe w innem miejscu, a wiec dla pojecia ,,go-
§cia sezonowego* mie ma istotnego znaczenia termin, na jaki
umowa najmu zostala zawarta, ani czas pobytu lokatora w let-
nisku lub uzdrowisku; natomiast decyduje tu cel, w jakim lo-
kator tam przebywa. (OSN. I z 3/12 1925 C. 1022/25).
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4, Przepis ten ma na wzgledzie tylko osoby, przybywajace
z poza lelnisk i uzdrowisk na czas krotkiego zwykle pobytu dla
odpoczynku lub kuracji. (OSN. I z 11/8 1926 C. 1301/26).

5. Najem sklepu w domu korzystajacym z ochrony lokato-
row w uzdrowisku nie rozwiazuje sie z uptywem sezonu, na kto-
ry umowa najmu byla zawarta. (OSN, III z 13/11 1928 Rw.
1964/28 OSP. VIII 141).

6. Pod pojecie pomieszezenie w rozumieniu art, 2 lit, g,
nalezy podciggnac¢ nietylko mieszkania, ale i inne lokale, a wige
i sklepy — gosciem za$ jest mietylko kuracjusz, lecz takze ku-
piec sezonowy. Przy ocenie charakieru sezonowosci jest miaro-
dajna tylko tres¢ umowy najmu a mnie fakityczne zamieszkanie
(OSN. LI z 8/10 1929 Rw. 1009/29 Gl. sad. 1930, str. 272).

h) pomieszczenia, wynajete na przedsiebior-
stwa rozrywkowe, jak: kino-teatry, kabarety, sale
tancow, gry i podobne, chyba, ze przedsiebiorstwo
jest prowadzone wylacznie dla celow kulturalno-
oswiatowych:

1. Lokal mieszczacy przedsiebiorstwo kinematograficzne,
prowadzone w celach zarobkowych, nie pozostaje pod ochrong
przepisu art. 2. lit. h) ust. o ochr, lok., chociaz w danym lokalu
odbywaja si¢ wySwietlania na cele pouczania (kulturalno-oswia-
towe) a przedsicbiorcy oplacaja takze pewne procenty na rzecz
towarzystw o$wiatowych. (OSN. z 10/11 1926, III. Rw. 2010/26).

2. Kinoteatry uzywane na cele rozrywkowe i zarobkowe,
nie korzystaja z ochrony, chociazby wy$wietlania odbywaty sie
na podstawie licencji udzielonej Towarzystwu Szkoly Ludowej.
(OSN. z 10/11 1926 Rw. 2010/26).

3. Lokal mieszczacy szkole tancow pozostaje pod ochrona
lokatoréw. (OSN. III z 25/4 1931, 1 Rw. 1017/31, Gl pr. z. 2—3
1932, poz. 13).
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4. Szkola tancow nie nalezy do przedsiebiorstw rozrywko-
wych w rozumieniu art. 2 ust. 1 lit, ,,h* ustawy o ochronie lo-
katorow. (OSN. z 23/5 1931, Rw. 1017/31. GL A. z 5. 1932).

5. Przy okre$leniu celow i charakteru instytucji decyduje
jej slatut. Rozrozniaé nalezy cele, dla ktérych instytucja zostata
powolana, od Srodkow, zapomoca ktérych cele te maja by¢ urze-
czywistnione, Skoro statut stanowi, iz celem instytucji jest krze-
wienie szluki i rozw6j zycia kulturalno-towarzyskiego, to oko-
licznosé, ze w lokalu instyviucji moga byé uprawiane rozrywki
nie daje jeszeze podsltawy do zakwalifikowania instytucji do rze-
du przedsichbiorstw o charakterze zarobkowym. (OSN. I z 7/8
1931. 1 C. 281/31 OSP. 534/31).

6. Wynajela czeS¢ przestrzeni na samoisine przedsi¢bior-
stwo handlowe (w poczekalni kina na bufet) nie stojace w zad-
nym zwigzku z lokalem sluzacym na cele rozrywkowe, podlega
ustawie o ochronie lokatorow. (OSN. 111, z 7/10 1931 Rw. 1950/31,
OSP. XI. poz. 282).

7. Kinoteatr nie traci charakteru przedsiebiorstwa zarob-
kowego przez to, ze dochody z niego uzyskane, obracane sy na
cele kulluralno-oswiatowe. Pomieszczenie kinoteatru nie podle-
ga w tym razie ochronie lokatoréow, (OSN, III z 13/7 1932 Rw.
371/32, GL pr. z. 2. 1933 poz. 13).

i) pomieszczenia, wynajete na banki i kantory
wymiany, jednakze z wylaczeniem wynajetych
instytucjom kredytowym panstwowym i samorza-
dowym, spoldzielniom kredytowym i ich zwiaz-
kom:

Pomieszcezenia wynajete na banki nie podlegaja ograni-
czeniom co do wysokosci komornego, nawet wowcezas, gdy umo-
we najmu zawarto przed wejSciem w zycie ustawy z 11 kwietnia
1924, Dz. U. R. P. Nr. 39, poz. 406. (OSN. z 31/8 1926 Rw.
1118/26).
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j) od dnia 1 stycznia 1926 r. poczawszy — bu-
dynki, bedace z przeznaczenia fabrykami i po-
mieszezenia w takich budynkach, wynajete wraz
z urzadzeniem pedni na wykonywanie przemyslu
przy uzyciu sily mechanicznej: nie dotyczy to
pracowni rzemieslniczych.

Ochrona przedluza si¢ na czas do 1. 1. 1927
o ile wspomniane przedsiebiorstwo fabryczne
w ciagu roku 1925 bylo co najmniej przez 6 mie-
siecy czynne, a przed wejSciem w zycie niniejszej
ustawy umowa najmu nie zostala prawomocnie
rozwiazana; ¥)

Por. orzeczenia podane przy art. 1 pod 1, 2, 12, 14, 15, 16,
21, 25, 26.

1. Oplaty komornego wedlug ant. 6 ust. 1 f mozna w zwiaz-
ku z art. 2 ust. 1 lit. j wymaga¢ jedynie przy najmie budynkow
fabrycznych z urzadzeniem pedni, nie za$ przy najmie wszelkich
bez wyjatku budynkoéw, chociazby przeznaczonych na fabryki,
lecz miezaopatrzonych w takie urzadzenia. (OSN, I z 1/7 1925
C. 741/25).

2. Budynki fabryczne, wynaje¢te bez urzadzenia w nich przez
wiasciciela pedni na wykonanie przemyslu przy uzyciu sily me-
chanicznej, podlegaja ustawie o ochr. lok., chociazby pednie te
przez najmobiorcow na swoj koszt urzadzone zostaly. (OSN.
I'z 25/9 1925 C. 716/25 Nr. 112 Zb. urz. z r. 1925).

3. Garaz, wynajely na pomieszczenie samochodow, podlega
ustawie o ochr. lok. (OSN. III z 9/11 1926 Rw. 1477/26 Gl. pr.
340/27).

*) W brzmieniu ustawy z 27 marca 1926 (Dz. U. R. P. Nr.
30, poz. 185).
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4. Piwnice i lodownie, uzywane do celow przemyslowych,
podpadaja pod pojecie lokalow przemystowych, pozostajacych
pod ochrona przepisow ustawy o ochr. lok. (OSN. III z 10/11
1926 Rw. 2010/26 Gl. pr. 340/27).

5. Kazdy warsztat pracy, niezaleznie od jego wielkoSci, wy-
najely wraz z przedmiotami, ktére lokalowi nadaja charakter
przedsiebiorstwa handlowego lub przemyslowego, w mysl orze-
czenia Sadu Najwyzszego Nr. 66 z 1924 r. nalezy uwaza¢ za urza-
dzone przedsiebiorstwo, niepodlegajace przepisom ustawy
o ochronie lokatoréw. (OSN. I z 28/11 1929 C. 1011/29 G. S.
1930 str. 272),

k) ogrody i place, wynajete jako przynalez-
nos¢ mieszkania, z wyjatkiem wynajetych przez
zaklady naukowe lub wychowawcze panstwowe
lub przez wladze oswiatowe zarejestrowane takiez
zaklady prywatne, oraz wynajetych przez zakla-
dy lecznicze, zwiazki zawodowe 1 stowarzyszenia
pracownikow umyslowych i fizycznych towarzy-
stwa kulturalno-oswiatowe i sportowe.

Por. orzeczenia podane przy art. 1 pod 7, 8, 9, 10, 13.

1. Ogrodek wynajety razem z mieszkaniem jest przynalez-
noscig mieszkania; stanowi przedmiol najmu a nie dzierzawy
i nie moze byé¢ odrebnie wypowiedziany. [OSN. z 2/4 1924 Rw.
485/24 RPE. z r. 1925).

2. Sady oddane lokatorowi do uzytkowania sa wyjele z pod
odhrony lokatoréow. (OSN. z 21/1 1925 RPE, z r. 1925).

3. Przedmiotem ochrony sa tylko budynki i ich czesci; pla-
ce jako przedmiot najmu, nie korzystaja z tej ochrony. Ogrody
i place (wyjawszy szczegbélowo oznaczone wypadki), wynajete
jako przynalezno$¢ mieszkania, a wiec bedagce integralna cze-
$cig przedmiotu najmu wyjele sa z pod ochrony ustawowej.
(OSN. z 11/3 1925 Rw. 444/25 PPA. 125/25).
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4, Ochrona lokatoréw obejmuje takze ogrodki frontowe,
nie przedstawiajace ze wzgledu na swoj maty obszar samodziel-
nej jednostki gospodarczej. (OSN. z 5/5 1925 OSP. IV 272),

5. Przepis ten nie odnosi sie do owych drobnych czastek
nieruchomosei (podworza, ogrodki szezegélnie frontowe) pozo-
stajacych w S&cistej lacznosci z uzywaniem mieszkania a nie
przedslawiajacych samej jednostki gospodarczej i zrédla racjo-
nalnej dochodowosci. (OSN, z 5/5 1925 III. Rw. 715/25, OSP.
275/25).

6. Ustawa ta objete sa place i sklady na wolnem powie-
trzu, na ktérych znajduja si¢ zabudowania wynajele dla celow
fabrycznych lub zarobkowych.

Ustawa mowi o budynkach w najszerszem znaczeniu; za-
tem szopy (poddasza) sa budynkami w rozumieniu art. 1. (OSN,
z 1/9 1925 Rw. 1122/25. PPA. 325/25).

7. Oddanie gruntu celem wystawienia na nim kantyny ko-
szarowe] jest najmem placu, nie korzystajacym z ochrony loka-
toréw. (OSN. z 13/10 1925 Rw. 1924/25. RPE. z r. 1926).

8. Do placow slanowigcych czesé skladows zabudowan fa-
brycznych przepisy ochronne majg zastosowanie. (OSN. Plen.
z 12/11 1925 Rw. 1296/25. RPE. z r. 1926).

9. Place wynajete jako samoistny przedmiol najmu nie
podlegaja ochronie lokatorow, chociazby najemca wlasnym ko-
szlem za zgoda wladciciela na wynajetym placu wystawil budy-
nek. (OSN. Plen. z 12/11 1925. OSP. V 110).

10. Place niezabudowane, wynajete na cele przemystowe
lub na sklad drzewa, nie podlegaja ustawie o ochronie lokato-
réw. (OSN. z 22/6 1926 Rw. 1207/26, PPA. 378/26).

11. Place wynajete na cele handlowe i przemyslowe, badz
niezabudowane, badz zabudowane, lecz wynajete nie lacznie
z zabudowaniami i nie jako przynaleznos¢ tych zabudowan i ca-
lego przedsiebiorstwa handlowego lub przemystowego, a jako
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jedyny lub gléwny przedmiot najmu, nie podlegaja uslawie
o ochronie lokatorow. (OSN. L z 6/3 1930 1. C. 2039/29 Zb. urz.
61/30).

12, Ogrodki, wynajete jako przynaleznosé mieszkania, a sla-
nowigce jedynie upiekszenie tegoz i mie nadajace sie ze wzgledu
na maly obszar do racjonalnej gospodarki, nie podpadaja pod
ustawe o ochronie lokatorow. (OSN. z 6/5 1931, 111. 1. Rw. 638/31.
OSP. X. 357).

2) W wypadkach, przewidzianych pod lit. a),
¢), e) oraz i) ustepu 1, wynajmujacy zada¢ moze
usuniecia lokatora jedynie w koncu kwartalu ka-
lendarzowego, za poprzedniem co najmniej trzy-
miesiecznem wypowiedzeniem. ¥)

1. Mieszkanie stuzbowe moze by¢ wypowiedziane w fer-
minie ustawowym bez podania waznych przyczyn wypowiedze-
nia. (OSN. z 25/11 1924, OSP. 1V 11).

2. Przez uptyw w toku sporu czasokresu, przewidzianego
w art. 2 cz. 2 dla wypowiedzenia mieszkan stuzbowych, nie do-
znaje sanacji wypowiedzenie spoznione lub skarga wniesiona
przedwceze$nie o zwrol mieszkania. (OSN. Plen. z 18/2 1926 Rw.
2339/25).

3. Przepis uslepu drugiego art. 2 ustawy o ochronie loka-
torow o trzymiesiccznem wypowiedzeniu obowigzuje takze
w tym wypadku, gdy istnieje uzasadniona przyczyna do natych-
miastowego rozwigzania stosunku shuzbowego bez wypowiedze-
nia. (OSN. z 23/4 1929, III. Rw. 628/29. OSP. IX. 81)

4. Uplyw czasokresu przewidzianego w art, 2 p. 2 w toku
sporu nie sanuje wypowiedzenia uczynionego wbrew powola-

#) W brzmieniu ustawy z 7 listopada 1931 (Dz. U. R. P.
Nr. 105, poz. 808).
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nemu przepisowi. (OSN. I z 5/11 1929, Rw. 1011/29. G. S. 1930,
sir, 403).

5. Przez wypowiedzenie lokalu w domu fabrycznym, pra-
cownik zostaje uprzedzony, ze winien opusci¢ mieszkanie w ter-
minie, przewidzianym w wymienionym przepisie. (OSN. I z 25/1
1931 I C. 2480/30. Zb. urz. 43/31).

6. Wypowiedzenie pracownikowi lokalu w domu fabrycz-
nym, oparte na art. 2 ust. 2, pociaga za soba konsekwencje tyl-
ko wtedy, gdy w terminie, wskazanym do wyprowadzenia sie,
prawo pracownika do korzystania nadal z lokalu wygasto wsku-
lek znalezienia pracy w innem przedsiebhiorsiwie oraz gdy mie-
dzy wypowiedzeniem mieszkania a ferminem do wyprowadzenia
si¢ uplynal okres czasu, przewidziany w art. 2 ust. 2 ustawy
o ochr. lok. (OSN. L. 43/31).

Rozdzial 1L
DOPUSZCZALNA PODWYZKA KOMORNEGO.

Art. 5.

1. Wynajmujacemu i lokatorowi wolno jest
zawrze¢ na zasadzie wzajemnego porozumienia
umowe co do wysokosei i sposobu zaplaty komor-
nego, nie inaczej jednak jak na piSmie 1 na czas
nie krotszy, niz na jeden rok. Nie dotyezy to atoli
mieszkan do czterech pokojow wlacznie.

2. Jezeli jednak umowa nie dojdzie do skutku
lub nie bedzie odnowiona, albo tez jezeli nie jest
dopuszczalna, to wynajmujacego i lokatora obo-
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wiazywaé beda z mocy samego prawa normy, usta-
lone na dany okres czasu, zgodnie z przepisami
artykulow 5—8,

1. Umowa najmu o lokal podlegajacy przepisom o ochro-
nie lokatoréw moze przyj$é do skulku, mimo ze nie oznaczono
wysoko$ei komornego. (OSN. z 5/8 1924, OSP. 111 488 i z 23/3
1926 Rw. 235/26).

2, Czynsz najmu moze by¢ umoéwiony w S§wiadezeniach
niepienieznych. Jak diugo Irwa moc prawna ustawy o ochronie
lokatorow, lokator jest obowiazany placié¢ czynsz najmu, jaki
oznaczy sad albo urzad rozjemeczy. Swiadezenie, wymowione
jest w braku warunkéw z art. 3 obligatio naturalis. (OSN. z 14/10
1924 Rw. 1376/24. PPA. 18/25).

3. Nie uwlacza umowie najmu postanowienie, ze czynsz
najmu podejmuje sie oplaca¢ jeden z dwdch najemcow. Czas
najmu nie musi byé¢ $cisle okre$lony, wystarcza oddanie rzeczy
do uzywania na pewien czas. (OSN. z 28/1 1925 Rw. 1994/24.
PPA. 119/25).

4. Czy lokal jest mieszkaniem czy lokalem przemyslowym
(zajmowanym przez stowarzyszenie), rozstrzyga cel lezacy w sla-
tutowym zakresie dzialania stowarzyszen. (OSN. z 3/2 1925, Rw.
294/25).

5. Umowa o wysoko$¢ komornego za lokal wziglty w na-
jem pprzez stowarzyszenie kupcoéw na cele statutowe wiaze stro-
ny, choéby lokal nie obejmowal czterech pokojow. (OSN. z 25/2
1925. PPA. 285/25).

6. Jezeli stosunek najmu pomiedzy stronami zostal roz-
wigzany moca wyroku sadowego, zawarcie nowej umowy musi
byé udowodnione pismem. (OSN. I z 3/2 1926. OSP. VI 309).

7. W myS$l ustawy o ochr. lokat., po uplywie terminu umo-
wy najmu lokalu powstaje z mocy samego prawa pomigdzy slro-
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nami zupelnie nowy stosunek prawny, oparty nie na umowie,
lecz na ustawie. (OSN. z 18/3 1926 Rw. 2228/25. OSP. VI 22).

8. Czynsz najmu o ile podlega swobodnemu ustaleniu przez
strony, moze by¢ oznaczony w walucie obcej lub wedlug kursu
waluty obcej. (OSN. z 2/11 1926 Rw. 1982/26).

9. Pracownie rzemieSlnicze nie podpadaja pod przepis arl. 3
ustawy o ochronie lokatorow. (OSN. III z 14/6 1927, Rw. 779/27).

10. Jezeli najemca, ktory juz zajmuje lokal i korzysta
z ochrony lokaloréw, a wiee nie jest w polozeniu przymusowem,
umawia sie o komorne wyizsze, anizeli slawki ustawowe, to wy-
najmujgcy nie moze skarzy¢ o zaplale nadwyzki ponad komor-
ne ustawowe, ale lez najemca nie moze w razie dokonanej za-
platy dochodzi¢ zwrolu nadwyzki. (OSN. III. z 23/8 1927 Rw.
1257/27. OSP. VII 12),

11. Umowa w mysl art. 3 ust. 2 ustawy o ochronie lokato-
réw co do wysokosci i zaplaly komornego, nie moze byé odno-
wiona ,milczaco®. O ile tedy z uplywem czasu, na ktory ja za-
warto, nie zostata formalnie odnowiona, lokatorowi przystuguje
prawo domagania si¢ ustalenia wysokosci komornego zgodnie
z jprzepisami arlykutéw 5—8 ustawy o ochronie lokatorow.
(OSN. z 11/10 1927, III Rw. 671/27).

12, Jezeli przedmiotem mnajmu bylo 5 pokoi bez kuchni
i w kontrakcie najmu poslanowiono, Ze najemca majacy rodzi-
ne z kilku oséb zlozona, ma prawo przerobi¢ jeden pokdj na
kuchnie, to mieszkanie takie uwaza si¢ za 4-pokojowe. (OSN.
z 18/10 1927 r., II1 Rw. 1932/27).

13. Umowa o komorne za najem lokalu sklepowego za-
warta przed wejsciem w moc ustawy z 11 kwietnia 1924 obo-
wiazuje strony i po wejéciu lej ustawy w moe. (OSN. III z 9/11
1927 Rw. 1632/27, PPA. 351/28).

14. Czynsz najmu, oznaczony na zasadzie dobrowolnego
porozumienia si¢ stron w umowie pisemnej, odpowiadajacej
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postanowieniom ustgpu pierwszego art. 3 ustawy o ochronie lo-
kator6éw, nie moze byé uznany za oczywiscie nadmierny. (OSN.
z 14/8 1928, IIT Rw. 2153/27. OSP. VIII, 193).

15. Kontrakt, dotyczacy wysokoSci czynszu sporzadzony na
piSmie przed wejSciem w zycie ustawy o ochronie lokatorow
z dnia 11 kwietnia 1924, Dz. U, R. P. Nr. 39, poz. 406, nie moze
skutkowaé¢ po wejSciu w zycie tejze ustawy (art, 33 ust. 2).
(OSN. III z 18/12 1928, Rw. 2168/28, RPE. r. 1929).

16. Wynagrodzenie za mieszkanie, zajmowane przez wspo6i-
wladciciela w wiekszym rozmiarze, niz-by to wypadalo wedlug
udziatu we wspélwlasnosci, oznaczone by¢ ma wedlug wartoSci
uzylkowej calej nieruchomoS$ei, a nie wediug przepisow o naj-
mie lub o ochronie lokatoréw. (OSN. III z 21/3 1929 Rw. 1666/28.
PPA. 157/29).

17. Postanowienie umowy najmu, wedlug ktorego najemca
dwupokojowego mieszkania ma sam ponie$é koszt koniecznego
remontu bez prawa regresu do wynajmujacego, jest niewazne.
(OSN. IIT z 9/4 1929 Rw. 2701/28. RPE. r. 1930).

18. W sporze o zaplate czynszu najmu za lokal sklepowy
nie ulega badaniu sgdowemu okolicznos$é, czy wysokosé tego
czynszu, umowiona na piSmie, jest odpowiednia. (OSN. z 2/5
1929, III Rw. 2557/28. OSP. VIII 454).

19. Art. 3 ust. 1 uchylit moznos$é swobodnego, wedtug uzna-
nia stron, okreslenia wysokosci komornego jedynie co do mie-
szkan do czterech pokojow wlacznie. Ograniczenie to nie ma
zastosowania do lokaléw handlowych. (OSN., z 22/5 1929 C.
648/28. OSP. IX 114).

20. Dobrowolna umowa stron o wysokosei czynszu podsta-
wowego lub majacego sie placi¢ za mieszkanie dwupokojowe,
korzystajace z ochrony lokatorow, nie pozbawia lokatora prawa
zadania, by urzad rozjemczy dla spraw najmu oznaczyl na przy-
szlo§¢ czynsz naleiny za to mieszkanie. (OSN. III z 22/10 1929
Rw. 1398/29).
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21. Skoro umowa co do wysokosci komornego moze by¢
zawarta nieinaczej, jak na pismie, dla odnowienia jej konieczna
jest forma pisemna. To lez z uplywem terminu tej umowy
w braku pisemnego odnowienia, stosowaé nalezy stawki komor-
nego w mysl art. 5—38 ustawy o ochr. lok. (OSN. L 126/29).

22, Umowa ustna o najem lokalu, podlegajacego ochronie
lokatorow, obowiazuje wlasciciela domu. mimo, Ze jednocze-
$nie umowiony ustnie czynsz najmu wyizszy niz ustawowy nie
wiaze lokatora. (OSN. IIT z 5/2 1930 Rw. 2015/29). .

23. Zawarcie przez slrony umowy najmu, przewidzianej
w arl. 3 ustawy o ochronie lokatoréw mie wyklucza moznosci
stosowania arl. 10 tejze ustawy w wypadkach, w tym ostatnim
przepisie przewidzianych. (OSN. L. z 25/3 1930, Rw. 47/30 G. S.
1931, str. 59). 2

24, Umowa majmu, zawarta przez lokatora z zarzadca przy-
musowym realnodci, w ktorej znajduje sie lokal oddany w na-
jem, wiaze lokatora, chocby nie byla dana sadowi egzekucyj-
nemu do zatwierdzenia. (OSN. III z 9/9 1930 Rw. 1415/30. OSP.
272/31).

25. Caly przedmiot najmu nalezy uwaza¢ za lokal przemy-
stowy, jezeli gléwnym celem najecia bylo wykonywanie w tym
lokalu wzglednie w jego czeSci przedsichiorstwa przemystowego.
(OSN. 111 z 8/1 1931 1 Rw. 1860/30. PPA. 131/31).

© 26. Maz odpowiada wylacznie za czynsz za mieszkanie na-
jele przez zone. Maz jest uprawniony do zaskarzenia imieniem
wlasnem czynszu za lokal w realnosci bedacej zony i jego wla-
snoscia. (OSN. III z 5/2 1931 1. Rw. 2310/30. PPA. 97/31).

27. Wiadciciel domu, kiéry umowe najmu z lokatorem za-
wigzal, zwroci¢ ma lokatorowi czynsz przez legoz zgory zapla-
cony za czas, przez kiéry lokator juz z najmu nie korzystal.
(OSN. III z 11/7 1931 1. Rw. 1566/31. PPA. 245/32).

28. Ustawa, zasltrzegajac stronom co do mieszkan, sklada-
jacych sie z wiecej niz czlerech pokojéow, wolnosé ustalenia wy-

Ochrona lokatordw. 3
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sokosci czynszu, zaslrzegla lem samem wolno$¢ umowy co do
kosztow napraw i przerébek. (OSN. III z 25/8 1931 Rw. 1048/31.
RPE. z 1932, str. 796).

29. Jezeli lokal w czasie, gdy ma wedlug umowy by¢ odda-
ny lokatorowi, znajduje si¢ w stanie niezdatnym do uzytku, lo-
kator bez wyznaczenia wlascicielowi dodatkowego terminu do
wykonania umowy moze natychmiast rozwiaza¢ umowe najmu
i zada¢ zwrotu zadatku. (OSN. I1I z 9/9 1931, Rw. 1510/31, OSP.
15/32).

30. O tem, czy zajmowany przez zmarlego lokatora lokal
mial charakter mieszkaniowy czy przemyslowy decyduje prze-
znaczenie spornego lokalu przy zawarciu umowy najmu.

Kwestja, czy prowadzenie laboratorjum analitycznego oraz
czy naSwietlanie zapomocg aparatéw specjalnych stanowi wy-
konywanie zawodu lekarskiego, jako wymagajaca wiadomoSci
specjalnych nie moze by¢ przez sad rozstrzygnieta bez udziatu
bieglego. (OSN. I z 7/12 1931 1 C. 2356/31, OSP. XI, poz. 140).

31. W mys$l ustawy o ochronie lokatorow do zmiany rat
kwantalnych na miesieczne nie trzeba umowy stron. (OSN.
z 22/3 1932 1 C. 1759/31. OSP. XI poz. 516).

32, Zawarte przez strony umowy najmu lokali zachowuja
swa moc rowniez przy dzialaniu ustawy o ochronie lokatoréw,
o ile nie sy sprzeczne z przepisami tej ustawy. Przeto przy roz-
poznawaniu powodzlwa opartego na zmianie przeznaczenia lo- -
kalu, sad nie moze uchyli¢ si¢ od rozwazenia warunkéw umowy
i ztozonych przez strone powodowa dowodéw zmiany przezna-
czenia lokalu. (OSN. I z 3/5 1932 C. 2276/31, OSP. z. 4. 1933 r.).

33. Umowa o czynsz nizszy od ustawowego jest wazny bez
wzgledu na forme jej zawarcia i ilo$¢ ubikacyj mieszkania.
(OSN. III z 23/6 1932 1. Rw. 708/32. PPA. 346/32).

34, Pisemnie umowiony czynsz najmu obowiazuje lokatora
i w dalszych latach, jezeli w umowie zawartej na rok zastrze-
zono, ze w braku wypowiedzenia przed koncem roku najem zo-
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slaje przedluzony na nastepny rok i tak samo przediuza sie
milezaco w dalszych latach. (OSN. z 3/11 1932 r. II1 1 Rw. 625/32,
P. S..VIII, poz. 386).

35. a) Przepis koncowego zdania art. 3 ustawy z 1/4 1925
poz. 296 Dz. Ust. nie stoi na przeszkodzie odmiennemu ustale-

nin — przy wymiarze podatku od nieruchomosci na nastepne
okresy podatkowe — danych faktycznych, przyjetych za ped-

stawe wymiaru na rok 1924,

b) Podstawe wymiaru podatku od nieruchomosei lub ich
czeSei podlegajacych przepisom ustawy o ochronie lokatorow,
w lych przypadkach, kiedy wysoko$¢ komornego opiera si¢ na
umowie, przewidzianej w art. 3 ust. 1 tej ustawy, stanowi pelne
umowne komorne. (Wyrok N. T. A. z 4/1 1933 L. Rej. 1954/30,
OSP. z. 6. 1933 r.).

Art. 4.

Pomieszczen pobocznych, jak: przedpokoje,
korytarze, werandy, lazienki, kuchnie, $pizarnie,
alkowy i pokoje dla stuzby nie zalicza sie do licz-
by pokojow mieszkalnych.

1. Komora jako przynalezno$¢ mieszkania nie moze byé
przedmiotem wypowiedzenia, mimo, ze jako wybudowana w ro-
ku 1919 nie podlega ustawie o ochronie lokatorow. Wypowie-
dzenie czeSci przedmiotu majmu nie jest dopuszczalne., (OSN.
III z 7/4 1925 Rw. 594/25).

2. Mieszkanie uwazaé¢ nalezy za czleropokojowe w tym wy-
padku, jezeli wlasciciel zezwolil lokatorowi na przerobienie jed-
nego z pieciu pokojéow na kudhnie. (OSN. III z 18/10 1927 Rw.

1932/27).
Art. 5.

1. Za podstawe do oznaczenia wysokosSei ko-
mornego za wymienione w art. 1 pomieszczenia

3*
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sluzyé¢ ma komorne, placone w czerwcu 1914 r.
(podstawowe komorne). Wynajmujacy obowiaza-
ny jest udowodni¢ wysokos¢ powyzszego komor-
nego.

2. Jezeli przedmiot najmu w czerweu 1914 r.
nie byl wynajety, jezeli nie mozna udowodni¢ 6w-
czesnego komornego, lub tez jezeli 6wczesne ko-
morne bylo ze wzgledu na specjalne warunki da-
nego stosunku umownego widocznie wygorowane,
to urzad rozjemczy do spraw najmu lub sad ustali
podstawowe komorne wedlug owezesnych cen
przecietnych.

3. W razie odjecia ogrodu lub placu, wynaje-
tego jako przynalezno$é¢ mieszkania — litera k)
ustepu 1 art. 2 — podstawowe komorne ulega od-
powiedniemu zmniejszeniu.

1. Rozsltrzygniecie spraw o ustalenie podstawowego komor-

nego i dodatk6w nalezy — jezeli wylaniaja sie jako pytania sa-
moistne — do drogi postepowania niespornego; jezeli za§ wylo-

nia si¢ w toku sporu sadowego, jako pytanie wstepne do poste-
powania spornego. (OSN. Plen. z 27/5 1926 Rw. 113/26).

2, Roszcezenia o zwrot (lub policzenie) nadwyzki komorne-
go, zaplaconej ponad stawki ustawowe nalezy oceni¢ wediug
ustawy cywilnej. (OSN. z 23/8 1927, III Rw. 1257/27, OSP. 12/28).

3. Pobieranie czynszu w wysokoSci przenoszacej granice,
zakre$lone w art. 5 i 6 ust. o ochr. lok. moze by¢ uwazane za
lichwe tylko w warunkach, gdy czynsz pobierany jest nadmier-
nie wysoki. (OSN. z 12/10 1927, III Rw. 1492/27).

4. Ustalenie komornego podstawowego droga umowy stron
nie przeszkadza zadaniu przez ktoragkolwiek ze stron ustalenia
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tegoz komornego w drodze sadowego postepowania niespornego.
(OSN. III z 25/10 1927 Rw. 648/27 PPA. 68/28).

5. Jezeli wiadoma jest wysoko$¢ placonego komornego
w czerweu 1914, sluzy ona za podstawe ustalenia czynszu usta-
wowego; czynsz ten moze by¢ ewentualnie nawet obnizony, ale
nigdy podwyzszony. (OSN. III z 29/11 1927 Rw. 1563/27).

6. Jezeli wysokos$¢ komornego, placonego w czerweu 1914
jest wiadoma, to nie mozna ucieka¢ si¢ do oznaczenia podsta-
wowego komornego na podstawie orzeczenia znawcoéw i cen
przecietnych. (OSN. z 1/10 1929, IIL 1. Rw. 682/29).

7. Do waznoSci umowy najmu mieszkania nie jest rzecza
konieczna Scisle oznaczenie czasu, do klérego umowa ma trwac.
(OSN. III z 1/9 1930 Rw. 1407/30 PPA. 11/32).

8. Wysoko$¢ komornego podstawowego jest zalezna od
glownego celu wynajecia. (OSN. z 8/1 1931 Rw. 1860/31, Gl A.
z. 5 1932).

9. Podstawa obliczania komornego za lokal wynajely obec-
nie na cele przemystowe jest komorne placone w czerwecu 1914
r. bez wzgledu na to, na jakie cele byl lokal ten w czerwcu 1914
r. wynajety. (OSN. IIL z 2/6 1931 1 Rw. 722/31. PPA. 370/31).

10. Wspolwladeiciel bedacy zarzadea wspélnej realnoSci
moze skutecznie zadac¢ od drugiego wspotwladceiciela opréznienia
mieszkania zajmowanego we wspalnej realno$ci bez specjalnej
umowy. (OSN. III. z 1/12 1931 1 Rw. 1583/31, PPA. 112/32).

Art. 6.

1. Wysokoéé komornego za wskazane w art. 1
pomieszczenia, z wy jatkiem wypadku, przewidzia-
nego w ustepie 1 art. 3, nie moze przekraczaé ozna-
czonych ponizej stawek procentowych, ktore wy-
mnosza na drugi kwartal 1924 r.: '
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a) dla mieszkan jednopokojowych, zlozonych
z pokoju i kuchni, lub samego tylko pokoju, badz
samej kuchni — 5°/, przypadajacego za ten czas
podstawowego komornego:

b) dla mieszkan, zlozonych z dwéch lub trzech
pokojow, dla lokali handlowych, przedsiebiorstw,
wykupujacych Swiadectwa przemyslowe IV kate-
gorji i dla lokali, mieszczacych pracownie rze-
mieslnicze, wykupujace swiadectwa przemyslowe
VIII kategorji, oraz dla wszystkich innych po-
mieszczen oprocz wskazanych pod literami a),
¢) — f) 10°/, przypadajacego na ten czas podsta-
wowego komornego:

1. Jezeli lokal nie zostal wynajety na mieszkanie dla oséb
fizycznych, lecz na rzecz stowarzyszenia, kiérego celem, sta-
tulem okreslonym sg sprawy handlowe i przemystowe, lokal jest
przemyslowym, a nie mieszkaniem. (OSN. z 25/2 1925. PPA.
285/25).

2. Wedlug przepisow ustawy o ochronie lokatoréw Skarb
Panstwa placi komorne, wedlug iloSci pomieszezen, o ile wy-
miar komornego nie podpada pod inng szczegdlng stawke art. 6.
(OSN. Plen- z 12/11 1925 RPE. r. 1926).

¢) dla mieszkan, zlozonych z czterech do sze-
sciu pokojow, dla pomieszczen, zajetych przez za-
ktady naukowe i wychowawcze, zarejestrowane
przez panstwowe wladze oswiatowe, oraz lokale
spoldzielni robotniczych oraz robotniczych zwiaz-
kow zawodowych, a nie podpadajacych pod posta-
nowienia litery a) lub b) i dla lokali, mieszczacych
pracownie rzemieslnicze, wykupujace Swiadectwa
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przemyslowe VII kategorji — 15"/, przypadajace-
go na ten czas podstawowego komornego:

1. Skarb Panstwa ma oplaca¢ czynsz taki sam jak kazdy
najemea. (OSN. z 17/11 1925 Rw. 1891/25. PPA. 45/26).

2. Za lokal wynajety i uzywany na burse oplaca¢ nalezy
komorne wedlug lit. ,.c*“ a nie ,,d* art. 6 ust. 1, chociazby statut
stowarzyszenia prowadzgcego burse takiej czynno$ci nie prze-
widywat. (OSN. III z 8/10 1929 Rw. 912/29).

d) dla sklepow i innych pomieszczen handlo-
wych i przemyslowych, za ktore podstawowe ko-
morne w stosunku rocznym nie przekraczalo sze-
§ciuset rubli, wzglednie tysiaca dwustu marek nie-
mieckich, wzglednie tysigca pieciuset koron
austrjacko-wegierskich, dla pensjonatow (poko-
jow umeblowanych), pracowni, nie polaczonych
z mieszkaniem, z wyjatkiem pracowni artystow
malarzy i rzezbiarzy, oraz dla mieszkan, zfozonych
conajmniej z siedmiu pokojow — 20°/, przypada-
jacego za ten czas podstawowego komornego;

e) dla sklepow i innych pomieszczen handlo-
wych i przemyslowych, nie podpadajacych pod
przepisy liter b), ¢), d) i f), oraz dla hoteli — 25°/,
-przypadajacego za ten czas podstawowego komor-
nego:

Normy komorniane za najem budynkéw fabrycznych,
w ktoérych najmobiorca sam urzadzil wlasna pednie na wyko-
nywanie przemyslu przy uzyciu sity mechanicznej, winny byé
okreslone wedlug przepisu punktu e) ust. 1 art. 6, a nie punktu f)
tegoz artykulu. (OSN. I z 25/9 1925 C. 716/25).
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f) dla budynkow fabryeznych i pomieszezen,
wymienionych pod litera j) ustepu 1 art. 2, az do
czasu wy jecia tych budynkow i pomieszezen z pod
dzialania niniejszej ustawy — 50°/, przypadajace-
go za ten czas podstawowego komornego.

2. Pomieszczenia, zajete na redakcje i admi-
nistracje czasopism i na wykonywanie wolnych
zawodow, oraz lokale pracowniczych zwiazkow
zawodowych i instytucyj spolecznych i kultural-
no-oswiatowych nie beda zaliczone do pomie-
szcezen handlowych i przemystowych.

3. Stawki procentowe, wymienione w ustepie
1, wzrastaja od 1 lipca 1924 r. do 1 stycznia 1925
r. *) co kwartal o 4'/, podstawowego komornego,
a od 1 styeznia 1925 r. co kwartal o 6°/, podstawo-
wego komornego. Podwyzki ustaja z chwila, gdy
komorne dosiegnie wysokosci 100°/, podstawowego

komornego.

*) 1. Ustawa z 27 marca 1926 r, (Dz. U, R. P. Nr. 30, poz.
185) zawiesila przewidziany w art. 6 ust. 3 wzrost stawki pro-
centowej, wymienionej w art. 6 ust. 1 lit. a) do dnia 31 grudnia
1926 r.

2. Ustawa z 29 grudnia 1926 r. (Dz. U. R. P. Nr. 128, poz.
757) przedtuzyta zawieszenie wzrostu tej stawki do dnia 30
czerwea 1927 r,

3. Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczyposp. z 27 czerwca
1927 r. (Dz. U. R. P. Nr. 58, poz. 505) przedluzylo zawieszenie
wzrostu tej stawki do dnia 1 stycznia 1928 r.

4. Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczyposp. z 19 grudnia
1927 r. (Dz. U. R. P. Nr. 114, poz. 970) przedluzylo zawieszenie
wzrostu tej stawki do dnia 30 czerwca 1928 r, :
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4. Suma komornego, obliczona w powyzszy
sposob w rublach, markach niemieckich lub koro-
nach austrjacko-wegierskich, bedzie przeliczona
na zlote, rowne zlotemu frankowi, wedlug naste-
pujacego klucza: 100 rubli = 266 zlotym, 100
marek niemieckich = 123 zlotym, 100 koron
austrjacko-wegierskich = 105 zlotym.

1. Komorne zalegle za czas do 1 czerwca 1924 nalezy prze-
rachowa¢ wedlug zasad wskazanych w pp. 4 i 5 art. 6. (OSN. I
z 4/11 1926 C. 62/26 Zb. urz. Nr. 168 z r. 1926).

2, Art. 6 ust. 4 nie zawiera postanowienia, by komorne
miato by¢ placone w zlocie. Jezeli za§ uzyte tam zostalo wyra-
zenie: ,,zloty, rowny zlotemu frankowi®, to tylko ze wzgledu na
to, ze¢ w dacie wydania ustawy o ochronie lokator6w zlote nie
byly jeszcze wprowadzone do obiegu, zachodzila wiec potrzeba
ustalenia na czas przejSciowy sposobu uiszezania komornego
w markach polskich i dlatego pojecie ,.zlotego rownego zlotemu
frankowi®, blizej okre§lone w nastegpnym (3) ustepie tegoz art. 6
ustawy, po wycofaniu waluty markowej i wprowadzeniu zlotego,
jako Srodka platniczego, stracito swoja aktualno$¢ i przestato
obowiazywa¢, mineta bowiem poirzeba tego pojecia, wobec
isinienia rzeczywistej waluty zlotowej. (OSN. I z 21/9 1927 C.
564/27 RPE. z r. 1928).

5. Az do wprowadzenia zlotego jako wylacz-
nego Srodka platniczego komorne, oznaczone
w zlotych, moze byé placone w markach polskich
wedlug kursu franka zlotego, ustalonego i oglasza-
nego w Monitorze Polskim przez Ministra Skarbu
na zasadzie art. 3 ustawy z dnia 6 grudnia 1925 r.
o zastosowaniu stalej jednostki do obliczenia da-
nin, niektorych innych dochodéw publicznych
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oraz kredytow, udzielanych przez instytucje pan-
stwowe i samorzadowe (Dz. U. R. P. Nr. 127, poz.
1044), a obowiazujacego w dniu zaplaty komor-
nego.

6. Na zadanie lokatora komorne platne bedzie
w ratach miesiecznych.

1. Lokator, ktéry uméwiwszy si¢ z wynajmujacym o czynsz
kwartalny, o§wiadcza, iz czynsz bedzie placil miesiecznie, stwa-
rza wazng przyczyne wypowiedzenia, jezeli popadnie w zwloke
z zaplata 2 rat miesiecznych. (OSN. z 25/2 1925, 111 Rw. 294/25.
OSP. 205/25).

2, Umowe najmu uwaza¢ nalezy za miesicczna, jezeli po
uplywie pierwszego roku na ktérego przecigg umowe pierwotnie
zawarto, czynsz nadal oplacany jest w ratach miesiecznych.
(OSN. III z 5/1 1926 Rw. 2482/25. OSP. VIII 293).

3. Jezeli najemeca skorzystal z przepisu art. 6/6 ust. o ochr.
lok., przychodzi do skutku nowa umowa co do terminéw plat-
nosci komornego; w razie niedotrzymania tych terminéw mie-
siceznych maja zastosowanie przepisy § 1118 ue. i art. 11/2 lit, a
ust. o ochr. lok. (OSN. III z 27/4 1927. OSP. VI 437).

4. Przepis art. 6/6 ust. o ochr. lok. jest ustanowiony wy-
lacznie na korzy$é¢ lokatora, aby mu ulatwié¢ zaplate komornego.
Wobec tego przychodzi do skutku nowa umowa, dotyczaca ter-
minu platnosci komornego, kiéra musi by¢ przez obie strony
dotrzymana, jeSli lokator wbrew poprzedniej umowy, zada jed-
nostronnie roztozenia komornego na raty miesieczne. (OSN. III
z 27/4 1927, Rw. 2631/26. OSP. VI 437).

5. Jezeli lokator skorzystal z prawa oplacania komornego
w ratach miesiecznych, ktére dawniej oplacal kwartalnie, zwlo-
ka w zaplacie dwoéch rat miesiecznych uzasadnia rozwigzanie
umowy. (OSN. I z 30/6 1927 C. 686/26 Zb. urz. Nr. 80 z r. 1927).
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7. Zaplata komornego moze nastapi¢ za po-
srednictwem poczty.

1. Ztozenie czynszu najmu do depozylu sadowego nie sta-
nowi zaplaty czynszu, jezeli nie bylo warunkow sktadu z § 1425
u. ¢. austr. (OSN. III z 20/9 1927 Rw. 1631/27. PPA. 65/28).

2. Nadanie na poczte jest rownoznaczne z zaplata w tem
znaczeniu, iz na wypadek niedojscia przesytki pocztowej do rak
wladciciela niema mowy o zalegloéci czynszowej. (OSN., 111 z 4/11
1930 1 Rw. 1645/30. Zb. urz. 229/30).

Art. 7.

1. Ponadto wlasciciele domow moga pobierac
tytulem komornego od lokatorow za przedloze-
niem im szczegolowych rachunkéw oplaty dodat-
kowe w wysokosci rozlozonych w stosunku do

podstawowego komornego wydatkow, a miano-
wicie:

a) za oplaty gminne od dostarczania wody i od
kanaléw, a w miejscowosciach, nie posiadajacych
powszechnych urzadzen wodociagowych i kanali-
zachnych tudziez w domach, z takiemi urzadze-
niami nie polaczonych, za dostarczanie przez wla-
sciciela wody do urzadzen wodociagowych, kanali-
zacy jnych, asenizacyjnych oraz za wywoz nieczy-
stosci kloacznych:

1. Podatek wodociggowy podpada pod pojecie optat gmin-
nych od dostarczania wody. (OSN. III z 9/6 1930 Rw. 125/30.
RPE. r 1931, str. 783).

2, Art. 7 ustawy o ochronie lokatoréow w zwiazku z uzu-
pelniajacemi przepisami ma na wzgledzie tylko mozno$é pobie-
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rania przez wladciciela domu od biorgcego w najem oplaly za
wode w razie rzeczywislego z niej korzyslania, lecz nie przewi-
duje przymusowego obciazenia ta oplala lokatora, jezeli z wody
nie korzysta. (OSN. I z 11/6 1931 C. 248/31. OSP. XI, poz. 50).

b) za czyszczenie glownych przewodow komi-
nowych, za dostarczanie iwiatla do sieni, schodéw.
korytarzy i podobnych pomieszczen, wreszcie za
Wywoz Smieci:

¢) za wydatki na wynagrodzenie dozorcy do-
mu, jednak bez wliczania w nie wartoSci dostar-
czonego dozorcy domu mieszkania. Strony moga
sie umowi¢ o ryczalt dodatkowych oplat powyz-
szych w stosunku procentowym do oplaconego ko-
mornego.

2. Oplaty dodatkowe, wyliczone pod literami
b) i ¢) ustepu 1, ustaja i obciazaja wlasciciela, sko-
ro komorne od danego pomieszczenia przekroczy
50°/, komornego podstawowego, oplaty zas, wyli-
czone pod litera a), skoro komorne to osiagnie 75/,
podstawowego komornego. Wlasciciele budynkow
fabrycznych i pomieszezen, wymienionych w art.
2, lit. j), ust. 1, maja prawo do pobierania oplat do-
datkowych, wyliczonych pod literami a), b), c),
oraz do oplat na ubezpiec7enia od ognia do czasu,
gdy komorne to osiagnie 75'/, podstawowego ko-
mornego.

Zaciaggniety waznie przez lokalora przed wejSciem w zy-
cie ustawy o ochronie lokatoréw z 11 kwietnia 1924 r. Nr. 39,
poz. 406 Dz, U. R. P. umowny obowiazek oplacania podatku
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wodociagowego nie ustaje z mocy przepisu art. 7 ust. 2 wspom-
nianej ustawy skoro komorne osiagnie 75°/ podstawowego ko-
mornego. (Zasada prawna uchwalona przez 7 sedziéw’ OSN, HI
2 18/12 1930 Rw. 520/30. OSP. 323/31).

5. Przepis ust. 2 nie ma zastosowania do oplat
za wode i za kanaly w domach znajdujacych sie
w miastach albo w uzdrowiskach, uznanych za po-
siadajace charakter uzytecznosci publicznej,
wzglednie w czeSciach miast lub wspomnianych
uzdrowisk, ktore gminnych urzadzen wodociago-
wyeh i kanalizacyjnych w dniu wejScia w zycie
ustawy nie posiadaly, skoro domy takie zostaly po-
laczone z wodociagiem gminnym, albo z kanalami
gminnemi. *)

4. Wlasciciele obowiazani sa wywiesi¢ i stale
utrzymywa¢ w bramie domu na widocznem miej-
scu wykazy z oznaczeniem wysokosci wymienio-
nych w ustepie 1 ciezarow i kosztow, tak wedle
stawek z czerwca 1914 r., jak i obeenych, wysoko-
Sei podstawowego komornego od poszczegolnych
pomieszczen, sumy, przypadajacej do rozlozenia
na lokatorow, oraz kwot, wypadajacych z podzialu
na poszezegolnych lokatorow.

5. Kazda ze stron moze zazadaé¢ za miesiecznem
wypowiedzeniem uchylenia umowy o ryczalt na
rzecz ustawowego obliczenia wedle przedlozonych
rachunkow szczegolowych. ’

#*) W  brzmieniu® Rozporzadzenia Prezydenla Rzpliej.
Z 14 marca 1928 (Dz. U. R. P. Nr. 31; poz. 297).
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Art. 8.

1. Wynagrodzenie za oSwietlenie, ogrzewanie
i ciepla wode z wlasnych urzadzen centralnych
oznacza si¢ osobno wedlug rzeczywistych kosztow,
przypadajacych na dane pomieszczenia w stosun-
ku do ich pojemnosci.

1. Z natury umowy najmu mieszkania zwlaszcza w mie-
Scie, gdzie elekiryczne oSwiellenie mieszkan jest normalne i po-
wszedhnie stosowane, wynika, ze zaprowadzenie takiego oS$wie-
tlenia przez lokatora wchodzi w zakres uzywania mieszkania
zgodnie z jego przeznaczeniem, chyba, Ze umowa najmu zawiera
zakaz w tym wzgledzie, albo przeprowadzenie instalacji sprze-
ciwia sie umowie najmu z powodu szczegélnych okolicznoSci.
(OSN. T z 29/10 1924, OSP, IV poz. 5).

2. Lokator moze uzyska¢ upowaznienie od sadu do zato-
zenia wlasnym kosztem piona do Swiatla elekirycznego i do zla-
czenia go z mufg elektrowni miejskiej, znajdujaca sie w piwnicy
domu, w ktérym mieszkanie wynajmuje. (OSN. I z 29/10 1924
OSP. IV poz. 5).

3. Umowa o ogrzewanie lokalu z urzadzen centralnych jest
umowa samoistng, niezalezna od umowy najmu. (OSN. z 6/6
1926 Zb. urz. z r. 1926 str. 1775).

4. Lokator nie jest obowigzany przyczynia¢ si¢ do kosztow
remontu kotléw centralnego ogrzewania, natomiast obowiazany
jest przyczynia¢ sie do koszlé6w opalu i czyszezenia urzadzenia.
(OSN. I z 15/1.1929 C. 1857(/29 Zb. urz. Nr. 15 r. 1929).

2. Na 1 pazdziernika wynajmujacy moze za-
da¢ zaliczki, nieprzekraczajacej 50°/, domniema-
nych kosztow opalania piecow centralnych, a 1
styeznia dalszej zaliczki w wysokosei 25°/,. Osta-
teczne obliczenie kosztow nastepuje najpozniej



Art. 8 ust, 3—4 i Art. 9. 47

{ maja wedlug ks.‘iqiek i dowo.déw, kt(')r'e wynpj-
mujacy na zadanie lokatora niezwlocznie winien
przedlozyc.

3. Przy obliczeniu dopuszczalnej wedlug arty-
kuléw 5 1 6 normy komornego potracié¢ nalezy
z podstawowego komornego 8/, jesli ono obejmo-
walo takze wynagrodzenie za powyzsze Swiad-
czenia.

4. Wynagrodzenie za uzywanie dzwigow
(wind) osobowych oznacza si¢ rowniez osobno we-
dlug rzeczywistych kosztow i pobiera si¢ co kwar-
tal zdolu od lokatorow, zajmujacych mieszkania
na I pietrze i wyzszych pietrach z wejsciem do
mieszkania przy klatce windowej.

Przepis arlt. 8 ust. 4 ustawy o ochronie lokaloréw daje
wypuszezajacemu w najem moznos¢ uzyskania zwrotu kosztow,
zwigzanych z bezposredniem uzywaniem dzwigéw osobowych
przez najmujacych, nie uprawnia go atoli do przelozenia na
tych ostatnich kosztow remontu dzwigéw. (OSN. I z 20/11 1930
I C. 1644/31. OSP. XI poz. 135).

Art. 9.

1. Za przedmiot najmu, ktory lokator w calo-
sci lub czeSci odnajmuje dalej bez dostarczenia
urzadzenia domowego, wolno umowié tylko takie
komorne, ktore przekracza komorne, placone
przez lokatora, obliczone za calosé lub odpowied-
nia czes¢, jednak bez oplat dodatkowych (artyku-
Iy 7 i 8), najwyzej o 30°/,.
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2. Za dostarczenie sublokatorowi urzadzenia
domowego wolno oprécz komornego umowi¢ tylko
odpowiednie sluszne wynagrodzenie, ktore jednak
w zadnym razie nie moze przekroczy¢ 75°/, komor-
nego, jakie placi lokator za pomieszczenie odna-
jete. Oprécz tego wolno pobiera¢ sluszne wyna-
grodzenie za dalsze Swiadczenia, dostarczane sub-
lokatorowi przez lokatora.

3. Udzial sublokatora w oplatach dodatko-
wych (artykuly 7 i 8) nie moze przekraczaé kwo-
ty, jaka przypada na odnajmowane pomieszezenia.

1. W wypadku wynajecia mieszkania z meblami wypuszcza-
jaca w najem ma prawo zadaé¢ zwrotu mebli bez wzgledu na to,
ze najem mieszkania z mocy ustawy o ochronie lokatoréw trwa
nadal. (OSP. 360/25).

2. W wypadku dostarczenia sublokatorowi urzadzenia do-
mowego lokator glowny narazony jest na straty wskutek stop-
niowego zuzycia urzgdzenia domowego, sprze¢tow i mebli, nie-
kiedy bardzo warto$ciowych; wobec tego stawki procentowe
wynagrodzenia za podnajem, aczkolwiek stanowia sprawdzian
dla okreslenia nadmierno$ci komornego za podnajem, to jednak
nie wylaczny, zwlaszcza jezeli si¢ zwazy, iz wysoko$¢ komor-
nego w czasach zdeprecjonowania i niestaloSci waluty nie odpo-
wiada normalnej wysokoS$ci, a przeto w kazdym poszczegolnym
wypadku nalezy ustali¢, czy komorne pobierane od sublokato-
ra, z uwagi na ilo$¢ sprzetéw domowych, ich stan-i warto’¢
istolnie jest nadmierne, iz moze by¢ ustalone za waina przy-
czyne eksmisji lokatora. (OSN.-1 C. 364/25).

3. Aczkolwiek stawki- procentowe wynagrodzenia za pod-
najem z dostarczeniem sublokatorowi urzgdzenia domowego sta-
nowia sprawdzian dla okreslenia nadmiernosci tego wynagro-
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dzenia, to jednak nie sa one wskaznikiem wylacznym, a przeto
w kazdym poszcezegolnym przypadku nalezy wustali¢, czy wyna-
grodzenie, pobierane przez glownego lokatora, z uwagi na ilo$é¢
dostarczonych sprzetow domowych, ich stah, warto$¢ i stopnio-
we zuzycie, istotnie jest tak nadmierne, ze moze by¢ uwazane
sa wazna przyczyne eksmisji lokatora. (OSN. L. 76/26).

4, Za podnajem pokoju nalezy placi¢ podwyzki wediug
wielkos$ei calego mieszkania. Przepisy o czasowem wstrzymaniu
podwyzek od mieszkan jednopokojowych nie maja zastosowa-
nia do podnajmu jednego pokoju z wigkszego mieszkania. (OSN.
III z 17/1 1928 Rw. 81/28 RPE. z r. 1928).

5. Przepis art. 9 usl. 2, majacy na celu zapobiezenie pobie-
rania od sublokatoréow nadmiernych oplat pod postacia wyna-
grodzenia za dostarczenie urzadzenia domowego, ma na wzgle-
dzie jedynie urzadzenie zwykle, konieczne w codziennem zyciu
i nie przekraczajace normy przecietnych potrzeb sublokatora.
Jezeli wiec stwierdzono, ze lokator dostarczyl sublokatorowi,
oprocz zwyklego urzadzenia domowego, rézne przedmioty zbyt-
ku, jak dywany, gobeliny, lustra, dziela sztuki, srebra, szkla
i serwisy, ma sad podstawe do wniosku, Ze pobieranie przez
lokatora za wynajem tych przedmiotéow optlaty, przekraczajace
norme wykazana w przyloczonym wyzej przepisie, nie stanowi
waznej przyczyny rozwiazania najmu w rozumieniu art. 11 ust.
9 lit. d ustawy o ochronie lokatoréw. (OSN, I. z 28/9 1928 C.
302/28 RPE. z r. 1929).

6. Stawki procentowe wynagrodzenia za podnajem ustano-
wione w art. 9 ustawy 0 ochronie lokatorow, sa bezwzglednie
wigzace tylko w stosunku miedzy lokatorem a sublokatorem; —
natomiast o ile chodzi o przyeczyne wypowiedzenia z art. 11
ust. 2 lit. ,,d”*, maja one znaczenie wytycznej. Tylko znaczne ich
przekroczenie, majace cechy wyzysku i zapewniajace gléwnemu
najemcy niestosunkowa korzysé, uzasadniaja przyczyne wypo-
wiedzenia wedtug art. 11 lit. ,,d* ustawy o ochronie lokator6w.
(OSN. III z 9/4 1929 Rw. 2787/28, GL. pr. r. 1929, str, 439).
Ochrona lokatoréw. 4
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7. Nadmierno$¢ wynagrodzenia za podnajem, kidéra uza-
sadnia przyczyne wypowiedzenia z art. 11 lit. d), niekoniecznie
istnieje juz wszedzie lam, gdzie to wynagrodzenie przewyzsza
stosunek wysokos$ci komornego za podnajem do komornego za
najem, okreslony w arl. 9 ust. o ochr. lok.

Przepis art. 9 dotyczy wylacznie stosunku miedzy lokato-
rem i sublokatorem i tylko len ostatni moze si¢ nan powolywac,
ale nie wladciciel domu. Nadmiernos$¢ wynagrodzenia z art. 11
lit. d) ocenia sad w kazdym wypadku, nie bedac krepowany
art. 9. (OSNCIII z 30/4 1929 Rw. 1004 29 PPA. 29/30).

8. Nawel w razie istnienia podnajmu wiasciciel domu moze
domaga¢ sie dopelnienia umowy najmu np. zaplaly czynszu
tylko od najemcy. Zadanie jego o wynagrodzenie szkody z ty-
tulu umowy najmu, gdy istnieje mozliwos¢ Swiadezenia przez
najemce, nie moze by¢ skierowane przeciwko podnajemey.
(OSN. III z 22/1 1930 Rw. 1078/29).

Art. 10.

1. Zabronione i niewazne sa umowy, w ktorych
najmujacy za to, iz jego poprzednik opusci przed-
miot najmu, lub wogole bez rownowartosciowego
Swiadezenia wzajemnego poprzednikowi lub innej
osobie cos przyrzeka lub uiszcza, dalej umowy, ze
za posrednictwo przy najmie ma sie uiSci¢ wyna-
grodzenie, przekraczajace miar¢ w takim obrocie
przyjeta. To samo stosuje si¢ do uméw, w ktérych
wynajmujacy lub poprzedni lokator wynajem
albo ustapienie praw z wynajmu czynia zawislemi
od zakupienia przez nowego lokatora urzadzenia
domowego lub wogole wymawiaja dla siebie albo
dla kogos innego Swiadczenia, nie pozostajace
z umowa najmu w bezposrednim zwiazku.
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1. Umowa mocq kiorej najemca wzamian za pewne Swiad-
czenie odstepuje czeS¢ najetego lokalu wiascicielowi domu do
jego swobodnej dyspozycji, nie jest niewazna ani w mysl art. 9,
p- 2 ust. o ochr. lok. z r. 1920, ani tez w mys$l art. 10 p. 1 zdanie
drugie, ustawy o ochr. lok. z r. 1924, (OSN. z 28/4 1926 Rw.
1738/25. PPA. 377/26).

2. Art. 10 ustawy o ochronie lokatoréw z dnia 11 kwietnia
1924 1., Dz. U. R. P. Nr. 39, poz. 406, nie moze mie¢ zastosowa-
nia w wypadku, jezeli dhodzi o nabycie domu tudziez o poSred-
niclwo w tymze interesie, a nie o najem mieszkania. (OSN. z 9/10
1929, 111 Rw. 2464/28).

3. Art. 10 ustawy o ochronie lokatoréw przewiduje tak wy-
padki odstapienia mieszkania przez lokatora, jako tez wypadki
odstapienia mieszkania przez wlasciciela domu. (OSN. I z 25/3
1930 C. 47/30 G. S. 1930, str. 562).

4. Z art. 10 ustawy o ochronie lokatoréw wynika niewai-
noéé zobowiazan w przedmiocie przyrzeczenia lub uiszczenia od-
stepnego oraz niemozno$¢ przymusowego na drodze sadowej
ich zrealizowania dla najmujgcego. (OSN. I z 16/4 1930 I C.
52/30 Zb. urz. 92/30).

5. Zaslrzezenie umowy zawarlej na podstawie art, 3 usta-
wy 0 ochronie lokatoréw, iz remont nie obowigzuje wlasciciela,
nie podpada pod art. 10 tejze ustawy. Zwolnienie wladciciela od
obowiazku dokonywania remontu, a obciazenie lokatora takim
obowigzkiem nie jest réwnoznaczne; lokator bowiem moze nie
mie¢ weale potrzeby remontowania najetego lokalu, szezegdlnie,
gdy wynajmuje lokal na krétki czas; pozatem z remontu, doko-
nanego przez samego lokatora wedlug jego potrzeb odnosi ko-
rzy$ci przedewszystkiem sam lokator; tymczasem art. 10 ustawy
o ochronie lokatoréw przewiduje Swiadczenia ze strony loka-
tora na rzecz wlasciciela nie za korzystanie, lecz za samo wyna-
jecie lub odstapienie lokalu. (OSN. z 16/5 1930, T C. 298/30. RPE.
r. 1930).

4!
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6. Umowa, na mocy ktorej wlasciciel domu dobrowolnie
placi lokatorowi za opuszczenie mieszkania i umozliwienie wila-
$cicielowi uzyskania mieszkania dla siebie w swym domu jest
wazna i jako taka nie podpada pod pojecie ,odstepnego™ z art.
10 ustawy o ochronie lokatoréw. (OSN. IIT z 21/5 1930 Rw.
2155/29 GL pr. 478/30).

7. Zaplata celem uzyskania mieszkania, czynszu, z ktérym
popadl w zaleglo$¢ lokator poprzedni, moze byé¢ poczytana -za
odstepne w rozumieniu art. 10 ustawy o ochronie lokatoréw.
(OSN. z 5/8 1930 Rw. 277/30. OSP. 160/31).

8. Art. 10 dolyczy wszelkich $wiadezen najemcy oprocz
obowiazku zaplaty czynszu. Wedlug obecnej ustawy nie mozna
zadaé zwrotu czynszu przekraczajacego dozwolona wysokoSé.
(OSN. III z 2/10 1930 1 Rw. 750/30. PPA. 45/31):

9. Zobowiazanie co do nadwyzki czynszu nad norme jest
wedlug obecnej ustawy naturalnem i niezaskarzalnem, a w na-
stepstwie tego i nie nadajacem sie do policzenia na zaleglo$é
czynszowa. (OSN, III z 28/1 1931 1 Rw. 2297/30 Zb. urz. 28/31).

10. Przepis art. 10 ustawy o ochronie lokaloréw nie upraw-
nia do zwrotu nadwyzki komornego, placonego ponad normy
przewidziane w art. 6 tejze ustawy.

Zadanie takie oprze¢ mozna tylko na ogélnych przepisach
ustawy cywilnej (§§ 870, 871. 879 1. 4 u. c. austr.), o ile zaplacone
komorne bylo nadmierne ze wzgledu na stosunki gospodarcze,
a przy ustaleniu go wykorzystano lekkomyslnosé lokatora, jego
przymusowe polozenie, niedo$wiadezenie i t. p. (OSN. IIT z 18/10
1932, Rw. 1703/32, Gl pr. z. 3 r. 1933, poz. 18).

11. W zakresie odstepnego niewazne sa te zobowiazania,
ktore lokator zacigga lub wiszeza na rzecz dotychczasowego lo-
katora bez réwnowarto$ci Swiadezenia wzajemnego. (OSN. z 4/1
1933, 1II 1 Rw. 2386/32, S. Krakow I C. 1012/31, P. S. r. VII
poz. 95).
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12. Uiszczenie poprzedniemu lokatorowi pewnej kwoly
przez nowego najemce tytulem réwnowartosei za wklady, ktore
p()'p,l‘ledllvi lokator w odslapionem mieszkaniu uczynit i do uzytku
nowego najemcy pozostawil, nie jest odstepnem i zwrotu takiej
kwoly nowy najemca u swego poprzednika domaga¢ si¢ nie mo-
ze. (OSN. z 4/1 1933 Rw. 2386/33. N. P. z. 2. 1933).

2. Co whbrew powyzszym postanowieniom
uiszczono, tego mozna zada¢ napowrot z ustawo-
wemi odsetkami. Tego prawa nie mozna si¢ zgory
zrzekac.

1. Zaplata nadmiernego czynszu nie uprawnia do zadania
przedluzenia najmu lub do skompensowania nadwyzki zaplaco-
nej ponad czynsz normalny z czynszem w przyszloSci zapada-
jacym. (OSN. III z 5/5 1927 Rw. 683/27 PPA. 299/27).

2, Jezeli najemca placi za mieszkanie odstepne a nadto
placi za urzadzenie pozostawione w mieszkaniu, to choé wyna-
grodzenie lacznie oznaczono — umowa o nabycie urzgdzenia
jest odrebna niezalezna od umoéwionego odstepnego i odrebnie
rozpatrywana byé¢ ma. (OSN. III z 13/9 1927 Rw. 2402/26. PPA.
62/28).

3. Zadanie zwrotu nadwyzki, zaptaconej ponad czynsz usta-
wowy, opiera sie nie na przepisie § 1432 uc., ani nie na przepisie
art. 10 ustawy o ochr. lok., ale na przepisie § 879 L. 4 uc., o ile
zachodzg odpowiednie przestanki prawne. (OSN., III z 12/10 1927
Rw. 1492/27. PPA. 60/28).

4. Jezeli umowe o wysokos¢ komoernego sporzadzono na
piSmie w mys$l art. 3, nie moze by¢ mowy o nadplacie czynszu
ponad stawki ustawowe. (OSN. I z 14/6 1928 C. 2145/27. Zb. urz.
Nr. 115 z r. 1928).

5. Najmobierca, ktéry placil komorne wyzsze, niz usta-
wowe, z wiedza Ze jest wyzsze, nie moze zadaé zwrotu ani potrg-
cen nadplaty z komornem pézniej naleznem. Przepis art. 10 ust.
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2 nie odnosi sie¢ do nadplaty komornego. (OSN. III z 4/9 1928
Rw. 1648/28. PPA. 55/29).

6. Jesli lokator przy zawieraniu umowy najmu byt bledne-
go mniemania, ze w czerweu 1914 czynsz za mieszkanie wyno-
sit 600 K. i wobec tego zgodzil sie na wplacenie czynszu wedlug
podstawowego komornego w kwocie 600 K., to blad ten — nie-
wywolany przez druga stron¢ nie ma wplywu na waznos¢ umo-
wy. (OSN. III z 31/12 1928 Rw. 2199/28. RPE. 140/29).

7. Lokator nie moze zada¢ zwrolu czeSci czynszu za lokal
przemystowy, zaplaconego zgodnie z umowa najmu, zawarly
na pismie. (OSN. z 5/6 1929, III Rw. 849/29. OSP. IX, 123).

8. Lokator nie jest uprawniony do zadania od wla$ciciela
domu kwot, ktére mu tytutem uméwionego czynszu najmu nad-
placil ponad stawki ustawowe. (OSN. z 29/10 1929, III Rw.
1081/29, OSP. IX, 124).

3. Powodztwo przedawnia si¢ w ciagu 6 mie-
siecy.

1. Przedawnienie skargi o zwrot odst¢pnego rozpoczyna
swoj bieg nie dopiero od chwili rozwiazania umowy najmu lecz
juz od chwili w ktorej skarga o zwrot mogla by¢ wniesiona,
t. j. od chwili wreczenia odstepnego. (OSN. III z 12/10 1927 Rw.
1492/27. PPA. 60/28).

2, W wypadku art. 10 L. 3 ust. ochr. lok. (art. 9 L. 3 ust.
o ochr, lok. z r. 1920) przedawniaja w tych samych terminach,
co powddztwo, takze odpowiednie ekseepcje w znaczeniu praw-
no-materjalnem. (OSN. III z 9/11 1927 Rw. 1632/27. PPA. 351/28).

3. Wynagrodzenie dane lokatorowi' za odstapienie praw
najmu jest odstepnem w rozumieniu art. 10; roszczenie o zwrot
przedawnia sie w ciagu szeSciu miesiecy. (OSN, III z 24/4 1928
Rw. 402/28 PPA, 486/28).

4. Powodztwo o zwrol nadplaconego komornego wytoczone
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po uplywie szesciomiesiecznego terminu, oznaczonego w art, 10
ust. 3 uznaé nalezy za przedawnione nawet wtedy, gdy wyrok
ustalajacy wysokos¢ zasadniczego komornego a tem samem
i wysoko$¢ zapadl dopiero po uplywie wymienionego szescio-
miesiecznego terminu. (OSN. I z 28/5 1929 C. 1510/28, OSP. IX
poz. 113).

5. W wypadkach niewykorzystania ograniczonego termi-
nem 6-miesiecznym prawa zwrotnego zadania, wplacenie przy
najmie przez lokatora jakiejkolwiek kwoty pieni¢znej ponad
przypadajace od niego komorne nie stwarza samo przez si¢ zad-
nej podstawy logicznej lub prawnej do zarachowania pomienio-
nej nadwyzki na poczet komornego. (OSN. 1 92/30).

6. Jezeli odstepne za mieszkanie zaptacono w kilku ratach,
bieg przedawnienia prawa zadania zwrotu odstepnego zaczyna
sie w chwili zaplaly ostatniej raty. (OSN, z 12/6 1930, III 1 Rw.
1290/30).

7. Roszczenie o zwrot odstgpnego, oparte na niewaznosci
umowy z powodu lichwy cywilnej, a nawet ustawa karng Sci-
ganej, przedawnia si¢ w ciagu szeSciu miesiecy od dnia uiszcze-
nia odstepnego. (OSN. z 19/8 1930, I1II 1 Rw. 2754/29).

8. Termin dla wniesienia skargi o zwrot t. zw. odstepnego
nie jest terminem przedawnienia, lecz terminem prekluzyjnym.
Jezeli wi¢e wniesiono skarge w ciggu terminu zdkre$lonego
w art. 10 ust. 3 ustawy o ochronie lokatorow, to okolicznos¢,
7ze powod dopuscil do spoczywania sporu, nie moze juz spowo-
dowaé utraty prawa skargi. (OSN. z 5/1 1932 Rw. 2258/31, GL. A.
z. 6 1932).
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Rozdzial Il

OGRANICZENIE PRAWA WYPOWIADANIA

I ROZWIAZYWANIA UMOW NAJMU, PRZE-

DLUZENIE UMOW NAJMU O OZNACZONYM
CZASIE TRWANIA.

Art. 11.

1. Oprocz wypadkow rozwiazania najmu z wi-
ny lokatora, przewidzianych w dzielnicowych
ustawach cywilnych, wynajmujacy moze najem
wypowiedzieé, jak rowniez korzysta¢ z postano-
wien kodeksu cywilnego o ustaniu najmu bez wy-
powiedzenia wtedy tylko, gdy istnieja ku temu
wazne przyczyny.

1. Sady nie sa obowigzane do wyrzeczenia rozwigzania
umowy najmu z powodu uzywania rzeczy najetej ze szkoda
dla wtasSciciela; o ile Sad przyjdzie do wniosku, ze uchybienie
nie jest istotne, a przyczyny wystapienia o eksmisje zostang
przez lokalora usuni¢te w toku sprawy. (OSN, L. 212/22 z 13/7
22; OSP. 379/23).

2. Skazanie sublokatora za kradziez jest wazng przyczyna
wypowiedzenia najmu. (OSN. L 1050/22 z 26/2 1923, (OSP.
409/24).

3. Jezeli bioracy w najem obrécil rzecz najeta na inny
uzytek, niz ten, na jaki przeznaczona byla, Sad nie moze po-
przesta¢ na ogoélnem stwierdzenin zmiany przeznaczenia, ale
winien w kazdym poszczeg6lnym przypadku ustali¢, czy zmia-
ny sa tego rodzaju, ze wywoluja konieczno$¢ rozwigzania naj-
mu (OSN. I 1301/23 z 28/4 1924 r.).
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4. \Vyrzeczenie rozwigzania umowy najmu czy to z po-
wodu obrécenia rzeczy najelej na inny uzytek, niz ten na jaki
przeznaczona byla, czy tez z racji nzytkowania tej rzeczy, po-
lgczonego ze szkoda dla wypuszezajacego w najem, nie stano-
wi bezwzglednego obowiazku sadu, lecz zalezy od okolicznosei
sprawy. Obrécenie przeto herbaciarni na sklep kolonjalny nie
zabronione w umowie najmu, nie zrzadzajace istotnej szkody
wlascicielowi nieruchomosci i nie wywolujace uzasadnionych
narzekan ze strony innych lokatoréw, nie moze daé powodu
do eksmisji. (OSN. I z 7/4 1924 OSP. V 108).

5. Rozwiazanie najmu moze nastapié¢ przez samo opuszcze-
nie lokalu i zaniechanie wykonywania swych obowiazkéw
i uprawnien przez lokatora. Sad przeto moze uzna¢ najem za
wygasly, gdy ustali, ze lokator przed szeregiem lal opuscit: lo-
kal i ani sam, ani osoby dla niego i za niego dzialajace niczem
nie ujawnily istotnej dheci dalszego wykonywania praw naj-
mu, pomimo, Ze mialy po temu mozno$é, gdy nadlo uzna, ie
pozostawienie przez lokatora mebli w lokalu spornym nie
$wiadezy o wykonywaniu w ten sposéb praw najmu (OSN. I
z 9/7 1924 C. 1022/24, OSP. V 255).

6. Wazna przyczyne wypowiedzenia moze stanowié¢ to,
7e wlaSciciel potrzebuje pomieszkania dla poratowania zdrowia
dla swoich chorych dzieci (OSN. z 10/9 1924 TIT Rw. 1096/24).

7. W sprawach o eksmisje (w b. zaborze rosyjskim) z po-
wodu uchybienia przez lokatora obowiazkéw najmu moga
mieé znaczenie rowniez fakty, zaszle po wytoczeniu powddziwa
(OSN. I z 10/10 1924 OSP. 1V 533).

8. Ustawa z 11 kwietnia 1924 Nr. 39 poz. 406 Dz. U. R. P.
nie wylacza bezwzglednie uznania naglacej i koniecznej potrze-
by wlasciciela za wazna przyczyne wypowiedzenia. W razie ko-
lizji intereséw wladciciela i lokatora nalezy rozwazy¢, po czyjej
stronie jest przewaga interesu. (OSN, Plen. III z 19/2 1925, Rw.
212/25, RPE. z r. 1925).
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9. Stanowi wazng przyczyne wypowiedzenia, jezeli wilasci-
ciel najetego a przez lokatora na mieszkanie uzywanego lokalu,
potrzebuje go dla pomieszczenia w nim ochronki lub szkoly.
(OSN. z 11/3 1925 III Rw. 410/25).

10. Okradzenie wlasdciciela domu przez lokatora lub jego
domownika stanowi wazna przyczyne wypowiedzenia. (OSN.
z 24/3 1925, Rw. 460/25 PPA. 223/25).

11. Wypowiedzenie komory samej, stanowigcej czes$é skla-
dowa przedmiotu najmu, nie jest dopuszczalne. (OSN. 1II z 7/4
1925 Rw. 594/25 PPA. 240/25).

Por. takze orzeczenie podane przy art. 4 pod 1.

12. Konieczna potrzebe mieszkania dla meza wtascicielki
realno$ci mozna uzna¢ za jej wlasna potrzebe. (OSN. z 28/4
1925 IIT Rw. 615/25).

13. Wyliczenie przyczyn wypowiedzenia w ustawie
o ochr. lok. nie jest tylko przyktadowe. (OSN. z 28/4 1925 Rw.
615/25 PPA. 244/25).

14, Ustawa o ochr. lok. nie wylacza wypowiedzenia umo-
wy najmu z przyczyn zaszlych przed wejSciem w zycie tlej
usiawy, jezeli wedlug ustaw obowiazujacych uzasadnialy po-
przednio wazna przyczyne wypowiedzenia. (OSN. z 20/5 1925
Rw. 941/25 RPE. z r. 1925).

15. Witasciciel moze wypowiedzie¢ lokatorowi czesé mie-
szkania, ktora stala sie zbedna dla lokatora wskutek zaszlych
zmian w jego stosunkach zarobkowych. (OSN. z 28/7 1925 Rw.
1170/25 RPE. z r. 1925).

16. Niezaplacenie przez lokatora kosztéw odnowienia bu-
dynku, wylozonych przez wlasciciela, nie jest wazna przyczy-
na wypowiedzenia. (OSN. z 13/10 1925 Rw. 1949/25 RPE. z r.
1926).

17. Wazna przyczyna wypowiedzenia moze by¢ prze-
istoczenie przez pozwanego whrew umowie w najetym lokalu
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przedsiebiorstwa krawiectwa na sklad sukna i narazeniec wsku-
tek konkurencji na niebezpieczenstwo sasiedniego handlu dru-
giego lokatora, jakotez przedsi¢biorstwa handlowego samego
powoda w tym samym domu si¢ znajdujace. (OSN. z 4/11 1925
Rw. 1700/25 PPA. 40/26),

18. Wobec ustawy o ochronie lokatoréw maja znaczenie
prawne tylko te warunki rozwigzujace dodane do umowy naj-
mu, ktorych spelnienie moze by¢ uznane za waina przyczyne
uzasadniajacy rozwigzanie umowy w myS$l powyzszej ustawy.
Zadanie rozwiazania umowy najmu moze byé w tym razie do-
chodzone skarga. (OSN. z 24/11 1925 Rw. 2240/25 Gl pr. 76/26).

19. Zaleganie z dwoma ratami podatku hotelowego nie sta-
nowi przyczyny wypowiedzenia z § 11 p. 2a, atoli moze podpasé
pod przyczyn¢ wypowiedzenia z § 11 p. 1, jesli lokator nie chce
wlascicielowi zwroéci¢ tego podatku, za lokatora przez wlaSci-
ciela zaplaconego. (OSN. z 2/12 1925 Rw. 2080/25 PPA. 157/26).

20. Jezeli wlasciciel jest sam winien utraty mieszkania,
jakie mial poprzednio, nie stanowi waznej przyczyny wypowie-
dzenia fakt, Zze nie ma mieszkania (mieszka na strychu). (OSN
III z 2/12 1925 Rw. 2218/25 PPA. 50/27).

21. Niszczenie lokalu, polegajace na zalewach, wskutek
ktorych odpada tynk i gnije podloga, stanowi wazna przyczy-
ne do zadania eksmisji, a nie poszukiwania tylko szkéd i strat.
(OSN. z 8/1 1926).

22, Brak potrzeby ochrony lokatora w uzywaniu mieszka-
nia jest sam przez si¢ przyczyna wypowiedzenia. (OSN. III
z 15/1 1926 C. 580/26 OSP. VI 90).

23. Zapowiedzenie przez wlaSciwa wiladze budowlana zbu-
rzenia budowli uzasadnia wazna przyczyne wypowiedzenia naj-
mu mieszkania. (OSN. z 17/2 1926 Rw. 208/26 GL pr. 400/26).

24, Nie stanowi waznej przyczyny wypowiedzenia fakt, ze
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poprzedni lokator zada droga egzekucji oddania lego mieszka-
nia, (OSN. z 24/2 1926 Rw. 53/25 PPA. 156/26).

25. Umowa najmu lokalu, zawarta z jednym z wspolwla-
Scicieli nieruchomog$ci, bez udzialu pozostalych wspotwlascicieli,
a wbrew ich sprzeciwom, nie stwarza dla najmujacego tytulu
prawnego dla tego lokalu. (OSN. I. z 1/7 1926 C 1783/25. Glos sa-
dow. 1929, str. 274).

26. Wprowadzenie przez sublokatora, ktéry wedlug umo-
wy.mial zajmowa¢ sam wziety w podnajem pokdj, zony do te-
go pokoju stanowi¢ moze wazng przyczyne wypowiedzenia,
(OSN. Iz 15/7 1926 C 806/25. Zbiér urz. Nr. 99 z r. 1926).

27. Sam uplyw terminu najmu nie stanowi waznej przy
czyny rozwigzania najmu i bioragcy w najem zyskuje prawo
statego lokatora z obowigzkiem placenia za caly czas komor-
nego, chociazby najem byl zawarty na pewna pore roku (np.
sklepu na sezon lelni); w przeciwnym bowiem razie droga umow
sezonowych dzialanie ustawy o ochr. lok. mogloby ulec ogra-
niczeniu w znacznej mierze. (OSN. I z 11/8 1926 C 1301/26).

28. Wazne jest wypowiedzenie najmu, dokonane przez lo-
katora, z zachowaniem przepiséw kodeksowych. Wypowiedze-
nie to zobowiazuje lokatora do opuszczenia przedmiotu najmu
i moze byé egzekwowane w drodze sadowej przez wypuszczaja-
cego w najem. (OSN. L. z 12 i 25/8 1926 C 3/25).

- 29, Rozwigzania najmu mozna zadaé¢ na podstawie waznej
przyczyny, ktora istnieje w czasie wyloczenia powédztwa, (OSN,
I z 2/9 1926 C 1162/25).

30. Wazna przyczyna wypowiedzenia zachodzi nietylko
wtedy, kiedy znaczne uszkodzenie przedmiotu najmu jui‘ na-
stapito, lecz réwniez wtedy, kiedy lokator uzywa przedmiotu
najmu w len sposéb, ze grozi niebezpieczensiwo znacznego
uszkodzenia domu w czasie najblizszym (pigciokrotny zalew,
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grozacy runieciem stropu). (OSN. III z 28/9 1926 Rw. 1798/26
PPA. 47/27),

31. Ztamanie przez lokatora umownego zakazu podnajmu
(§ 1098 uc.) jest tylko woéwezas wazna przyczyng wypowiedze-
nia jezeli pociagneto za soba szkode dla wtadciciela domu.
(OSN. Plen, izby trzeciej z 27/10 1926 Rw. 563/26).

32. Przyezyna wypowiedzenia'z § 1118 austr. kod. eyw. za-
chodzi takze wtedy, gdy lokator uszkadza te czeSci realnosci,
ktére wszystkim mieszkancom domu stuza do uzytku, jak sien,
podworze itp. (OSN. ITI z 9/11 1926 Rw. 1850/26 PPA. 11/27).

33. W sprawach o rozwiazanie umowy z powodu niewy-
pelnienia przez sfrone pozwana jej zobowigzan, sady przy wy-
rokowaniu moga braé¢ pod uwage fakty, dotyczace stosunku
pozwanego do tych obowiazkow, réwniez z czasu po wytoczeniu
powddztwa. (OSN. I 82/27).

34. Potrzeba mieszkania dla corki, majacej wyjsé zamaz,
moze by¢ ze wzgledu na wchodzacy w gre interes spoleczny
w ulalwianiu zawierania malzenslw wazna przyczyna wypo-
wiedzenia, atoli tylko pod warunkiem dostarczenia innego od-
powiedniego mieszkania. (OSN. III z 18/5 1927 Rw. 932/27).

35.- Domownik pozostawiony przez lokatora w mieszkaniu
przezen opuszczonem, nie korzysta z odhrony lokatoréw. (OSN.
III z 25/5 1927 Rw. 931/272 GL pr. 86/28).

36. Przyczyny wypowiedzenia w art. 11 ustawy o ochro-
nie lokatoréw sa wyliczone tylko przykladowo. Taka wazng
przyczyna wypowiedzenia moze by¢ potrzeba lokalu dla siebie
lub kogo$§ z najblizszej rodziny — zaleznie od okolicznos$ci da-
nego przypadku i potrzeby lokalu po stronie najemecy. (OSN.
III z 21/6 1927 Rw. 360/27).

. - 37. Art, 11 ustawy o ochronie lokatoré6w pozostawia ocene
waznej przyczyny wypowiedzenia sadowi, a wiec nie nalezy
przepiséw ustawy o ochronie lokatoréw pojniowaé w ten spo-
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s6b, ze nalezy chroni¢ lokatora bez wzgledu na jego istotng
potrzebe. Jezeli wiec lokator ma mieszkanie i warsztat pracy
w inny spos6b doslalecznie zabezpieczony, a lokal wypowiedzia-
ny nie jest mu niezbednie potrzebny, natomiast wynajmujacy
istotnie go potrzebuje, — rozwiazanie umowy najmu jest uza-
sadnione. (OSN. III z 12/7 1927 Rw. 1002/27).

38. Uszkodzenie przez lokatora §ciany w ten sposiéb, ze
musi byé czeSciowo wystawiony nowy mur, jesl znacznem
uszkodzeniem przedmiotu najmu, chociazby koszt naprawy nie
przenosil kwoty jednorocznego czynszu. (OSN. z 7/8 1927 III
Rw. 1865/27).

39. Wistrzagsy i halas, polaczone z prowadzeniem magli bez
zezwolenia wlasciciela domu, nalezy uzna¢ za waing przyczyne
wypowiedzenia. (OSN. III z 10/8 1927 Rw. 1561/27).

40. Potrzeba lokalu dla dozorcy domu moze byé wazna
przyczyna wypowiedzenia. (OSN. II1'z 10/8 1927 Rw. 1561/27).

41. Wspolne posiadanie domu przez dwie osoby, wyra-
zajace sie w wypuszcezaniu w najem mieszkan osobom obcym,
jest zakl6cone, jezeli jeden z posiadaczy zajmie mieszkanie, do-
tad na wspolny rachunek wypuszezane. Przywrocenie zakloco-
nego w ten spos6b posiadania moze naslapi¢ przez wyrugowanie
zakloeajacego z zajetego przezen mieszkania, gdyz w ten tylko
spos6b moze by¢ przywrécony poprzedni stan faktyczny. (OSN.
I. z 7/9 1927 C. 50/27 RPE. r. 1928).

42. Wiadciciel domu nie moze zadaé¢ eksmisji lokatora
z jednoczesny intromisja do zaoliarowanego zastepczego loka-
lu, zobowigzujac sie poddaé¢ dzialaniu ustawy o ochronie loka-
tor6w proponowany lokal, ktory z mocy samej ustawy nie ko-
rzysta z ochrony. Byloby to bowiem zobowiazanie osobiste, nie
obowiazujgce Irzeciego i w razie przejScia wlasnosci domu do
innej osoby, lokator nie mogtby skutecznie zaslania¢ sie zobo-
wiazaniem poprzedniego wlaSciciela; zadanie zatem powyisze
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sprzeciwialoby sie zasadniczemu celowi rzeczonej ustawy za-
gwaranlnwa’nin lokatorom dachu nad glowa. (OSN. I z 7/9 1927
G 1133/26 PS. 141/28).

43.-Nie ma waznej podslawy do rozwigzania umowy naj-
mu ten kto w tym celu nabyt dom na wlasnos$é aby usunac lo-
katora i zaja¢ jego mieszkanie dla siebie, chociaz wlasne mie-
szkanie nabywcy domu jest wskutek zagrzybienia dla zdrowia
szkodliwe. (OSN. IIT z 13/9 1927,-Rw. 1620/27, PPA. 67/28).

44. Konieczna potrzeba mieszkania ze strony wspoélwlasei-
ciela moze stanowi¢ tylko wledy wazng przyczyne wypowie-
dzenia, jezeli zachodzi po slronie wszystkich wspoélwladeicieli
klorzy wobec lokatora stanowia jedna catosé. (OSN. III z 20/9
1927 Rw. 1667/27).

45. Ustawa o ochronie lokatoréw nie wylacza podzialu
mieszkania miedzy wypowiadajacego i lokatora, jezeli podzial
taki ze wzgledu na interesy stron jest nie do unikniecia a samo
podzielenie mozliwe do wykonania. (OSN. III z 28/9 1927 Rw.
1696/27, Gl pr. 251/28).

46. Wazny interes publiczny wymaga, aby pracownicy ko-
lejowi w czynnej sluzbie mieszkali mozliwie blisko stacji kole-
jowej, i dlatego interes ten jest wazna przyczyna uzasadnia-
jaca wypowiedzenie najmu emerylowi, zamieszkalemu w bu-
dynku kolejowym. (OSN. III z 4/10 1927 Rw. 1804/27).

47. Niszczenie lokalu sklepowego przez trzymanie go
w stalem zamknieciu bez przewielrzania i czyszczenia jest waz-
na przyczyny wypowiedzenia, (OSN. III z 19/10 1927 Rw.
1848/27).

48. Wypowiedzenie mieszkania dlatego, ze wlasciciel do-
mu sam chce je zajaé, moze by¢ uwzglednione, jezeli ‘tylko
wlasciciel dostarczy innego odpowiedniego mieszkania i zwroci
koszty przesiedlenia. (OSN. III z 16/11 1927 Rw. 1470/27, PPA.
63/28).
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49. W razie czeSciowego zniszczenia wynajelego lokalu
przez wypadek losowy lokator ma prawo tylko zadac¢ albo
zmniejszenia ceny najmu, albo rozwiazania najmu, wszakze do-
konanie przez niego remontu bez zgody wynajmujacego nie sta-
nowi powodu rozwigzania umowy o ile nie stwierdzono aby
w len spos6éb zmienione zostalo przeznaczenie lokalu albo wy-
nikta szkoda dla wynajmujacego (art. 1729 Kod. Nap.) (OSN.
Iz 30/12 1927 C. 36/27, RPE. r. 1928).

49 a. Uklad zawarty przed sadem, obejmujacy zobowiaza-
nie si¢ lokatora do wyprowadzenia si¢ w oznaczonym czasie,
uzasadnia zadanie eksmisji lokatora z nadej$ciem tego czasu.
(OSN. Iz 4/1 1928 C. 1947/27. Zb. urz. Nr. 2 z.r, 1928).

50. Okolicznosé, ze mieszkanie wiadciciela domu jest nie-
higjeniczne i ze wlaSciciel polrzebuje dla swego zdrowia mie-
szkania zajmowanego przez lokatora, stanowi¢ moze wazna
przyczyne wypowiedzenia. (OSN. III z 3/4 1928 Rw. 656/28 PPA,
488/28).

51. Choroba sercowa wiasciciela domu, zajmujacego
w swym domu mieszkanie na trzeciem pietrze, nie moze sta-
nowi¢ waznej przyczyny wypowiedzenia z art. 11 ustawy
o ochronie lokatorow do wypowiedzenia mieszkania najemcy,
zajmujacego mieszkanie na drugiem pictrze w tym samym do-
mu. (OSN. IIL z 20/4 1928 Rw. 703/28).

51 a. W przypadkach przewidzianych w art. 11/2 lit, a) do
fj ustawy o ochr. lok. mozna w b, zaborze austrjackim zadac¢ roz-
wigzania umowy najmu tak za wypowiedzeniem z uplywem
okresu najmu, jak i przed nadej$ciem tego terminu. (OSN. III
z 24/7 1928 Rw. 585/28 RPE. z r. 1929).

52, Uszkodzenie przez lokatora czeSci muru domu w ten
sposob, ze na pewnej czeSci musi by¢ wystawiony nowy mur,
jest znacznem uszkodzeniem przedmiotu najmu, chociazby
koszt naprawy nie przenosit kwoty jednorocznego czynszu.
(OSN. z 7/8 1928 Rw. 1865/27, PPA. 56/29).
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53. Zly stan budynku, cho¢by nawet zagrazajacy bezpie-
czenstwu, nie uzasadnia rozwigzania umowy najmu, jezeli wia-
$ciciel nie zamierza budynku zniesionego zastapi¢ nowym. (OSN.
z 16/8 1928, 111, Rw. 1192/28, OSP. VII, 486).

54. Przymusowy zarzadca domu czynszowego, ustanowio-
ny dla egzekucyjnego Sciagniecia wierzytelnosci z dochodéow
tego domu, nie jest uprawniony do wypowiedzenia lokatorowi
mieszkania w tym celu, by uzyska¢ wolne mieszkanie dla czton-
kéw rodziny wilasciciela domu. (OSN. z 4/9 1928, Rw. 1023/28,
PPA. 51/29).

55. Skutecznos$¢ przyczyny wypowiedzenia z art. 11 ust.
2 ustawy o ochronie lokatoréw nie zalezy od natychmiastowego
skorzystania z niej przez wlasciciela domu, (OSN. z 3/10 1928,
III Rw. 1814/28, OSP. IX, 249).

55 a. Malzonkoéw zajmujacych wspélnie mieszkanie na zasa-
dzie wspoélnie zawartej umowy najmu, nalezy uwazaé za strone
nierozdzielna w stosunku do wynajmujacego nawel woéwczas,
gdy jeden z wspélmalzonkow mieszkanie faktycznie czasowo
opuscil. Wypowiedzenie, skierowane w takim razie przeciwko
malzonkowi obecnemu z pominieciem nieobecnego jest niedo-
puszezalne. (OSN. IIT z 16/10 1928 Rw. 1835/28 PPA. 92/29).

55 b. Roszczenia majace za przedmiol rozwigzanie umowy
najmu i zasadzenie komornego, aczkolwiek wynikaja z jednego
stosunku prawnego, pod wzgledem ftresci stanowia roszczenia
odrebne, moga wiec by¢ dochodzone w drodze dwéch oddziel-
nych skarg. (OSN. I. z 2/11 1928 C 1793/28, OSP. VIII 276).

55 e. Wypowiedzenie umowy najmu moze byé¢ na zasadzie
§ 91 austr. kod. cyw. skierowane przeciwko mezowi, chociazby
umowe zawarla zona, (OSN. III z 31/12 1928, Rw. 2660/28, OSP.
VIII 333).

56. Polecenie Magistratu co do oproéznienia i zburzenia
domu stanowi wazna przyczyne wypowiedzenia najmu. (OSN.
z 28/5, 1929, III. R. 1289/29).

Ochrona lokatoréw. b
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56 a. Rozwigzanie umowy najmu z przyezyn arl. 11 ustawy
0 ochronie lokator6w mozna dochodzi¢ tak droga wypowiedze-
nia, jak i droga skargi. (OSN. II1 z 9/7 1929 Rw. 1002/29).

57. Nie stanowi waznej przyczyny wypowiedzenia okolicz-
nos¢, ze wlascicielka potrzebuje mieszkania w celach zarobko-
wych (przyjmowanie studentek na stancje), by umozliwi¢ splate
znacznego dtugu. (OSN. z 3/8 1929 I. Rw. 1608/29).

58. Wynajem lokalu wymaga do swej mocy zgody wszyst-
kich wspélwla$cicieli domu, czyli mandatu wyraznego lub mil-
czacego na rzecz wynajmujacych wspolwlascicieli ze strony wia-
Scicieli pozostalych. (OSN. 1. z 4/9 1929 C 2413/28. GL. sad. 1930
str, 68).

58 a. Zarzadca domu, wnoszac o wypowiedzenie umowy
najmu, nie musi w niem zaznaczy¢, ze wystepuje w charakterze
zarzadey. (OSN. II1 z 4/9 1929 Rw. 1450/29).

59. Wypuszczajacy w najem nie moze odmoéwic¢ przyjecia
komornego, od sublokatora, placacego za lokatora giéwnego.
(OSN. L z 11/9—2/10 1929 C 341/29 OSP. 2/30).

60. Zona nie staje sie wspolnajemczynia lokalu, wzietego
w najem przez jej meza, chociaz w lokalu tym razem z mezem
mieszka. Wobec tego najmodawca nie moze wnosi¢ przeciw zo-
nie wypowiedzenia dla braku istnienia miedzy nim a Zona
umowy najmu. Zona, jako domowniczka swego meza, podzielita
z nim jedynie skutki wyroku, zapadle miedzy nim a najmo-
dawca. (OSN. z 8/1 1930, III 1 Rw. 2471/29, OSP. X, 113).

61. Zona nie staje si¢ wspélnajemczynia lokalu, wzietego
w najem przez jej meza, chociaz w lokalu tym razem z mezem
mieszka.

Przyczyny wypowiedzenia nie musza byé w samem wy-
powiedzeniu we wszystkich szczeg6tach opisane. (OSN. 111 z 8/1
1930 Rw. 2471/29 OSP. 713/31).
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62. Inleres wypuszczajacego w najem w sprawie o eks-
misje moze by¢ brany pod uwage jedynie w stosunkach z pod-
najmu, a poza tem o tyle, o ile laczy sie z interesem spolecz-
nym albo z brakiem rzeczywislego interesu najemcy; samo za$
stwierdzenie, ze interes wypuszczajacego w najem przewaza
nad interesem najemcy, nie uzasadnia jeszcze wyrzeczenia eks-
misji, (OSN. L. z 5/2 1930 C. 1902/29, OSP. 406/30).

62 a. Zrzeczenie sie przez lokatora dobrodziejstw, wynika-
jacych z ustawy o ochronie lokatoréw, jest wazne, jezeli wyply-
wa ona z pobudek i okolicznoseci niezaleznych od danej umowy
najmu i jezeli niema podstawy do domniemywania si¢ przymusu
w stosunku lokatora do wypuszczajacego w najem. (OSN,
I z 15/2 1930 C. 2340/29 OSP. 489/31).

63. Usuniecie przez sublokatora z podnajetego pokoju urza-
dzenia domowego, nalezacego do wynajmujacego, wbhrew umo-
wie podnajmu, przedstawia wazna przyczyne wypowiedzenia.
(OSN. z 3/4 1930, III, 1 Rw. 2414/29, OSP. X 242).

64. Nakazane przez wladze budowlana opréznienie i zbu-
rzenie domu powoduje rozwigzanie umowy najmu na zasadzie
art. 11 p. 1 ustawy o ochr. lok. Ofiarowany w tym razie dowo6d
ze znawcow na fakt, ze dom nie grozi zawaleniem i ze nadaje
sie jeszcze przez dluzszy czas do zamieszkania, nie moze by¢
przez sad przyjety. (OSN. ITI z 7/5 1930 Rw. 539/30 Gt. pr. 41/31).

65. Odmowa przyjecia czesSciowej zaplaty zalegtego komor-
nego, w ktorej wyniku zaleglo$¢ zostalaby zmniejszona do kwo-
ty ponizej jednej raty, nie jest usprawiedliwiona.

Zaofiarowanie zaleglego komornego nie musi odpowiadaé
cisle przepisom art. 1247 k. c. (OSN. I z 17/6 1930, C 377/30
OSP. 571/30).

66. Zezwolenie Sadu egzekucyjnego na zawarcie umowy
najmu przez zarzadce przymusowego ma na celu nadanie takiej
umowie mocy obowiazujacej wobec wierzyciela popierajacego

5#
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i wobec zobowiazanego; brak takiego zezwolenia nie czyni
umowy niewazna. (OSN. III z 9/9 1930 1 Rw. 1415/30, PPA.
38/31).

67. Sam fakt, ze wladciciel realno$ci wypowiedzial g'éw-
nemu lokatorowi najem tudziez okoliczno$é czy gléowny najem-
ca uzywa przedmiotu najmu prawnie, czy bez lytulu prawnego,
nie ma wplywu na stosunek miedzy lokatorem a sublokatorem
i nie pozbawia lokatora prawa prowadzenia egzekucji przeciw
sublokatorowi o ustapienie z lokalu. (OSN. IIT z 4/12 1930,
Rw. 2111/30 Gl pr. 448/31).

68. Wypowiedzenie umowy najmu mieszkania nie moze
ogranicza¢ sie do czeSei mieszkania. (OSN. z 6/5 1931, 1 Rw.
425/31. OSP. X 356).

69. Zezwolenia na przeniesienie praw najmu nalezy udzie-
li¢ jezeli podejrzenie o handel mieszkaniem jest wylaczone.
(Uchwata S. O. w Krakowie z 17/6 1931 III 1 Be 613/31. OSP.
314/31).

70. Pod rzadem ustawy o ochronie lokatorow dopuszczal-
ne jest czeSciowe wypowiedzenie umowy najmu. (OSN. I1I. z 17/2
1932 1 Rw. 2529/31, OSP. z 2. 1933).

71. Jezeli malzonkowie zajmuja mieszkanie na zasadzie
wspoélnie zawartej umowy najmu, niedopuszczalne jest wypo-
wiedzenie najmu tylko jednemu z nich. (OSN. I z 3/11 1932
Rw. 1657/32. OSP. XII 24).

2. Za wazna przyczyne nalezy miedzy inne-
mi uwazac:

a) jezeli lokator mimo upomnienia zalega z za-
plata conajmniej dwéch nastepujacych po sobie
rat komornego (artykuly 3, 6—9), chyba, ze za-
leglosé powstala z powodu braku pracy lub wo-
gole nedzy wyjatkowej:
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1. Aczkolwiek ustep 6 art. 6 daje lokatorowi prawo do
jednoslronnej zmiany umowy co do okreséw platnoSci komor-
nego i do placenia komornego w ratach miesiecznych, jednak
gdy lokator z prawa tego skorzystal, dokonana zmiana warun-
kow umowy wigze obie slrony i skutki tej zmiany ponosi nie-
tylko wypuszezajacy w najem, lecz takze lokator, tak, ze w ra-
zie zalegania lokatora z zaplaty za podstawe obliczenia iloSci
rat zaleglych nalezy braé¢ nie raty pierwotnie umowione, lecz
zgodnie ze zmienionemi warunkami umowy miesieczne. (OSN.
Iz11/4 1924 G. S. Nr. 6 z r. 1928).

2, Zaprzeslanie przez gospodarza domu wykonywania jego
obowiazkoéw, wyrazajace sie w zaniedbaniu dokonania napraw,
usprawiedliwia zaleganie przez lokatora z zaplata komornego,
lokator za$, zmuszony do dokonania napraw koniecznych, mo-
7e uczyni¢ to bez postawienia go w stan zwloki. (OSN. I 52/25),

3. Nieuiszczenie mimo upomnienia dwdéch rat oplat do-
datkowych do komornego we wlaSciwym czasie stanowi wazna
przyczyne wypowiedzenia. Negatywny wynik egzekucji mobi-
larnej przeciw lokatorowi nie uzasadnia sam przez si¢ wyjat-
kowej nedzy lokatora, ktéraby usprawiedliwiala jego zwloke
w zaplacie komornego. (OSN. z 21/1 1925 Rw. 1780/24 RPE.
z r. 1925).

4, Wiasciciel domu moze bez wypowiedzenia zadaé roz-
wigzania umowy najmu z powodu zalegania pozwanego z za-
plata czynszu najmu. (OSN. Plen. z 19/2 1925 OSP 1V 209).

5. Jesli lokator zmienit umowne raty kwarlalne na mie-
sieezne raty, zaleganie z dwoma miesiecznemi ralami uzasadnia
przyczyne wypowiedzenia. (OSN. z 25/2 1925 III Rw. 294/25).

6. Zaniedhanie zaplaty przez Skarb Panstwa we wlasci-
wym czasie 2 rat komornego za lokal urzedowy mimo upom-
nienia, stanowi wazna przyczyne wypowiedzenia. (OSN, z 13/5
1925, III Rw. 635/25 RPE. z r. 1925).
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7. Jezeli wypowiedzenie najmu z powodu zalegania z za-
plata komornego wniesiono na zasadzie art. 10 (3) a dawnej
ustawy, to chociaz wyrok zapada juz po wejSciu w zycie nowej
ustawy, nie mozna stosowac¢ korzysiniejszego dla lokatora prze-
pisu art. 11 (2) a nowej ustawy, wymagajacego do wypowiedze-
nia zalegania z dwiema ralami czynszowemi. (OSN. z 20/5 1925
Rw. 941/25 PPA. 245/25).

8. Ofiarowanie najmodawcy zaplaty zaleglych rat czyn-
szowych po powstaniu przyczyny wypowiedzenia z ust. 2 lit. a)
ust, o ochr, lok. t. j. po zapadlo$ci 2 rat, z ktéremi najmobierca
zalegal mimo upomnienia, nie uchyla skutkéw zwloki. (OSN.
z 25/8 1925 Rw. 2634/25 PPA. 325/25).

9. Nie mozna wypowiedzenia opiera¢ na tem, ze lokator
z zaplata czynszu zalega, je§li lokator nie wiedzial, jak wysoki
czynsz mial placié. (OSN, z 20/10 1925, IIT Rw. 2003/25 PPA.
41/26).

10. Lokator czyni swemu obowiazkowi zado$¢, jezeli w ra-
zie sporu o wysoko$¢ podstawowego czynszu placi tyle ile jest
niesporne. (OSN. z 27/10 1925 Rw. 1610/25 PPA. 39/26).

11. Zaleganie z dwoma ratami podatku hotelowego nie sta-
nowi przyczyny wypowiedzenia z art. 11 2 a, atoli moze pod-
pas¢ pod przyczyne wypowiedzenia z art 11 ust. 1, jesli lokator
nie chce wlascicielowi zwréci¢ tego podatku za lokatora przez
wladciciela zaptaconego. (OSN. z 2/12 1925, III Rw. 2080/25).

12, Usuniecie lokatora, zalegajacego z zaplata komornego
z powodu braku pracy lub wogoéle nedzy wyjatkowej z czeSci
zajmowanego przezen mieszkania, jest niedopuszczalne. (OSN.
I z17/12 1925 C. 1719/25 Nr. 167 Zb. urz. r. 1925).

13. Obowiazek dowodu, ze wypuszczajacy w najem przed
wytoczeniem powodztwa upomnial sie o zaplate czynszu bezsku-
tecznie, obciaza strone powodowa. (OSN. I. z 17/12 1925 Nr. 167
Zb. urz. 1925).
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14. Przez komorne rozumie si¢ lakze wynagrodzenie za
dostarczenie urzadzenia sklepowego. Niezaplacenie czesci rat
komornego za urzadzenie sklepowe moze stanowi¢ wazna przy-
czyn¢ wypowiedzenia. (OSN. z 5/1 1926, IIT Rw. 2482/25, OSP.
VIII 293).

15. Zarzut niemoznos$ci placenia czynszu (z powodu nedzy)
musi by¢ uwzgledniony, cho¢ go podniesiono dopiero na roz-
prawie. (OSN. z 2/3 1926 Rw. 374/26 PPA 155/26).

16. Opo6znienie kilkudniowe z zaplaty czynszu, jezeli w da-
nych stosunkach da sie usprawiedliwi¢, nie stanowi waznej
przyczyny wypowiedzenia. (OSN. z 3/3 1926 Rw. 2333/25 PPA.
154/26).

17. Nieuiszczenie komornego jesl wazna przyezyna roz-
wigzania najmu tylko wtenczas, gdy wypuszczajacy w najem
upominal si¢ bezskutecznie o zaplate przed wytoczeniem po-
wodztwa. OkreSlenie za$ przez Urzad Rozjemczy wysokosei ko-
mornego nie powoduje zbednosci poézniejszego upomnienia sie
o komorne. (OSN. I z 5/3 1926 C 1667/25).

18. Zarzul niemoznos$ci placenia czynszu (z powodu ne-
dzy) nalezy podnie$¢ przed rozprawa.

Na rozprawie podniesiony tego rodzaju zarzut nie musi
by¢ uwzgledniony. (OSN. z 24/3 1926 Rw. 474/26 PPA. 280/26).

Patrz odmienne orzeczenie pod 15.

19. Ustawa o ochr. lokatoréw nie zwolnita najmodawcy
od obowiazku zgloszenia si¢ do najmujgcego po komorne zgo-
‘dnie z art, 1247 K. C.; przeciwnie p. a ust. 2 art. 11 przewiduje
upomnienie o zaplate w miejscu zamieszkania lokatora. (OSN.
1z 15/4 1926 C 1506/25).

20. Ani ogloszenie upadlo$ci lokatorowi, ani wdrozenie
postepowania uktadowego do jego majatku nie przerywa sporu
wdrozonego przeciwko niemu o rozwigzanie umowy najmu.
(OSN. IIT z 13/7 1926 Rw. 575/26 OSP, V 347).
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21. Wysoko$¢ komornego okrefla wylacznie ustawa o ochr.
lokat., zawierajaca odrebne przepisy obliczenia komornego na
podstawie cen najmu z czerwca 1914, Nieplacenie ustawowego
komornego za czas w uslawie oznaczony moze stanowi¢ waina
przyczyne rozwiazania najmu. (OSN. T z 18/8 1926 C. 943/25).

~ 22, Samo wyasygnowanie czynszu przez Skarb Pansiwa
we wilaSciwym czasie jest dopelnieniem czynnoSci platniczej
i uchyla pojecie zwloki. Wyasygnowanie czynszu jest jednak
dopetnione dopiero wowezas, gdy wierzyciel otrzyma asygnate
do rak i moze ja w zwyklych warunkach w kasie zrealizowac.
(OSN. z 14/9 1926 Rw. 1504/26).

23. Wymagane przepisem § 1118 upomnienie o zaplate
2 zaleglych rat komornego musi nastapi¢ przed wniesieniem
skargi; skarga nie moze go zastapi¢. (OSN. IIT z 21/9 1926 Rw.
1377/26 Gt. pr. 207/27).

24. Wyrugowanie lokatora_z powodu niezaplacenia komor-
nego nie jest uwarunkowane nieuiszezeniem pelnych dwéch rat
komornego. Wypuszczajacy w najem moze przeto zasadnie
i skutecznie zadaé¢ rozwigzania umowy i wyrugowania lokatora,
gdy ten, nie uiSciwszy w caloSci lub w czeSci jednej raty ko-
mornego, po nadejSciu nastepnego terminu platno$ci nie za-
placit ani zalegto$ci z okresu poprzedniego ani nowej raly.
(OSN. I z 13/10 1926 C 250/26. Zb. urz. Nr. 150 z r. 1926).

25. Dopuszezalno$ei potracenia wzajemnych roszezen lo-
katora z zaleglym czynszem nie wylacza ta okolicznosé, ze po-
slepowanie sadowe o przerachowanie tych roszezen jest je-
szcze 'w toku. (OSN. I z 13/10 1926 G 429/26. Zb. urz. Nr. 151
z r. 1926).

26. Wazna przyczyna wypowiedzenia zachodzi réwniez
wtedy, kiedy lokator zalega z zaplata czynszu w wysokoSci
dwach rat, chociazby la zaleglo$é urosta wskutek niedoptacenia
kilku rat czynszowych. (OSN. IIT z 26/10 1926 Rw. 1949/26 PPA
51/27).
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27. Jezeli umowa piSmienna uslala, ze komorne ma hyvé
ptacone polrocznie, dowod z §wiadkow, ze strony w nastepstwie
umowily platnos¢ w innych ratach, jest niedopuszezalny.

Arl. 11 mst. 2 a ma zastosowanie do wszelkich uméw o na-

jem bez wzgledu na to, czy komorne ma by¢ ptacone miesicez-
nie, czy tez w innych ratach. (OSN. T z 23/11 1926 OSP. VI .
160)."
./ 28. Przywilej, ze nedza wyjatkowa i brak pracy uchylaja
skutki nieplacenia komornego, odnosi sie tylko do mieszkania
a nie do oddzielnych lokaléw zarobkowych. (OSN. z 22/12 1926,
1T Rw. 1202/26). :

29. Zalegto$¢ nie musi wynosi¢ dwoch pelnych rat. Wy-
starezy, gdy w czasie platnoSci nastepnej raty poprzednia nie
jest jeszcze calkowicie zaplacona, gdy wiec zaleglto$¢ wynosi
tylko wiecej anizeli jedna rate. (OSN, z 18/1 1927 Rw. 1772/26).

30. Mozna zada¢ rozwigzania kontraktu najmu z powodu
zalegania z zaplata komornego, choé¢ wysoko$é podstawowa
komornego jest sporna. (OSN. III z 25/1 1927 Rw. 2565/26 PS.
10/28).

31. W rozumieniu art. 11 ust. 2 lit. a za wazna przyczyne.
powodujaca rozwiazanie umowy najmu, uwaza si¢ zaleganie
lokatora, mimo wupomnienia z zaplata dwoch mnastepujacych
po sobie kwartalnych, a nie miesiecznydh rat komornego, jezeli
na mocy umowy lokator winien byl wplaca¢ komorne za kazdy
kwartat zgoéry. (OSN. I. z 13/1 1927 C 1707/25 OSP. VII 272).

32. Wilasciciel nie moze zadaé¢ usuniecia lokatora z przy-
czyny wymienionej w art. 11 2 lit. a) ust. o ochr. lok. chociazby
wnedza wyjatkowa®, z powodu ktorej lokator nie jest w mozno-
$ci placenia komornego przeciagata sie na czas dluzszy. Arh
23 i 23 a) nie maja do powyzszego wypadku zastosowania. (OSN.
z 31/5 1927 III Rw. 995/27).
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33. Ze stanowiska przepisu art. 11 lit. 2 a. ust. 0 ochr. lok,
nie jest wymagane, by lokator zalegajacy z czynszem a powo-
lujacy si¢ na brak pracy, byl zarejestrowany jako bezrobotny.
o ile ten brak pracy w inny sposéb zostanie wykazany. (()SX]
z 1/6 1927 III Rw. 776/26).

34. Dla waznej przyczyny wypowiedzenia nie wyslarcza sa-
mo zaleganie z dwiema ratami komornego. Lokator musi zale-
ga¢ z dwiema ratami po upomnieniu i nie zaplaci¢ ich w naj-
blizszym terminie platno$ci, nastepujacym po upomnieniu.
(OSN. III. z 21/6 1927 Rw. 1249/27).

35. Lokalor nie moze si¢ zaslania¢ niemoznoscia zaplaty
komornego z powodu nieobecno$ci administratora domu, lecs
winien wisci¢ zaplate w takim wypadku samemu wiascicielowi
domu. (OSN. III z 21/6 1927 Rw. 1261/27).

36. Nedza wyjatkowa nie jest réwnoznaczna z trudnoscia-
mi finansowemi, lecz zachodzi wéwezas, gdy pewna osoba bez
wlasnej winy nie jest w stanie zaspokoi¢ niezbednych, naj-
prymitywniejszych potrzeb wlasnych i swej rodziny. (OSN. 111
z 1/8 1927 Rw. 864/27, 111 z 23/8 1927 Rw. 1260/27, III z 4/10 1927
Rw. 1823/27 i 1845/27, z 5/10 1927 Rw. 1728/27 PPA. 72/28).

37. Pozostawienie domownikom podeczas nieobecnofci lo-
katora ksiazeczki czynszowej, zawierajacej obliczenie komorne-
go, wystarczy jako upomnienie o zaplate czynszu, skoro ustawa
nie wymaga zadnej specjalnej formy upomnienia (§ 1334 uc,)
(OSN. 1II z 10/8 1927 Rw. 933/27).

38. Kto zajmuje mieszkanie wieksze, niz jego stan majal-
kowy pozwala, nie moze usprawiedliwi¢ zaleglosci czynszowych
brakiem pracy lub nedza wyjatkowa. (OSN. III z 6/9 1927 Rw
121/27 PPA, 373/27).

39. Zaleganie z zaplata komornego nie uzasadnia rozwiaza-
nia umowy, jezeli wlasciciel zada uiszczenia komornego w wy-
sokoSci prawie dwukrotnie przewyzszajacej istotnie przypada-
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~ jaca nalezno$¢ a wysokos¢ komornego rzeczywiscie przypadaja-
cego wyjasniona zostaje dopiero na przewodzie drugiej instan-
Ccji. (OSN. Iz 7/9 1927 C 1800/26. Zb. urz. Nr. 100 z r. 1927).

40. Sam fakt zaplaly komornego w razie niezachowania
ferminu nie zwalnia jeszcze lokatora od eksmisji z mieszkania
na zadanie wladciciela domu; lokator bowiem winien komorne
plaCié w terminach umoéwionych, ewentualnie w ratach mie-
siecznych, a w razie opéznienia dwoch rat kolejnych ulega eks-
misji. (OSN. T z 9/9 1927 C 225/27 G. S. Nr. 3 z r. 1928).

MW wypadku, gdy caly czynsz jest sporny, zaleganie
z zaplata czynszu nie stanowi przyczyny wypowiedzenia. (OSN.
III z 14/9 1927 Rw. 924/27).

42, Ofiarowanie zaplaty czynszu po lerminie platnosci nie
jest réwnoznaczne z zaplata nalezyta. (OSN. III z 20/9 1927
Rw. 1631/27 PPA. 65/28).

43, Zlozenie czynszu do depozylu sadowego, jesli nie bylo
warunkoéw zlozenia nie stanowi zaplaty czynszu. (OSN. z 20/9
1927, 111 Rw. 1631/27).

44. Ciezkie polozenie materjalne nie jest rownoznaczne
z nedza wyjatkowa. (OSN. IIl z 4/10 1927 Rw. 1823/27 PPA.
66/28).

45. Jezeli pozwany przyznal, ze zalega z dwoma miesiecz-
nemi ratami, a w zarzutach nie zaznaezyl, ze czynsz jest wy-
gérowany, nie mozna poézniej tego zarzutu bra¢ w rachube.
(OSN. III z 4/10 1927 Rw. 1823/27 PPA. 66/28).

46. Niema zaleglo$ci czynszowej w razie uzasadnionej i do
kompensaty podniesionej pretensji wzajemnej lokatora z po-
wodu wydatkéw jego na naprawe przedmiotu najmu. (OSN.
I z 19/10 1927 Rw. 1802/27 PPA. 29/28).

47, Jezeli ustalone zostalo, ze naleznosé za zalegle komor-
ne, z tytulu ktérej wlasciciel wystapit o eksmisje, zostala umo-
rzona skutkiem potrgcenia z wzajemnemi pretensjami lokatora,
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to nie mozna wyrzec eksmisji wylacznie ze wzgledu na zalega-
nie z komornem za dalszy okres czasu. (OSN. I z 20/10 1927, C
1282/26, OSP. VII 465).

48. Jezeli Skarb Panstwa nie zaplaci w terminie komor-
nego z powodéw natury administracyjno-skarbowej, w szcze-
golnosei z powodu braku kredytow budzetowych, opéznienie
zaplaly czynszu w tych warunkach nie moze by¢ uwazane za
jednoznaczne z uchyleniem sie od zaplaty komornego. (OSN,
III z 26/10 1927 Rw. 1879/27).

49. Na istnienie waznej przyczyny wypowiedzenia z art.
11 I 2 lit. a, ustawy o ochronie lokator6w nie wywiera wplywu
uiszczenie zaleglego komornego po wniesieniu wypowiedzenia,
ani zaplata rat komornego zapadajacych w toku sporu, jesli
powdd, przyjmujac te zaplaly, sp6r mimo to nalezycie popiera.
(OSN. z 31/10 1927, 1II Rw. 1084/27 OSP. 170/28).

50, Zarzut wyjatkowej nedzy mozna podnosi¢ tylko przy
najmie mieszkan. (OSN. z 9/11 1927, III Rw. 2252/27).

51. Upomnienie o zaplale czynszu zalegltego ma znaczenie
prawne nawel wowezas, jezeli nastapito, zanim najemca popadl
w zwloke. (OSN. 11T z 30/11 1927 Rw. 1646/27).

52. Pobieranie zasitkéw z funduszu dla bezrobolnych nie
wylacza samo przez sie przyjecia nedzy wyjatkowej. (OSN. 1
z 13/1 1928 C 716/27. Zb. urz. Nr, 7 z r. 1928).

53, Zaleganie z czynszem stanowi wazna przyczyne wypo-
wiedzenia, mimo ze lokator ma do wladciciela wzajemna preten-
sje, nadajaca sie do potracenia, jezeli lokator o te pretensje
wdraza egzekucje przeciwko wlaScicielowi. (OSN. IIT z 28/3
1928 Rw. 11/28 PPA. 346/28).

54. ZalegloSci czynszowych nie usprawiedliwia roszeze-
nie lokatora o zwrot dobrowolnie przezen nadplaconego czyn-
szu ponad stawki ustawowe za poprzednie okresy najmu. (OSN.
1T z 28/3 1928 Rw. 11/28 PPA. 316/28).
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55. Pobieranie zasitku w kwocie 8 zt. 85 gr. tygodniowo

g przez bezrobotnego zonatego i majacego troje dzieci nie wyla-

~ c¢za po jego stronie nedzy wyjatkowej. (OSN. I z 4/4 1928 C
B 1231/27. Zb. urz. Nr. 72 z r. 1928).

56. Zwloki w zaplacie czynszu za sklep nie mozna uspra-
 wiedliwia¢ zarzulem nedzy wyjatkowej. (OSN. z 8/5 1928, III
" Rw. 2633/27, OSP. 303/28).

57. W wypadkach przewidzianych w art. 11 ust, 2 lit. a do
B £, ustawy o ochronie lokator6w mozna zada¢ rozwigzania umo-
- wy najmu lak za wypowiedzeniem z uplywem okresu najmu
- jak i przed nadejSciem tego terminu. (OSN. z 24/7 1928, III Rw.
. 585/28).
e 58—59. Wypuszczajacy w najem nie moz.e pod pozorem iz
~ przeslana suma nie odpowiada wysokoSei sumy, jaka od loka-

~ tora, wedlug obliczenia wypuszczajacego w najem przypada,
~ uchyla¢ sie od przyjecia pieniedzy. (OSN. I. z 8/8 1928 C 1925/27
b Gl sad. 1929 str. 273).
i 60. Skuteczno$¢ upomnienia o zalegly czynsz nie zalezy od

zachowania pewnej oznaczonej formy; wystarcza, jezeli o$wiad-
~ czenie wlaSciciela nie pozostawia uzasadnionej watpliwosci, ze
domaga si¢ zaplaty calej dluznej sumy i nie godzi si¢ na dalsza
zwloke. (OSN. III z 8/8 1928 Rw. 1711/28 RPE. z r. 1929).

61. Zwloke w zaplacie komornego — jako przyczyne wy-
~ powiedzenia — usuwa sklad sadowy komornego zaleglego, nie-
przyjetego przez wiadciciela a dokonany przez lokatora przed
‘wypowiedzeniem mu mieszkania. (OSN. III z 21/8 1928 Rw.
489/28 PPA. 57/29).

62. Przy zajeciach sezonowych zarzut nedzy wyjatkowe]j
moze by¢ rozpoznawany tylko przy uwzglednieniu dochodu ca-
lorocznego, nie za$ wylacznie okresow, w ktérych brak jest do-
chodéw. (OSN. III z 28/8 1928 Rw. 988/28 RPE. z r. 1929).

63. Dla skuteczno$eci upomnienia lokatora o zaplate zale-

e v
Y
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glego czynszu wyslarcza doreczenie upomnienia do rak zony
lokatora. (OSN. 1II z 3 10 1928 Rw. 1753/28 PPA. 62/29).

64. Jezeli lokator jest zarejestrowany jako bezrobotny
pracownik umyslowy, wéwezas okolicznos$é, ze pobiera zasilek
rzadowy w kwocie 40 zl. miesiecznie i ma uboczny niestaly
i bardzo skromny doch6d a na utrzymaniu zone i troje dzieci,
nie uchyla przyjecia, ze zalegto§é komornego powstala z braku
pracy. Przepis art. 11 ust. 2 lit. a nie przewiduje tez obowiazku
placenia przynajmniej czeSci zalegtego czynszu. (OSN. III z 9/10
1928 Rw. 65/28 Gl pr. 488/28).

65. Z zarzulem nedzy wyjatkowej musi sie wystapi¢ juz
w pisemnych zarzutach przeciw wypowiedzeniu. (OSN. III
z 16/10 1928 Rw. 2184/28 PPA. 60/29 i III z 19/1 1930 Rw.
1824/29).

66—67. Brak pracy nie usprawiedliwia nieplacenia komor-
nego i nie zwalnia od eksmisji, jezeli lokalor cze$¢ swego mie-
szkania ppodnajal osobie trzeciej i z podnajmu czerpie Srodki
egzystencji. (OSN. I z 19/10 1928 C 483/28, Zb. urz. Nr. 159 z r.
1928).

68. Brak pracy lub wogodle nedza wyjalkowa moze lokatora
zwolni¢ od obowiazku rozwiazania umowy z lytulu nieplace-
nia czynszu tylko woéwezas, jezeli wykaze, iz mimo usilnych
staran nie zdolal znaleZ¢ zajecia czy to w swym zawodzie czy
w zawodzie innym. (OSN. III z 23/10 1928 Rw, 2051/28 Gl pr.
106/29).

69. Sam faklt braku zajecia nie uzasadnia po stronie loka-
tora uchylenia wypowiedzenia, opartego na nieptaceniu czynszu.
Lokator winien wykaza¢, ze o zajecie nalezycie sie stara. (OSN.
z 23/10 1928, 111 Rw. 2051/28, OSP. 67/29).

70. Jesli lokator wydalil sie na dluzszy czas z mieszkania
do innej miejscowosci, nie zawiadamiajac wlasciciela o swym
nowym adresie, wlasciciel nie ma obowiazku szukaé¢ lokatora
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w nowem miejscu pobytu celem upominania go o czynsz. (OSN.
z 23/10 1928 Rw. 2222/28 PPA. 59/29).

71. Slowa ,nedza wyjatkowa™ nie oznaczaja nedzy prze-
mijajacej w przeciwstawieniu do stalej, lecz nedze niezwykla,
nadzwyczajna, kiéra nie pozwala na zaspokojenie niezhednych
poirzeb zyciowych, do jakich nalezy takie najskromniejsze
mieszkanie. (OSN. III z 30/10 1928 Rw. 1240/28, OSP. VIII 66).

72, W razie nie oddania lokatorowi whrew umowie przy-
nalezno$ci mieszkania, nie stuzy mu prawo zatrzymania czyn-
szu. (OSN. z 27/11 1928 III Rw. 2575/28).

73—74. Lokator moze z czynszu polrgci¢ wydatki poniesio-
ne na naprawe urzgdzen wodociggowych i kanalizacyjnych.
{OSN. I z 8/1 1929 C 1438/28, Zb. urz. Nr. 10 z r. 1929).

756. Podnajecie czeSci mieszkania za kwote wyzsza, niz
lokator sam placi, wylacza istnienie nedzy wyjatkowej. (2SN,
II1 z 20/4 1929 Rw. 276/29 GL pr. 442/29).

76. Komorne jest stala oplata za uzywanie przedmiotu
najmu, opiera si¢ na ciaglym stosunku prawnym i nie tworzy
odrebnych malezno$ei w lem znaczeniu, aby zaleglosci komor-
nego z réznych terminéw platnosci nie mogly by¢ dochodzone
laczna jedna skarga. (OSN. III z 21/5 1929 Rw. 2307/28 PPA.
285/29).

77.. Nabywca realno$ci moze zada¢ rozwigzapia umowy
najmu z lokatorem, zalegajacym z zaplata dwoéch rat komor-
nego poprzedniemu wlaseicielowi. (OSN. z 22/5 1929, HI Rw.
954/29).

78. Nedza wyjatkowa nie usprawiedliwia zaleglo$ci czyn-
szowych za lokal zarobkowy. (OSN. I1I z 16/9 1929 1 Rw. 1789/31
OSP. XI 418).

79. Wstrzymanie eksmisji nie ma miejsca, jezeli zaleglosé
czynszowa pochodzi z czasu, kiedy lokator mial jeszcze prace.
(OSN. III. z 1/10 1929 Rw. 704/29 OSP:28/31).
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80. Wypowiedzenie umowy najmu nalezy uchylié¢, jezeli
wlasciciel domu nie wykazal, ze upomnial lokatora o zaplale
zaleglego czynszu. (OSN. z 2/10 1929, III 1 Rw. 1493/29, OSP.
X. 64).

81. Niepomyslny stan majatkowy lokatora, trwajacy od-
dawna i nie rokujacy widokéw polepszenia, nie moze by¢ po-
czylany za stan nedzy wyjatkowej. (OSN. z 2/10 1929, III, 1 Rw.
1582/29, OSP. IX, 68).

82. Zwyczajem miejscowym czynsz najmu ma by¢ opla-
cany zgéry. (OSN. IIL z 8/10 1929 Rw. 1195/29 OSP. 63/31).

83. Roszczenie wzajemne nie wumarza wierzytelnosci
z chwila swego powstania lecz dopiero z chwilg przeciwsta-
wienia. (OSN, III z 8/10 1929 Rw. 1293/29 OSP. IX 8).

84. Lokator, chegce polraci¢é czynsz biezacy z nadplat usku-
tecznionych posrednio ponad czynsz ustawowy, musiatby cyfro-
wo wykazaé, ile poprzednio nadptacil, niemniej wykaza¢, ze nad-
platy uiszczal mie majagc Swiadomosei o wysokos$ci naleznego
czynszu. (OSN. III z 9/10 1929 Rw. 1678/29 PPA. 230/31).

85. Ciezkie warunki materjalne nietylko w okresie zalega-
nia z zaplata komornego, ale rowniez i w okresie poprzednim,
moga uzasadni¢ zastosowanie art, 11 ust. 2 lit. a) ustawy
o ochr. lok. Pobieranie cze¢$ei komornego od sublokatorow réw-
niez nie wyklucza stosowania tego przepisu. (OSN. z 15/11 1929,
OSP. IX. 67).

86. Pozwany, pragnac polragci¢ nalezno$¢, przypadajaca
mu od powoda, z nalezno$cia tegoz, wyplywajaca z tego same-
go stosunku, nie ma obowiazku wylaczania powddziwa wza-
jemnego i moze w formie zwyklej obrony przeciwko roszcze-
niom skargi powodowej zada¢ potracenia wzajemnych nalez-
nosci. (OSN. 1. z 6/2 1930 C 1513/29 OSP. 8/31).

87. Przeciwko powé6dziwu o wykonanie umowy dwustron-
'nej pozwany moze si¢ broni¢ zarzutem niewykonania tejze przez
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powoda (exceptio non adimpleti contractus). Jezeli przeto wy-
puszczajacy w najem, whrew cigzacym na nim w mys$l ustawy
cywilnej obowigzkom, nie doprowadza mieszkania lokatora do
s[ali-u zdatnego do uzytku, to Sad moze okoliczno$é te uznaé za
usprawiedliwi»ajqca zaprzestanie uiszczenia komornego i oddali¢
zadanie eksmisji oparte na niezaplaceniu komornego, (OSN.
1z 6/2 1930 C. 1513/29, OSP. 8/31).

88. Upominanie si¢ wypuszczajacego w najem o komorne
w sumie wyzszej niz, zdaniem lokatora, nalezy sie, nie skutkuje
niewazno$ci upominania w stosunku do sumy naleznej. (OSN.
1z 26/2 1930 C 1603/29 Gl sad. 1930 sir. 688).

89. Nieposiadanie przy sobie przez upominajacego sie o ko-
morne pokwilowania lub upowaznienia do odbioru pieniedzy
samo przez sie nie czyni jeszcze upominania sie niemajacem
znaczenia. (OSN. I z 31/5 — 12/6 1930 C 447/30 OSP. 10/31).

90. Dla waznos$ci upomnienia si¢ o zaplate komornego, ko-
nieczne jest ustalenie daly upominania sie, stwierdzajace, ze
lokator zostal wezwany o zaplate w okresie czasu, kiedy zalegal
z oplala komornego. (OSN. I. z 31/5—12/6 1930 C 447/30 OSP.
10/31).

91. Upominanie sie o komorne jest pod wzgledem skut-
kéw o ochronie lokatoréw bez znaczenia, jezeli lokator cheial
upominajacemu si¢ placi¢ komorne zgdajac wzamian pokwitd-
wania i odméwiono mu przyjecia pieniedzy z braku pokwito-
wania. (OSN. L. z 31/5—12/6 1930 C 447/30 OSP. 10/31).

92. Wazna przyczyna wypowiedzenia nie zachodzi, jezeli
lokator zalega z dwiema ratami komornego, dlatego tylko, Ze
w dacie platnosei drugiej raty nie uiscil obu rat, lecz zaofiaro-
wal jedna, a wypuszczajacy w najem odmoéwil przyjecia ftej
jednej raty. (OSN. I z 10/6 1930 C 1953/30 RPE z 1930, str.
933). : :

Ochrona lokatordéw. 6
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93. Lokator, ktory zarabia trzy do szeSciu ztotych dzien-
nie, nie moze usprawiedliwia¢ zaleglo$ci czynszowych nedza
wyjatkowa. (OSN. z 5/8 1930, III, 1 Rw. 277/30, OSP. X 160).

94. Za wazng przyczyne rozwigzania najmu uwazac¢ nalezy
zaleganie przez lokalora mimo upomnienia z zaplata conaj-
mniej dwoch po sobie nastepujacych rat komornego, bez r6zni-
cy, czy przypadaja one za okres poprzedzajacy bezpoSrednio
wyltoczenie powédztwa, czy lez na okres dawniejszy. (OSN.
z 30/8 1930 C. 945/33 GL. A. r. IX z I).

95. Ztozona przez najemce kaucja na zabezpieczenie ko-
mornego, nie zwalnia najemcy od uiszczania rat komornego.
Zaleglo§¢ dwooh rat komornego, uzasadnia wazna przyczyne
wypowiedzenia najmu takze i w tym razie, gdy zachodzi po
stronie najmodawcy mozno$¢ pokrycia zaleglych rat ze zlozo-
nej kaucji. (OSN. III z 17/9 1930 Rw. 997/30 Gl pr. 189/31).

96. Jednorazowe bezskuteczne upomnienie o zaptate kilku
zalegtych rat czynszowych wystarcza do wypowiedzenia umowy
najmu. (OSN. IIT z 1/10 1930 Rw. 1562/30 RPE. z r. 1931 str.
1036).

97. W mysl art. 11 lit. a) ustawy o ochronie lokatorow
konieczne jest tylko, by lokator zalegal z zaplata conajmniej
dwoch nastepujacych po sobie rat komornego, mimo upomnie-
nia, a wiec bez wzgledu na to czy upomnienie to nastapilo przy
zapadlo$ci kazdej z tydh rat zosobna czy przy zapadlosci takich
dwoéch rat komornego naraz. (OSN. III z 1/10 1930 1 Rw. 1562/30
Zb. urz. 197/30).

98. Nie zachodzi wazna przyczyna wypowiedzenia z po-
wodu zalegloSci czynszowych, co do ktérych nastapita zgoda
i najmodawcy przysluguje tytul egzekucyjny, o ile po ugodzie
lokator za zgoda najmodawcy lokal dalej uzywat i czynsz regu-
larnie placit. (OSN. I z 14/1 1931 Rw. 2259/30 RPE. z 1932
str, 796).
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99. Art. 11 ust. 2 lit. a ustawy o ochr. lokatoréw, na-
kazujacy upomnienie w celu usunigcia moznoS$ci uchylania sie
wypuszezajacego w najem od przyjmowania komornego i wyko-
rzystania w nastepstwie powstatej w ten sposéb zaleglosci, jako
podstawy do wyrzeczenia eksmisji, wcale nie zakre§la czasu,
w ktorym upomnienie ma byé¢ dokonane; niema wiec zadnej
podstawy do wnioskowania o rzekomej bezskutecznosci upom-
nienia o poszukiwane komorne za czas gdy lokator nie byl
pozbawiony pracy, z tej racji, iz nastagpilo juz w czasie po utra-
ceniu pracy. (OSN. I z 4/2 1931 C. 2062/30 Gt. sad. 1931 str. 650).

100. Postepowanie ukladowe, wdrozone przeciwko lokato-
rowi, nie usprawiedliwia jego zwloki w zaptacie czynszu. (OSN.
2 3/3 1931, III, 1 Rw. 2402/30, OSP. X 268).

101. Gdy w myS$l art. 11 lit. a) ustawy o ochronie lokato-
ré6w warunkiem dopuszczalnosci eksmisji jest zaleganie z oplata
komornego pomimo upomnienia, samo zadanie zaplaty nalez-
no$ei komornianej po wyslaniu tejze przez lokatora przez pocz-
te choéby z pewnem opéznicniem nie moze stanowi¢ podstawy
do rozwiazania najmu. (OSN. L z 14/4 1931 C 2498/30 Gl. sad.
1932, str. 56).

102. Wspétwlasciciel niepodzielnej nieruchomosci, nie be-
daey ani administratorem, ani faktycznym jej zarzadea, ktore-
mu lokator nie placi odpowiedniej czeSci komornego, ma prawo
sam we wlasnem imieniu wystapi¢ o rozwigzanie umowy najmu
i eksmisje, pomimo tego, ze inni wspotwlasciciele lejze nicru-
chomosei, ktérzy przypadajace im od lokatora czeSci komor-
nego otrzymuja, rozwigzania umowy nie chea i do stawiania
lakiego zadania pomienionego wspélwlasciciela nie upowaz-
niaja. (OSN. I z 16/7 1931 C 415/31 G. S. str. 609 r. 1931).

103. Przekazanie przez sad praw lokatorskich na inne oso-
by dopuszezalne jest tylko w przypadku postawienia odpo-
wiedniego zadania przez strone interesowana. (OSN. I, z 18/11
1931 C 958/31 Gl sad. 1932 str. 496).

6*



84 Art. 11 ust. 2 lit. a.

104. Umowa najmu, choc¢by na dluzszy czas oznaczony
zawarla, ulega rozwiazaniu, jezeli lokator popada w zaleglo§é
z zaplata czynszu. (OSN. TII z 29/10 1931 Rw. 1466/31 OSP.
546/31).

105. Art. 11 ust. 2 lit. a ustawy o ochr. lok. nie rozréznia,
czy nedza, w ktorej sie znajduje lokator, jest stala czy przej-
§ciowa, wymaga jedynie ustalenia, iz nedza jest wyjatkowa,
L. j. ze lokator pozbawiony jest catkiem Srodkow do zycia i dla-
lego nie ma zadnej moznoS$ei uwiszczenia komornego. (OSN. T
z 11/12 1931 C 1190/31 Gl sad. 1932 str. 578).

: 106. Prowadzenie dowodu z wywiadéw u wladz na stwier-
dzenie nedzy wyjatkowej jest niedopuszezalne. Nie mozna za-
staniaé sie¢ nedza wyjatkowa, jesli stan’ten trwa szereg miesic-
cy czy nawet lat. (OSN. III z 10/2 1932 Rw. 2782/31, Gl pr. z.
4—5 1932).

107. Gotowo$¢ zaplacenia zaleglych rat komornego w toku
procesu w tym tylko razie moze powodowaé¢ oddalenie zadania
eksmisji, gdy zachodza szezegbélne przyczyny, usprawiedliwia-
jace niezaplacenie komornego we wlaSciwym czasie. (OSN.
z 22/3 1932 I C. 1759/31, OSP. XI, 516).

108. Tylko nedza wyjatkowa w chwili powstania zaleglo-
Sei komornego istniejgca, uchyla ujemne skutki z ta zalegto-
§cia polaczone, nie za$§ nedza péiniejsza. (OSN. z 29/3 1933 1
C. 2806/32, Gt. A. r. VII).

109. Przedstawienie do potracenia z zaleglem komornem
wzajemnych pretensyj dopiero w toku sporu o oddanie mieszka-
nia nie moze uchyli¢ ujemnych skutkéw niezaplacenia komor-
nego, przewidzianych w art. 11 ust. 2 lit. ,a* ustawy o ochro-
nie lokatorow. (OSN. z 7/5 1933 Rw. 633/33. N. P. z. 6 1933).

110. Do waznej przyczyny wypowiedzenia z art. 11 ust.
2 ustawy o ochronie lokatoréw, nie potrzeba zaleglodci z dwie-
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ma pelnemi, kolejnemi ratami komornego, wystarczy natomiast
czeSciowa zaleglo$é za dwa kolejne terminy platnosei.

Wydatki na remont mieszkania moga by¢ przedstawione
do potracenia z zaleglem komornem tylko w chwili powstania
zaleglo$ci. (OSN. z 12/7 1933 C II Rw. 1259/33 Gl. pr. z. 3 r. 1934
str. 187 i glossa ibidem).

110a. Ogoélny kryzys gospodarczy sam przez sie nie jest
okoliczno$cia, dostatecznie usprawiedliwiajaca zaleganie z za-
plata komornego, lecz konieczne jest po temu ustalenie szcze-
golnych przyczyn, dla ktérych lokator z uwagi na swe indy-
widualne polozenie nie byl istotnie w moznoseci uiszczenia ko-
mornego w terminie. (OSN. I. z 11/8 1933, Rw. 1681/32, OSP.
XIIT 14).

111. Niepomy$lny stan majatkowy, trwajacy od szeregu
miesiecy i nierokujacy widok6w poprawy, nie moze byé poczy-
lany za stan nedzy wyjatkowej w rozumieniu art. 11 ust. 2 lit. a
ustawy o ochronie lokatoréw. (OSN. z 21/12 1933 Nr. II Rw.
2699/33 N. P. Nr. 3 z 1934 r.).

112, Okoliczno$¢, ze zalegajacy z zaplata komornego ko-
rzysta ze wsparcia dzieci, sama przez sie nie Swiadczy jeszcze
o nedzy trwatlej, ktéra w my$l art. 11 ust. 2 lit. a nie zapobiega
eksmisji. Zaleganie z zaplata rat komornego, zapadlych dopie-
ro w toku sporu eksmisyjnego nie moze by¢ brane pod uwage.
(OSN. z 14/11 1933 C. II Rw. 1585/33 Gl. pr. z. 3’z r. 1934 str.
191).

b) jezeli rzadca lub administrator domu (lite-
ra e) ustepu 1) art. 2) sam zrzekl si¢ posady lub
zostal z niej usuniety z wlasnej winy, clnyba, ze
przed objeciem tego stanowiska zajmowal juz to
mieszkanie z tytulu najmu:

1. Ze zgas$nieciem stosunku stuzbowego przez $mieré¢ admi-
nistratora domu gasng takze wszelkie jego prawa do mieszka-
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nia, ktore stanowilo jego uposazenie stuzbowe i nie moga row-
niez stuzy¢ jego rodzinie. (OSN. z 7/9 1925 Rw. 1473/25).

2. Niedbale prowadzenie przez administratora domu ra-
chunkowodci z administracji usprawiedliwia jego usuniecie od
administracji domu i jest powodem do wyrzeczenia eksmisji.
(OSN. I z 30/9 1926 C 1527/25).

¢) jezeli lokator przez swe uporczywe lub ra-
zace przekroczenia obowiazujacego porzadku do-
mowego, albo przez swe bezwzglednie nieprzy-
zwoite zachowanie sie obrzydza wspolmieszkan-
com pobyt w domu lub porzadek w domu powaz-
nie zakloca: z zachowaniem si¢ lokatora stoi na-
rowni zachowanie si¢ osob, przez niego do mie-
szkania przyjetych, jezeli on temu postepowaniu,
choé to bylo mu mozliwe, zaradzié zaniedbal;

1. Czeste upijanie sie i wywolywanie w domu kl6tni sta-
nowi wazna przyczyne do wypowiedzenia. (OSN. III 1515/21
z 20/9 21).

2. Wazna przyczyne wypowiedzenia stanowi uprawianie
nierzadu w lokalu, jako obrzydzajace lokatorom pobyt w domu.
(OSN. z 14/9 1922, I Rw. 424/22).

3. Nie stanowi waznej przyczyny wypowiedzenia przyjmo-
wanie przez sublokatora w pokoju podnajetym kobiet, takze
i 'w nocy, bo, aby zaistniala waZna przyczyna wypowiedzenia
polrzeba jeszcze bezwzglednie nieprzyzwoitego zachowania sie
sublokatora lub owych kobiet. (OSN. z 30/4 1923, Rw. 65/23).

4. Wiasciciel domu nie moze korzysta¢ z przyczyny wypo-
wiedzenia z art. 11, lit. ¢, jeSli sam wobec lokatora takze do-
puscil sie uchybien w tym artykule, przytoczonych. Przepis ten
bowiem polega na zalozeniu. ze gospodarz zachowuje sie po-
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prawnie, za$ lokator niesfornie. (OSN. z 27/1 1925, III Rw.
1926/24).

5. Okradzenie wlasciciela domu przez lokatora lub jego
domownika stanowi wazng przyeczyne wypowiedzenia. (OSN.
I z 24/3 1925 Rw. 460/25 PPA. 223/25).

6. Zawodowa praca zony lokatora, trudniagcej sie w mie-
szkaniu, bez zezwolenia wlasciciela lub zarzadcy domu, bi-
ciem drobiu, obrzydza pobyt wspo6lmieszkaicom przez zanie-
czyszezanie podworza odpadkami i wskutek smrodu z drobiu
i uzasadnia wazny przyczyne wypowiedzenia najmu w mysl
art, 11/1. (OSN. z 1/9 1925 Rw. 1638/25 PPA. 324/25).

7. Nieprzyzwoite zachowanie sie jednego z lokatorow,
ktérzy zawarli lacznie umowe najmu, uzasadnia rozwigzanie
umowy najmu co do wszystkich tych lokatoréw. (OSN. z 22/12
1925 Rw. 2379/25 RPE z r. 1926).

8. Dotkliwe zniewazenia wiaSciciela przez lokatora moga
stanowi¢ wazng przyczyne wypowiedzenia. (OSN. z 24/2 1926,
I Rw. 2502/25). 3

9. Dotkliwe zniewagi slowne, wnoszenie doniesien do wiladz
przeciw wladcicielowi, publiczne roztrzasanie zatargéw mieszka-
niowych przez lokatora z wladcicielem domu mogg stanowié
wazng przyczyne wypowiedzenia. (OSN. z 24/2 1926 Rw. 2502/25
PPA. 156/26).

10. Czestotliwosé wykroczen, przewidzianych w art. 11 ust.
2 lit. ¢, nie jest warunkiem koniecznym dla jego zastosowania,
w zaleznoSei bowiem od wagi i rodzaju wykroczenia, pojedyri-
czy nawel przypadek moze stanowi¢ dostatecznie wazng przy-
czyne do rozwigzania najmu. (OSN. I z 10/6 1926 C. 579/26).

11. Uchybienia porzadkowi domowemu przez dzieci malo-
letnie lokatora moga by¢ wazng przyczyna wypowiedzenia tylko
wtedy, kiedy rodzice zaniedbuja przeszkodzi¢ takim uchybie-
niom. (OSN. III z 5/10 1926 Rw. 1616/26 PPA. 48/27),
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12. Wilaseiciel domu nie moze korzystaé z przyczyny
wypowiedzenia z art. Ilc, jezeli sam dopuScil sie réwniez wo-
bec lokatora uchybien w tym artykule przytoczonych. (OSN,
z 14/12 1926 Rw. 2371/26).

13. Skazanie najmobiercy na dluzsza kare wiezienia za
kradziez jest wazna przyczyna wypowiedzenia najmua mieszka-
nia. (OSN. IIT z 29/3 1927 Rw. 290/27 Gl. pr. 461/27).

14. Samo niestuszne rzucenie podejrzenia na wlasciciela,
ze przetrzymuje zlodziei i ukrywa skradzione rzeczy stanowic
moze wazna przyczyne wypowiedzenia. (OSN. III z 14/9 1927
Rw. 1696/26 PPA. 66/28).

15. Dozér policyjny nad lokatorem moze slanowi¢ wazng
przyczyne wypowiedzenia. (OSN. III z 25/10 1927 Rw. 1386/27).
16. Orgje, wyprawiane przez syna lokatora mimo upom-

nien, uzasadniaja rozwigzanie umowy najmu z lokatorem.
(OSN. z 21/2 1928, III Rw. 301/28).

. 17, Kilkakrotne chodzenie na strych, mimo upomnien
z otwartem Swiatlem, moze uzasadni¢ wazna przyczyne wypo-
wiedzenia. (OSN. IIT z 8/5 1928 Rw. 111/28 PPA. 64/29).

18. Skuteczno$é¢ przyczyny wypowiedzenia z art. 11 ust. 2
ustawy o ochronie lokatoréw nie zalezy od natychmiastowego
skorzystania z niej przez wlaSciciela domu. (OSN. III z 3/10 1928,
Rw. 1814/28 OSP. 249/30).

19. Istnienia waznej przyczyny wypowiedzenia z art. 11,
ust. 2 lit. ¢ nie wylacza okoliczno$é, ze wypowiedzenie, na tej
przyczynie oparte, zostalo wniesione dopiero po uplywie kilku
miesiecy od oslatnich faktow uzasadniajacych te przyczyne.
(OSN. III z 3/10 1928 Rw. 1814/28 Gl. pr. 343/29).

20. Podnajecie poszczegolnych czeSei mieszkania roznym
sublokatorom nie uzasadnia przyczyny wypowiedzenia z art.
11 ust. 2 lit. ¢ ustawy o ochronie lokatoréw, polegajacej na od-
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stagpieniu W catosci praw najmu. (OSN. III z 14/11 1928 Rw.
1488/28 OSP. 250/30).

21, W razie stwierdzonej prowokacji ze strony wlasciciela
domu nie mozna nietaktownego zachowania si¢ lokatora uznaé
za wazna przyczyne wypowiedzenia z art. 11 L. 2 lit. ¢. (OSN.
III z 27/11 1928 Rw. 2151/28 RPE. z r. 1929).

_ 22, Naruszenie zakazu trzymania nafty na sprzedaz, wyda-
nego ze wzgledu na niebezpieczenstwo pozaru, uzasadnia roz-
wigzanie umowy najmu wedlug §§ 1091 i 1118 uc. i art. 11 ust.
9 lit. ¢ ochrony lokatoréow. (OSN. III z 19/2 1929 Rw. 2697/28
Gl pr. 345/29).

23. Kilkakrotne ukaranie lokatora za zbrodnie¢ z § 114 u. k.
podpada pod pojecie waznej przyczyny wypowiedzenia najmu
z art. 11 lit. ¢ ustawy o ochr. lokatoréw. (OSN. III z 26/4 1929
Rw. 1556/29 Gl pr. 330/30).

24. Kilkakrotne popelnienie przez lokatorke, bedaca aku-
§zerkq, zbrodni spedzenia plodu, moze by¢ uznane za wazng
przyezyne wypowiedzenia. (OSN. z 26/9 1929 Rw. 1556/29).

25. Sad, wydajac wyrok w sprawie o eksmisje z art. 1l ust.
2 lit. ¢, powinien rozwazyé¢ takze okoliczno$ci faktyczne, ktére
zaszly dopiero w toku sporu, jezeli one usunely przyczyne, dla
ktérej powodzlwo bylo wytoczone. (OSN. I z 25/10 1929 C 711/29
OSP. IX 239).

26. Orzeczenie warunkowego zawieszenia kary jest bez
prawnego znaczenia dla pytania, czy zachodzi wazna przyczyna
wypowiedzenia z art. 11 L. 2 lit. ¢ ustawy o ochronie lokatorow,
(OSN. III z 10/12 1929 Rw. 2090/29).

27. Przepis art. 11, ust, 2, lit. ¢) ust. o ochr. lokatorow nie
wymaga do istnienia waZnej przyczyny upominania ze strony
wlasciciela, wystarczy tylko stwierdzenie zachowania sie nie-
odpowiedniego. (OSN. z 8/1 1930, III 1 Rw. 2471/29, OSP. X 113).
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28. Za powo6d do wyrzeczenia eksmisji z powodu zakléce-
nia porzadku domowego stuzy urzadzenie w mieszkaniu loka-
tora przytulku dla rézinego rodzaju przestepcoéw, Sciganych
przez wiladze bezpieczenstwa publicznego i czeste z tego powo
du rewizje policyjne. (OSN. I z 25/2 1930 C 1701/29).

29, Restaurator przyjmujac swych gosci, nie daje im przez
lo samo u siebie przytultku, dlatego wazna przyczyna wypowie-
dzenia lokalu restauratorowi, oparta na fakecie, jakoby tenze,
przyjmujac w restauracji gosci w towarzystwie podejrzanych
kobiet, dawal u siebie przytulek prostytutkom, nie zachodzi
(OSN. III z 2/10 1930 Rw. 962/30 Gl pr. 345/31).

30. Nieprzyzwoite zachowanie sie lokatora wobec wladci-
ciela, wywolane niewlaSciwem zachowaniem wlasciciela wobec
lokatora, nie moze sta¢ sie podstawa waznej przyczyny wypo-
wiedzenia. (OSN, IIT z 9/11 1930 1 Rw. 1869/30 Gl pr. 355/31).

31, Art. 11 ust. 2 lit. ¢ ustawy o ochr. lokatoréw przewiduje
razgce przekroczenia ze strony lokatora i przekroczenia upor-
czywe; w pierwszym wypadku ze wzgledu na doniosto$é prze-
kroczenia nawet fakt sporadyczny moze skutkowaé eksmisje,
natomiast drugi wypadek ma na wzgledzie przekroczenia mniej-
szej wagi i dlalego prawodawca dopuszeza eksmisje tylko w ra-
zie powtarzania sie¢ takiego przekroczenia, wobec czego wiaci-
ciel domu dla uzyskania eksmisji lokatora zmuszony jest nie-
raz przed udaniem sie na droge sadowa zgromadzi¢ szereg fak-
tow, do tego za$ czasu znosié¢ cierpliwie przekroczenia porzadku
domowego, uplyw wiec czasu w tydh warunkach nie moze by¢
poczytywany za dowod, iz wladciciel pogodzil sie z zachowa-
niem lokatora. (OSN. I z 10/11 1930 Rw. 1561/30 GL sad. 1931.
str. 716).

d) jezeli lokator przedmiot najmu w calosci
lub w czeSci z urzadzeniem lub bez niego oddal
w podnajem lub ustapil za wynagrodzenie nad-
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miernie wysokie w poréwnaniu z komornem, ja-
kie sam placi;

1. Odstgpienie lokalu przez lokatora spoélce zalozonej ce-
Jem pokrycia podnajmu za nadmierna cene, stanowi wazna
przyczyne wypowiedzenia, (OSN. z 18’3 1924 Rw. 399/24 PPA
272/25).

2. Podnajecie czeSei mieszkania bez zgody wynajmujacego

" i nie zawinione zaleganie z zaplata czynszu nie stanowi waznej
przyczyny wypowiedzenia. (OSN. z 24/9 1924 Rw. 1194/24 PPA.
" 10/25).
3. Pobieranie przez Skarb Panslwa za stluzbowe mieszka-
“nie od funkcjonarjusza panstwowego wyizszego wynagrodzenia
od czynszu, jaki Skarb Panstwa jako najemca wlascicielowi
oplaca, mie uzasadnia przyczyny wypowiedzenia. (OSN. z 1/10
1924, III Rw. 1454/24, PPA. 31/25).

4. Przyjmowanie patnikéw na nocleg za wynagrodzeniem,
odpowiadajagcem cenom miejscowym, nie stanowi przyczyny
wypowiedzenia, opartej na pobieraniu nadmiernego czynszu
podnajmu. (OSN. z 166 1925 Rw. 319/25 RPE. z r. 1925).

5. Sad winien stwierdzi¢ w kazdym wypadku nadmiernosé¢
komornego, albowiem ocena pojecia nadmiernosci pozostawio-
na jest sadowi. (OSN. z 13/11 1925 C. 335/25).

6. Przy ocenie nadmiernoS$ci c¢zynszu podnajmu nalezy
wziaé¢ pod uwage dewaluacje czynszu najmu zgéry zaplaconego.
(OSN. z 29/12 1925 Rw. 2288/25 RPE. z r. 1926).

7. Bezprawne odstapienie praw najmu stanowi wazna przy-
czyne rozwiazania umowy najmu, chociaz nastapilo w formie
podnajmu i na czas oznaczony. (OSN. III z 1/8 1928 Rw. 834/28
OSP. VII 469).

8. Podnajecie czeSci mieszkania réznym sublokatorom nie
uzasadnia przyczyny wypowiedzenia z art. 11 ust, 2 lit. e, pole-
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gajacej na odstgpieniu w caloSci praw najmu. (OSN, III z 14/11
1928 Rw. 1488/28 OSP. IX 250).

9. Stawki procentowe wynagrodzenia za podnajem, ustano-
wione w artykule 9, sa bezwzglednie wigzace tylko w stosunky
miedzy lokatorem a sublokatorem — natomiast o ile chodzi
o przyczyne¢ wypowiedzenia z art. 11, ust. 2, lit. d), maja one
znaczenie lylko wytycznej. Tylko nadmierne ich przekroczenic
majace cechy wyzysku i zapewniajace glownemu lokatorowi
niestosunkowa korzy$¢, uzasadnia przyczyne wypowiedzenia
z art. 11, ust. 2, lit. d) ustawy o ochr. lok. (OSN. z 9/4 1929, III
Rw. 2787/28 OSP. VIII 506).

10. Podnajecie czeSci mieszkania za kwote wyzsza, niz lo-
kator sam placi, wylacza isinienie nedzy wyjatkowej. (OSN,
z 20/4 1929, III 1 Rw. 276/29, OSP. VIII 455).

11. Nadmierno$¢ wynagrodzenia z art. 11, ust. 2, lit- d)
ocenia sad w kazdym wypadku, nie bedac krepowany przepisa-
mi art. 9 ustawy o ochr. lok. (OSN. z 30/4 1929, III Rw. 1004/29).

12. Nadmierno$¢ wynagrodzenia za podnajem, kt6éra uza-
sadnia przyczyne wypowiedzenia z art. 11, ust, 2, lit. d), nieko-
niecznie istnieje juz wszedzie tam, gdzie to wynagrodzenie prze-
wyzsza stosunek wysokoSei komornego za najem, okreSlony
w art. 9 ustawy o ochr. lok. (OSN. z 30/4 1929 III Rw. 1004/29).

13. Podnajecie czeSci lokalu za czynszem stosunkowo wy-
goérowanym, mieszczacym sie atoli w granicach ustawa oznaczo-
nych dla czynszu podnajmu, nie moze uchodzi¢ za pobieranie
czynszu nadmiernego w rozumieniu waznej przyczyny wypo-
wiedzenia z art. 11, T 2, lit. d) ustawy o ochronie lokatordow.
(OSN. z 18/6 1929 r., 111 1 Rw. 1549/29 G!. pr. 519/30).

14, Jezeli lokator, ktoremu nie wzbroniono podnajmowania
nie pobiera od sublokalora nadmiernego komornego, to nie jest
on ohowigzany wyjasnia¢ swego stosunku — odnos$nie warun-
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kéw podnajmu — do oséb, zamieszkujacych za jego zgoda
w jego mieszkaniu. (OSN. I z 9/12 1929 C 1109/29).

e) jezeli lokator prawa z umowy najmu w ca-
fosci bez zgody wynajmujacego innemu odstapil:
w braku zgody wynajmujacego urzad rozjemczy
Jub sad moze, uwzgledniajac przytoczone przez
obie strony okolicznosci, zezwolié lokatorowi na
bezplatne odstapienie praw najmu w caloSci lub
w czesci: zgoda wynajmujacego nie jest potrzeb-
na, jezeli w wypadku laczenia si¢ spoldzielni na
podstawie ustawy z dnia 7 kwietnia 1922 r. o la-
czeniu sie spoldzielni (Dz. U. R. P. Nr. 33, poz.
265) spoldzielnia przejeta odstapi prawa najmu
spoldzielni przejmujacej:

1. Przeksztalcenie przedsiebiorstwa, prowadzonego przez
bioracego w najem, na spétke z ograniczona odpowiedzialno-
§cig, nie moze by¢ uwazane, w rozumieniu ustawy o ochronie
lokatoréw, za odstapienie praw z umowy najmu, stanowigce
wazng przyczyne do wypowiedzenia najmu. (OSN. I z 8/11 1923
Rw. 2128/22 OSP. 310/24).

2. Zaskarzenie uchwaly sadowej, wydanej w przedmiocie
zezwolenia na odstapienie praw najmowych, nie jest dopuszczal-
ne. (OSN. z 30/1 1924 R. 2/24 PPA. 275/25).

3. Sad albo urzad rozjemczy jest wedle wyboru slrony
wlasciwy do udzielenia lokatorowi zezwolenia na bezplaine
odstapienie praw najmu komu innemu. (OSN. z 6/5 1925 R.
281/25 PPA. 259/25).

4, Urzad rozjemczy ma prawo zezwoli¢c na odstapienie
praw najmu bez wzgledu na zakaz zawarly w umowie, chociaz-
by zawarta umowa byla przed wejSciem w zycie ustawy o ochro-
nie lokatoréw. (OSN. z 25/5 1925, C. 1191/24 OSP. 460/26).
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5. Zamiana mieszkan miedzy lokatorami jednego domu
bez zgody wypuszczajacego w najem nie jest wazna przyczyng
rozwigzania najmu, wszakze pod warunkiem, iz zamiana do-
tyezy dwoédh lokali identycznych. (OSN. I z 19/3 1926 C 2471
i 2472/24).

6. O ustaleniu podstawowego komornego i dodatkéw, o ze-
zwoleniu lokatorowi na odstapienie bezplatne praw najmu.
tudziez o sprzeciwie wlaSciciela domu przeciw odstapieniu
urzednikowi przez Skarb Panstwa lokalu najetego w cudzym
budynku sad rozstrzyga w postepowaniu niespornem, chyba, e
pyltania te wyltonia sie w toku sporu sadowego jako pytania
wstepne, w ktérym to przypadku sad rozstrzyga o nich w po-
stgpowaniu spornem. (OSN. Plen. z 27/5 1926 R. 113/26, zmiec-
niajace OSN. Plen. z 18/2 1926 R. 867/25, RPE. z r. 1926 z. 2 sir.
115).

7. WilaSciciel i posiadacz domu wystapi¢ moze i w drodze
sgdowej przeciwko lemu, kto bez jego zgody, choc¢by za pozwo-
leniem lokatora, zajat lokal w jego domu. (OSN. I z 5/9 1926
C 2347/24. Zb. urz. Nr. 37 z r. 1926).

8. Lokator opuszczajacy mieszkanie nie jest uprawniony
do odstapienia go przeciw woli wlaSciciela domu osobie, posia-
dajacej juz inne, choc¢by gorsze, mieszkanie. (SO. Lwéw z 30/11
1927 r. Be. V 1040,27 PPA. 139/32).

9. Lokator moze prawa swoje, plyngce z najmu lokalu,
wykonywaé¢ nietylko osobiScie, lecz réwniez przez swoich do-
mownikoéw, skoro wiec po zawarciu drugiego malzenstwa prze-
prowadzil sie do mieszkania zony, pozostawiajac dzieci, po-
przednio z nim zamieszkale, w swojem mieszkaniu, okolicz-
no$¢ powyzsza nie dowodzi odstgpienia mieszkania bez zgody
wypuszezajacego w najem. (OSN, I 203/28).

10. Osoby, ktére przejmujg od lokatora lokal bez zgody
wlasciciela, nie maja tytulu prawnego do zajmowania lokalu.
(OSN. III z 8/5 1928 Rw. 2503/27 Gl. pr. 337/28).
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11. Skoro poprzedni najemca zupelnie sie¢ usungl i fak-
tycznie ustapil ze stosunku najmu, nalezy przyjaé¢, ze nastapito
przeniesienie praw najmu na inna osobe, albowiem miarodajne
sy oczywiscie nie stowa uzyte w umowie miedzy poprzednim na-
jemea, a jego nasltepca, lecz istota rzeczy. (OSN. IIT z 8/5 1928,
Rw. 2503/27, OSP. VII 369).

12. Bezprawne odstgpienie praw najmu w mysl art. 11, ust.
9, lil. e ustawy o ochr. lok. z 11 kwietnia 1924, Nr. 39 Dz U. R.
P. poz. 406, moze nastapi¢ takie w formie podnajmu i na czas
nieoznaczony. (OSN. z 1/8 1928, III Rw. 834/28, OSP. VII 469).

13. Podnajecie poszczegélnych czesei mieszkania réznym
sublokalorom nie uzasadnia przyczyny wypowiedzenia z art. 11,
ust. 2, lit. e) ustawy o ochr. lok., polegajacej na odstapieniu
w caloSei praw najmu. (OSN. z 14/11 1928, III Rw. 1488/28,
0SP. 1X 250). _

14. Okolicznos$é, ze lokator, odstapiwszy prawa najmu oso-
bie innej, czasowo korzysta osobiScie z odstapionego lokalu,
nie wylacza przyjecia przyczyny rozwiazania umowy najmu
z arl, 11, ust. 2, lit. e) ustawy o ochronie lokatorow. (OSN. z 9/10

1929, III 1 Rw. 1903/29).

15. Lokator, w razie braku zgody wypuszezajacego w na-
jem na odstgpienie lokalu, powinien wystapi¢ przed Urzad
‘Rozjemczy, wzglednie Sad o udzielenie zezwolenia. (OSN. I z 22/1
1930 I C 1692/29, Zb. urz. 24/30).

16. Przepis p. e), ust. 2, art. 11 ustawy o ochronie lokato-
row nie ma zastosowania do wspoélwlasciciela domu, wstepuja-
cego w prawa lokatora bez zgody drugiego wspolwlaSciciela.
(OSN. z 23/1 1930, I C 1481/29, OSP. IX 401).

17. Odstapienie przez lokatora mieszkania swej wlasnej
coree stanowi wazng przyczyne rozwiazania najmu. (OSN, III
z 5/8 1930 Rw. 178/30, OSP. 158/31).
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18. Wlasciciel domu, ofiarowujac lokatorowi w miejsce
mieszkania wypowiedzianego inne mieszkanie zastgpeze, musi
mieszkanie to wskaza¢ tak, aby juz w post¢powaniu w pierwsze]
instancji zbadaé bylo mozna, czy mieszkanie zastepeze jest od-
powiednie dla lokatora. (OSN. IIT z 26/8 1930 Rw. 1227/30. OSp,
220/31).

19. Maz, ktory opuscil mieszkanie zajmowane wspélnie
z zong nie moze po uzyskaniu wyroku separacyjnego domagac
sie eksmisji zony z lego mieszkania, bez wzgledu na to, ze mie-
szkanie pierwiastkowo przez niego bylo wynajele i Ze on optacal
komorne, (OSN. I z 10/10 1930. Rw. 572/30 OSP. 104/41).

20. Na rozslrzygniecie wniosku o zezwolenie lokatorowi
na bezplalne odstapienie praw najmu osobie trzeciej wbrew
woli wladciciela maja wplyw nietylko okolicznoSci zachodzace
po stronie wlasciciela i lokatora, ale takze okoliczno$ci, zacho-
dzace u osoby trzeciej, ktorej prawa najmu maja byé¢ odsly-
pione.

Okoliczno$é, ze w przedmiolowej realnosci miescita sic
dolad kancelarja adwokacka lokatora, kléra obejmuje osoba
Irzecia, nie uzasadnia takiego wniosku. (OSN. III z 10/11 1931 |
R. 687/31, PPA. 263/32).

f) jezeli lokator posiada inne mieszkanie w tej
samej miejscowosci; wynajmujacy nie moze jed-
nak z tego prawa korzystaé, skoro lokator drugie
swe mieszkanie opuscil lub gdy zostal, chociazby
nieprawomocnie, zasadzony na opuszczenie tegoz:

1. Posiadanie dwu lokali, z ktérych jeden przeznaczony
jest na mieszkanie, drugi za$ stanowi lokal zarobkowy, nie uza-
sadnia eksmisji z jednego z nich. (OSN. I 94/25).

2. Za inne mieszkanie nie mozna poczylywaé odrebnej pra-
cowni malarskiej lokatora. (OSN. I z 6/56 1925 Nr. 70, Zb. urz.
za r, 1925).
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. 3. Przepis art. 11 ust. 2 lit. f ustawy o ochronie lokatorow
nie ma zastosowania, gdy lokator zamieszkujac w cudzym domu
osiada chwilowo wolny lokal w domu wlasnym. (OSN. I z 26/8
1925 G 1017/25).

4, Tylko wowczas mozna méwi¢ o posiadaniu przez loka-
tora dwu mieszkan, gdy oba mieszkania zajmuje lokator z ty-
tulu umowy najmu i jesli oba te mieszkania podlegaja ustawie
o ochr. lok. (OSN. z 29/9 1925, I1I Rw. 975/25 PPA. 344/25).

5. Posiadanie dwoéch lokali sklepowych nie uzasadnia
waznej przyczyny wypowiedzenia.

Ustawa o lokalach sklepowych nie wspomina, za$§ przy-
jecie analogji w tej wyjatkowej ustawie jest wylaczone. (OSN.
z 6/7 1926, Rw. 1297/26).

6. Przepis o posiadaniu drugiego mieszkania w tej samej
miejscowos$ci nie ma zastosowania do urzedéw rzadowych lub
samorzadowych, ktérych biura zajmuja pomieszczenia w zalez-
no$ci od potrzeb ich dzialalnoSci, zakreSlonej przez ustawy.
(OSN. I z 2/9 1926 C 1029/25).

7. Przepis ten nie ma zastosowania w sprawie, gdzie na po-
siadanie innego mieszkania powoluje si¢ nie osoba wypuszcza-
jaca w najem, lecz korzystajaca z mieszkania i nie na poparcie
zadania eksmisji, lecz w obronie przed tem zgdaniem. (OSN.
Iz 1/10 1926 C 712/26).

8. Posiadanie mieszkania drugiego nie stanowi waznej
przyczyny wypowiedzenia, jeSli oba mieszkania sa koniecznie
potrzebne. (OSN. III z 5/10 1926 Rw. 1616/26 PPA. 48/27).

9. Rozmieszczenie mieszkania na réznych pietrach domu
jeszeze nie rozrywa samo przez si¢ gospodarczego zwiazku cze-
§ci skladowych jako caltoSci jednego mieszkania. (OSN. III z 13/4
1927 Rw. 229/27).

10. Posiadanie w tej samej miejscowo$ei mieszkania stuz-
bowego jako drugiego mieszkania stanowi wazng przyczyne wy-

Ochrona lokatoréw. 7



u8 Art. 11 ust. 2 lit. g.

powiedzenia tego ostatniego., (OSN. III z 25/5 1927 Rw. 931/27
PPA. 68/28).

11. Przyczyna wypowiedzenia z art. 11 L. 2 lit. f nie ma za-
stosowania, jezeli drugie mieszkanie zostalo najete ze wzgledu
na to, ze pierwotne stalo si¢ niewystarczajace dla wszystkich
<zlonk6w rodziny, a zatem dla rozszerzenia dawnego. (OSN,
z 6/2 1928 Rw. 471/28 RPE. z r. 1929).

12. Gabinet dentystyczny meza nie moze by¢ poczytany
za drugie mieszkanie zony. (OSN, I z 29/11 1928 C 1197/28, Zb.
urz. Nr. 192 z r. 1928).

13. Wymogowi posiadania drugiego mieszkania w znacze-
niu art. 11, ust. 2, lit. f), ustawy o ochronie lokatoréw nie od-
powiada fakt korzystania przez lokatora z mieszkania w real-
noSci swej zony i pasierb6w sposobem goSciny. (OSN. z 16/10
1929, III 1 Rw. 1839/29).

14. Lokator, przebywajacy w mieszkaniu swej zony, nie ma
tam drugiego mieszkania w rozumieniu art. 11, 1. 2, f), usta-
wy o ochr. lok., bo nie ma woli zatrzymania rzeczy jako wia-
snej i waznego tytulu, a zwigzek malzenski nie stwarza wspol-
nos$ci débr i on moze byé¢ kazdej chwili pozbawiony gosciny.
(OSN. z 16/10 1929, III Rw. 1839/29, OSP. IX 10).

15. Mieszkanie wygodzone nie moze by¢ uwazane za ,inne

mieszkanie w rozumieniu art, 11 ust. 2 lit. ,,f* ustawy o ochro-
nie lokatoréw. (OSN. z 10/1 1933 Rw. 2031/32, N. P. z. 4 1933 r.).

16. Posiadanie przez lokatora w lej samej miejscowosci
drugiego mieszkania stanowi wazng przyczyne wypowiedzenia
z art, 11 1. 2 lit. f, bez wzgledu na to, czy ono podlega ustawie
o ochronie lokator6w czy tez nie. (OSN. z 8/11 1933 C. II Rw.
1881/33, Gl pr. z. 3 z r. 1934 str. 191).

g) jezeli w celu przystapienia do budowy po-
mieszczen mieszkalnych konieczne jest zniesienie
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Jub przerobienie budowli; wynajmujacy winien
udowodnié¢ koniecznos¢ usunigcia lqkatqra i mo-
ze wypowiedzie¢ najem rzeczy najetej lub jej
czesci (przynaleznosci) w terminie ustawowym,
a conajmniej trzymiesigeznym, przyczem nastepu-
je odpowiednie zmniejszenie komornego, jezeli

powiedziano tylko cz¢s¢ przedmiotu najmu,
wynajmujacy zwrdci koszty przesiedlenia i zapla-
ci tytulem odszkodowania sume trzyletniego ko-
mornego, obliczona wedlug komornego, placonego
za wymowiony lokal w o§tatnilp miesigeu przed
uplywem terminu wypowiedzenia; w wypadku,
gdy znies¢ lub przerobié¢ si¢ majaca budowla sta-
nowila dla usunie¢tego lokatora mieszkanie, lub
jedyny jego lokal zarobkowy, wypowiedzenie
moze nastapi¢ jedynie za dostarczeniem mu przez
wynajmujacego odpowiadajacego potrzebom lo-
katora i podlegajacego przepisom niniejszej usta-
wy pomieszczenia; gdyby wynajmujacy bez slu-
sznego powodu nie rozpoczal budowy w przeciagu
szesciu miesiecy po ustapieniu lokatora, rozpocze-
te roboty budowlane przerwal, albo wybudowane
lokale w ciagu dwoch lat po ukonczeniu budowli
oddal na cele zarobkowe, obowiazany bedzie od-
da¢ lokatorowi napowrot odjete mu pomieszczenie
lub daé inne, odpowiadajace potrzebom lokatora
i podlegajace przepisom niniejszej ustawy pomie-
szczenie, a w razie niedopelnienia tego zobowiaza-
nia zaplaci¢ mu pelne odszkodowanie, a conaj-
mniej szeScioletnie komorne, obliczone w sposob

7*
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wyzej wskazany; od wszystkich tych zobowigzan
bedzie wolny wynajmujacy, ktéry odrazu dostar-
czyl usuwanemu lokatorowi inne odpowiadajace
potrzebom lokatora i podlegajace przepisom ni-
niejszej ustawy pomieszczenie 1 zwréceil mu ko-
szty przesiedlenia;

1. Konieczno$é gruntownej przebudowy czeSci najetego bu-
dynku nie uzasadnia waznej przyczyny wypowiedzenia, jesli
przebudowa da sie uskuteczni¢ bez usuni¢cia lokatora. (OSN.
z 16/12 1924, III Rw. 1822/24, PPA. 118/25).

2. CzeSciowa przerobka domu uchyla ochrone lokatorow
tylko wéwezas, jezeli dopiero ona umozliwia uzywanie mieszka-
nia; przer6bka, skutkujaca jedynie dogodniejsze uzywanie mie-
szkania, nie pozbawia lokatora ochrony ustawowej. (OSN.
z 30/12 1924 OSP. IV 117).

3. Jezeli tylko niektére ubikacje najete wymagaja napraw,
nie mozna z przyczyny tej wypowiadaé calego mieszkania.
(OSN. z 4/2 1925, III Rw. 1674/24).

4, Tylko takie przer6bki i naprawy uzasadniaja wazna
przyczyne wypowiedzenia, ktére koniecznie wymagaja usunie-
cia lokatora. (OSN. z 6/10 1925, III Rw. 1282/25, PPA. 155/26).

5. Brzmienie tego przepisu, majacego na celu przysporze-
nie wiekszej iloSci mieszkan, nie upowaznia do wniosku, iz
przepis ten dotyczy przypadkéw budowy nowych mieszkan
wylacznie zapomocy wzniesienia nowego domu lub nadbudowy
istniejacego domu; wi¢c moc jego rozciaga sie réwniez na przy-
padek przerobienia niemieszkalnej czeSci domu na mieszkalna,
gdyz to zmierza do osiagniecia celu prawa. (OSN. I z 11/12
1925, C. 1476/25, Zb. urz. Nr. 162 r. 1925).

6. Lokal w domu zniszczonym czeSciowo podczas wojny,
a nastepnie odbudowanym, pozostaje i po odbudowie domu pod
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ochrona lokatoréw, jezeli sam nie byl zniszczeniem  dotkniety.
(OSN. =z 15/12 1925 OSP. V 113).

7. Juz samo zapowiedzenie przez wlaSciwa wladze przy-
musowego zburzenia budowli, uzasadnia wazna przyczyne wy-
powiedzenia najmu mieszkania. (OSN. z 17/2 1926, III Rw.
203/26).

8. Mieszkanie zastepcze nie musi byé w wypowiedzeniu
konkretnie oznaczone. Wystarczy oSwiadczenie przez wypowia-
dajacego gotowoSci dostarczenia odpowiedniego mieszkania.
Jednak w postepowaniu egzekucyjnem jako$¢ dostarczonego
mieszkania ma by¢ w razie zarzulé6w awizata badana. (OSN.
2 21/9 1926 Rw. 555/26).

9. Konieczno$¢ przedsiewziecia przez wlasciciela domu na-
praw glownych dla utrzymania uzywalnoSci lokalu nie po-
woduje rozwigzania najmu na zadanie tegoz wlasciciela, wzgle-
dy za$§ bezpieczenstwa publicznego moglyby spowodowaé jedy-
nie eczasowe na okres remontu usuniecie lokatora z zarzadzenia
wladzy policyjnej, albowiem art. 11, ust. 2, lit. g) dotyczy wia-
¢eiwie budowy nowych pomieszezenn mieszkalnych. (OSN. I
165/27).

10. Art. 11 ust. 2 lit. g. nie ma zastosowania do zadanej
przez wlaSciciela zamiany piwnicy z lokatorem. (OSN. L z 1/2
1927 C 1787/25, Zb. urz. Nr. 17 z r. 1927).

11. Orzeczenie wladzy administracyjnej, ktéorem znajdu-
jacy sie w zlym stanie budynek uznano za pustke i zlecono
wlascicielowi oproznienie i zburzenie tego budynku, nie stano-
wi jeszcze waznej przyczyny wypowiedzenia, o ile w orzecze-
niu nie o$wiadczono, ze budynek grozi zawaleniem. (OSN. z 8/2
1927 Rw. 96/27 PPA. 301/27).

12. Zly stan budynku, cho¢by nawet zagrazajacy bezpie-
czenstwu, nie uzasadnia rozwigzania umowy najmu, jezeli wla-
§ciciel nie zamierza budynku zniesionego zastapi¢ nowym. (OSN.
z 16/8 1927, III Rw. 1192/27, OSP. VI, 486).
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13. Wiasciciel budynku grozacego niebezpieczensiwem za-
walenia si¢ nie moze samodzielnie, bez orzeczenia wlaSciwej
wladzy budowlanej o konieczno$ci usuniecia lub przebudowy
budynku, zadaé usuniecia znajdujacych sie¢ w nim lokatoréw.
(OSN. III z 16/8 1927 Rw. 1192/27 Gl. pr. 39/28).

14. Chociaz lokator zgodzil si¢ pozasadownie na przepro-
wadzenie si¢ do innego lokalu, sad moze zobowiazaé lokatora
do przeprowadzenia sie tylko wéwczas, gdy dom, gdzie lokator
dotad zamieszkiwal, wskutek zrujnowania wymaga przebudo-
wy. (OSN. I z 30/8 1927 C 619/26, Zb, urz, Nr. 90 z r. 1927).

15. Ustalenie, ze dom zagraza zawaleniem i wymaga ka-
pitalnego remontu, nie uzasadnia rozwigzania umowy najmu,
choéby lokatorowie zostali usunigei droga administracyjna.
(OSN. I z 30/11 1927 C 1330/26, Zb. urz. Nr. 165 z r. 1927).

16. Jezeli lokator zgodzil si¢ w ugodzie sadowej na usty-
pienie z mieszkania za dostarczeniem mu przez wlasciciela in-
nego mieszkania, a dostarczone mu to inne mieszkanie nie jest
odpowiednie, lokator moze zadaé tylko wstrzymania egzekucji
a nie uniewaznienia ugody. (OSN. III z 17/1 1928 Rw. 34/28
RPE. 1928).

17. Na mocy art. 1274 Kod. cyw. nap., jezeli w ciagu trwa-
nia najmu rzecz najeta wymaga nieodzownych napraw, wla-
$ciciel nieruchomo$ci z samego prawa upowazniony jest do
przeprowadzenia remontu i nie ma potrzeby wyjednywaé w tym
celu zezwolenia sadowego, bioracy za§ w najem korzysta w tym
razie z uprawnien, w tymze artykule wskazanych. (OSN. I
z 21/8 1929 C 724/29 GL sad. 1930 str. 67).

18, Termin trzymiesieczny do wyprowadzenia sie obowig-
zuje tylko w razie pieni¢znego odszkodowania lokatora, a nie
w razie zaofiarowania mu innego mieszkania. W wypadkach
przebudowy domu powstaje inny przedmiot najmu a dotych-
czasowa umowa najmu ulega rozwigzaniu. (OSN. I z 4/10 1929
C. 1413/29 Zb. urz. Nr, 178, z r, 1929),
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19. Lokator ma nawet wbrew woli wynajmujacego prawo
przepmwadzenia napraw, zmierzajacych do uczynienia lokalu
zdatnym do uzytku. (OSN. III z 8/10 1929 Rw. 361/29 Gl pr.

125/30).

20. Wiasciciel domu, ofiarowujac lokatorowi w miejsce
mieszkania wypowiedzianego inne mieszkanie zastepcze i ko-
szta przeprowadzenia sig, musi mieszkanie to wskazaé tak, aby
juz w postepowaniu w pierwszej instancji zbada¢ bylo mozna,
czy mieszkanie zastepcze jest odpowiednie dla lokatora, tudziez
podaé cyfrowo wysoko$¢ kosztéw przeniesienia. (OSN. z 26/8
1930, IIT 1 Rw. 1927/30, OSP. X 220).

21. Wilasciciel wynajetej realno$ci, ktéry ja bezprawnie
zburzyl, winien lokatorowi wynagrodzi¢ szkode w wysokosci
szeScioletniego komornego. Za taka szkode odpowiada solidar-
nie wspoélwlasciciel, ktéry nie bral udzialu w zburzeniu realno-
§ei przez drugiego wspélwlasciciela, ale nie staral sie temu za-
pobiec.

Poniewaz zamierzeniem ustawy o ochronie lokatoréw bylo
zapobiezenie zmniejszeniu iloSci mieszkan i pelne zabezpiecze-
nie praw lokatora w razie zniesienia lub przerobienia zamie-
szkalej budowli, oczywistem jest, ze przewidziane w tej ustawie
rygory znaleZ¢ musza zastosowanie nietylko w razie wypowie-
dzenia mieszkania, ale rowniez w wypadku bezprawnego zburze-
nia wynajetej budowli przez wlaSciciela. (OSN. z 30/11 1931,
III 1 Rw. 1627/31, C. 262/30, P. S. R. VII).

h) jezeli budynek przed dniem wejScia w zy-
cie niniejszej ustawy stal sie wlasnoScia Panstwa
lub zwiazku samorzadowego: umowy najmu do-
tyczace takich budynkéw i ich przynaleznosci,
rozwiazuja si¢ po poprzedniem ustawowem, a co-
najmniej trzymiesiecznem wypowiedzeniu, a lo-
katorzy winni przedmiot najmu opuscié po do-
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starczeniu im odpowiadajacych ich potrzebom po-
mieszczen i to na zasadach, odpowiadajacych
przepisom niniejszej ustawy i za zwrotem kosztow
przesiedlenia oraz kosztéw ulepszen, zaprowadzo-
nych przez lokatora w pomieszezeniu wyméwio-
nems; obowiazek dostarczenia innego pom1eszc7e-
nia, oraz zwrotu pomienionych kosztéw nie istnie-
je jednak wobec os6b, ani rodzin oséb, ktére uzy-
skaly najem mieszkania w zwiazku lub na podsta-
wie stosunku sluzbowego wobec Paiistwa, wzgled-
nie zwiazku samorzadowego, a ktérych stosunek
stuzbowy sie skonczyl wskutek wydalenia ze
stuzby i z powodu wykroczen stuzbowych,
wzglednie wskutek dobrowolnego zrzeczenia sie
posady;

i) jezeli wynajmujacy pomieszezen, ktore
przed dniem 12 stycznmia 1921 roku badz sluzyly
wynajmujacemu jako sklepy, pracownie, lub mie-
szkania dla pracownikéw jego przedsigbiorstwa,
badz tez byly przez niego dla taklego uzytku przy-
gotowane, a takze pomieszczen, ktore przed tym-
ze terminem zajmowane byly przez zaklady na-
ukowe na ten sam cel, lub dla rozszerzenia swego
przedanblorstwa, czy tez zakladu naukowego za-
raz i niezwlocznie potrzebuje: wynajmujacy wi-
nien w tym razie wypowiedzie¢ umowe najmu
z terminem conajmniej trzymiesigcznym; przepi-
sy, zawarte w punkcie niniejszym, nie dotycza
pomieszczen, ktorych obecny lokator uzywa jako
mieszkania; :
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1. Ani cel tego przepisu — popieranie zrujnowanego wojna
§wiatowa handlu i przemyslu — ani doslowne jego brzmienie
nie daja podstawy do tak S$cie$niajacej interpretacji, aby ko-
niecznym warunkiem do jego zastosowania byla bezposred-
nio$¢ nastepstwa najmujacego po wiascicielu w przypadku, gdy
istnieja inne konieczne warunki jego zastosowania, a miano-
wicie zajmowanie lokalu przed wojna $§wiatowa dla celow
handlowych lub przemystowych, skurczenie lub calkowite zwi-
niecie przedsiebiorstwa, spowodowane okoliczno$ciami wojny
§wiatowej i obecna polrzeba lokalu na ten sam cel lub dla ro-
szezenia przedsicbiorstwa. (OSN. Plen. I z 17/9 1923 C 788/24).

2. Wazna przyczyna wypowiedzenia jest potrzeba pomie-
szczenia w lokalu ochronki lub szkoly przez wiasciciela lokalu,
~ ktorym jest fundacja, jezeli lokal byl oddany na przedsi¢bior-

stwo. (OSN, z 11/3 1925 Rw. 410/25 PPA. 245/25).

3. Przepis ten ma zastosowanie jedynie do wypadku, gdy
wypuszczajacy w najem sam poprzednio w wynajetym lokalu
prowadzil przedsi¢biorstwo. Warunek, ze lokal wynajmuje sie
do eczasu, dopoki wlasciciel domu nie bedzie go potrzebowal
dla siebie, jest wazny. (OSN. I z 1/4 1925 OSP. V 499).

4. Interes biorgcego w najem nie moze by¢ brany pod roz-
wage, jezeli zadhodza fakty, z mocy ustawy uwazane za wazne
przyczyny do rozwigzania najmu. Art. 10 ust. 3 lit. d poprzedniej
ustawy o ochronie lokatoréw (odpowiadajacy art. 11, ust. 2
lit. i ustawy obecnej) ma zastosowanie jedynie w wypadku,
gdy jest potrzebny wypuszezajacemu w najem na ten sam cel,
do ktérego byl przeznaczony uprzednio. (OSN. z 13/5 1925 C
2134/24 OSP. V 461). .

5. Wypowiedzenie mieszkania celem oddania go pracowni-

kowi nie jest uzasadnione, jezeli pracownik ten ma inne mie-
szkanie. (OSN. z 7/10 1925 Rw. 1421/25 RPE. z r. 1926).
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6. Ochrona praw najmu w domu akademickim koriczy sie
z ukonczeniem przez najemce szk6l akademickich. (OSN. z 16/3
1926 Rw. 242/26 PPA. 281/26).

7. Przyczyna wypowiedzenia z lit. i moze by¢ tem uzasad-
niona, ze wynajmujacy potrzebuje w najblizszej przyszloSci
lokalu na cele podane pod lit. i. (OSN. z 25/5 1926 Rw. 34/26
PPA. 277/26).

8. Zmiana rodzaju handlu z jarmarcznego na sklepowy,
przy ustaleniu przez sad, ze wywolana jest nie koniecznoS$cia,
lecz udogodnieniem dla wlasciciela domu, nie stanowi waznego
powodu do wyméwienia najmu i eksmisji lokatora z zajmowa-
nego lokalu w rozumieniu tego przepisu. (OSN. I z 8/7 1926 C
1129/25).

9. Wynajmujacy moze lylko wtedy wypowiedzie¢ lokal
poprzednio przez siebie uzywany, gdy uzywal go z tytulu wla-
sno$ci, nie za§ gdy uzywanie polegato tylko na umowie najmu.
(OSN. z 20/7 1926 Rw. 1358/26).

10. Wypuszczajacy w najem moze dowodzié¢ Swiadkami, iz
lokal jest mu potrzebny w celu wznowienia dawnego przedsie-
biorstwa. (OSN. I z 2/9 1926 C 1160/25).

11. Potrzeba rozszerzenia pomieszczenia na burse nie sta-
nowi waznej przyczyny wypowiedzenia z lit. i. (OSN. z 27/10
1926 Rw. 2041/26).

12. Wynajmujacemu nie stuzy prawo wypowiedzenia naj-
mu z przyczyny art. 11 lit. i, jezeli sporny lokal dal lokatorowi
w najem po 12 stycznia 1921. (OSN. z 2/11 1926 Rw. 1916/26).

13. Z brzmienia przepisu art. 11 ust. 2 lit. i wynika, ze
chodzi o odzyskanie pomieszczen, ktére przed dniem 12 stycz-
nia 1921 r. sluzyly wynajmujacemu na cele handlowe, przemy-
slowe lub na mieszkania dla pracownikéw jego przedsicbior-
stwa a nastepnie utracily to przeznaczenie. (OSN. III z 14/5
1930 Rw. 2795/29 RPE. z 1931 r., str. 789).
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j) w wypadkach podnajmu ponadto, gdy lo-
kator dostarczy sublokatorowi innego, odpowia-
dajacego potrzebom sublokatora, i podlegajacego
przeplsom nlnle]SZeJ uifawy pomles7czenla.

1. Waziny jest warunek, zastrzezony przez wiasciciela do-
mu w piSmiennej umowie podnajmu, ze sublokator oprézni
podnajeta czeS¢ jego mieszkania w razie jego powrotu ze wsi,
jezeli warunek ten stanowil okoliczno$§é, majaca doniosle zna-
czenie dla wlasciciela lokalu. (OSN. I z 23/9 1926 C 1224/25,
Zb. urz. Nr. 128 z r. 1926).

2. Zastrzezenie uczynione w umowie podnajmu, zawartej
na piSmie na czas okreSlony, ze sublokator wyprowadzi sie
w razie zajScia okolicznoSei oznaczonej w umowie, obowigzuje
sublokatora i w tym przypadku, gdy po uplywie terminu naj-
mu pozostawiony zostal w lokalu. (OSN. I z 4/12 1928 C 1379/28
OSP. VIII 607).

3. W razie sporu wynajmujqcy winien udo-
wodnié, ze istnieje wazna przyczyna wypowie-
dzenia. Jezeli rozwiazania najmu zadano na zasa-
dzie litery a) ustepu 2 artykulu niniejszego, a za-
leglosé powstala z powodu sporu o wysokosé ko-
mornego lub oplat dodatkowych, nalezy rozwiaza-
nia_odméwié, gdy lokator, skoro sad lub urzad
rozjemezy uzna wyzsza kwot(; za uzasadniona,
bezzwlocznie oSwiadezy, iz na podwyzszenie sie
godzi i w ciagu 7 dni zaleglo$¢ uiSci; przepis ten
nie ma zastosowania, jezeli lokator nie uiscil
w czasie wlaSciwym niespornej czesci komornego

i oplat dodatkowych.
Por. orzeczenia podane pod 9, 30 i 41 przy 11/2a i pod
25 przy 11/2c.
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1. W sprawie o eksmisje (w b. zaboerze rosyjskim) z po-
wodu uchybienia przez lokatora obowigzkom najmu moga
mie¢ znaczenie rowniez fakty zaszle po wyloczeniu powddz-
twa. (OSN. I z 10/10 1924 OSP. IV 533).

2. W toku sporu o wypowiedzenie najmu mieszkania moz-
na wnie§é¢ drugie wypowiedzenie na inny termin. (OSN. Plen.
z 1/12 1925 Rw. 816/25 RPE. z r. 1926).

3. Zarzuty meza przeciw wypowiedzeniu najmu, oparte
na stosunku prawnym jego zony do wlasciciela domu powinny
by¢ rozpatrzone w sporze i uwzglednione, gdy sa prawdziwe.
(OSN. z 4/11 1925 Rw. 1969/25 Gl pr. 78/26).

4. W sprawach o rozwigzanie umowy najmu z winy po-
zwanego sady moga bra¢ pod uwage jako materjal dowodowy
uzupelniajacy réowniez czyny pozwanego, zaszle w toku pro-
cesu. (OSN. I z 18/12 1925 C. 1987/24).

5. Wypowiedzenie najmu moze byé skierowane przeciw
obojgu matzonkom, chociaz zona nie brata udzialu w zawarciu
umowy najmu, jezeli przez wprowadzenie sie do spornego mie-
szkania wraz z mezem weszta w sposéb dorozumiany w stosu-
nek najmu z powodem. (OSN. z 20/4 1926 Rw. 148/26 P. S.
531/26). 3

6. Rozwigzania najmu mozna zgda¢ na podstawie waznej
przyczyny, ktéra istnieje w czasie wytoczenia powodztwa. (OSN,
Iz 2/9 1926 G 1162/25).

7. Zaniechanie przez lokatora uiszczenia czynszu w ciggu
dni siedmiu, ppo ustaleniu jego wysokoSci przez urzad rozjem-
czy dla spraw najmu uzasadnia ulrzymanie wypowiedzenia
w mocy, cho¢by termin ten przypadl na czas po wniesieniu
wypowiedzenia i choéby czynsz poprzednio nie byl zaplacony
tylko z powodu odmowy jego przyjecia przez wlaﬁclciela domu.
(OSN. z 7/12 1926 Rw. 2039/26). . ’
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8. Art. 11, ust. 3 ustawy o ochr. lok. ma zastosowanie
takze wowczas, gdy lokator popadl w zaleglo$¢ z zaplaty czyn-
szu wskutek braku zgody z wlascicielem co do kwoty, ktéra
z czynszu ma by¢ potrgcona za naklady poczynione przez lo-
katora. (OSN. z 5/4 1927, III Rw. 108/27).

9. Sad winien w toku rozprawy nad zarzutami przeciwko
wypowiedzeniu, wniesionemu z powodu zalegania z czynszem,
ustali¢ na wniosek jednej ze stron wysoko$¢ spornego komor-
nego. Jezeli pozwany o$wiadczy bezzwlocznie, ze godzi sie na
ustalona przez sad podwyzke i uiSci zaleglto§¢ w ciagu siedmiu
dni od zawiadomienia go o uchwale sadowej w calosci, nalezy
wypowiedzenie uchyli¢ a w przeciwnym razie utrzymaé w mo-
cy. (OSN. III z 1/8 1927 Rw. 1558/27 Gl. pr. 38/28).

10. Sad wydajac wyrok w sprawie o eksmisje, powinien
rozwazy¢ takze okolicznosci faktyczne, ktére zaszly dopiero
w toku sporu, jezeli one wusunely przyczyne, dla ktérej po-
wodztwo bylo wytoczone. (OSN. I z 25/10 1929 C 711/29 OSP.
IX 239).

11. W sporze o rozwigzanie umowy najmu wniosek wpad-
kowy o ustalenie podstawowego komornego tylko wtedy moze
byé uwzgledniony, gdy zachodza wymogi z ust. 3 art. 11 ustawy
o ochr, lok., t. j. gdy miedzy sironami juz przed wytoczeniem
sporu istniala réznica zdan co do wysokosci komornego i gdy
lokator za okres, w ktérym wedlug twierdzenia wynajmujacego
zaleglo$¢é powstala, zaplacit lub przynajmniej usilowal zaplacic¢
niesporng cze$¢ komornego. Jezeli brak tej przestanki, ustale-
nie podstawowego komornego w tym sporze, w ktérym chodzi
jedynie o stwierdzenie waznej przyczyny wypowiedzenia i roz-
wigzania umowy najmu, nie ma zadnego celu, gdyz nie moze
mie¢ wplywu na wynik sporu. (OSN. z 9/1 1930, III Rw. 1874/29,
OSP. IX 240).

12 Ustalenie komornego, ktére poprzednio wogéle nie bylo
ustalone, a zostalo uslalone dopiero po raz pierwszy, jest sku-
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teczne takze dla rat komornego poprzednio zapadtych, lecz je-
szcze nie zaplaconych. (OSN. z 26/5 1931 Rw. 622/31, GL A. z. b
r. 1932).

13. Wniosek o ustalenie podstawowego komornego w toku
sporu nie znajduje uzasadnienia w art. 11 ust. 3 ustawy o ochro-
nie lokator6ow, jesli zaleglo§¢ w komornem nie powstala z po-
wodu sporu o wysoko§¢ komornego. (OSN. z 7/4 1933 Rw.
633/33, N. P. z. 6 r. 1933).

4. Niewazne jest wszelkie calkowite lub cze-
Sciowe zrzeczenie si¢ przez lokatora, wzglednie
sublokatora, praw z tego artykulu mu stuzacych.
W pisemnych umowach podnajmu wolno jednak
zastrzec, iz zgory okreSlone okoliczno$ci, majace
doniosle dla stron znaczenie, beda stanowily waz-
na przyczyne wypowiedzenia lub rozwiazania
podnajmu.

1. Jezeli ziScil si¢ warunek rozwiazujacy umowe najmu,
dochodzenie opréznienia mieszkania wymaga drogi skargi a nie
wypowiedzenia. Jednak sedzia musi zbadaé czy warunek jest
dozwolony t. j., czy przedstawia wazng przyczyne rozwigzania
najmu, aby nie omijano zakazu z art. 10 p. 5 ust. o ochr. lok.
z 18 grudnia 1920 (obecnie art. 11'p. 4). (OSN. z 19/3 1924 Rw.
372/24 RPE. z r. 1925).

2. Bezskutecznos¢ postanowienia ugody sadowej, mocg kté-
rego lokator zobowigzuje si¢ wyprowadzi¢ w pewnym oznaczo-
nym czasie, mozna dochodzi¢ tak skarga sadowa, jak rekursem
przeciw uchwale dozwalajacej przymusowej rumacji. (OSN.
Plen, z 10/5 1924 OSP. III 426).

3. Lokator przez zobowigzanie si¢ do wyprowadzenia sie
w oznaczonym terminie, przyjete w ugodzie sadowej, zawartej
w procesie awizacyjnym, daje do poznania, ze uwaza przyczyne
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wypowiedzenia, podang w wypowiedzeniu za wazng. Ugoda taka
wiaze lokatora. (OSN. Plen. z 10/5 1924 OSP. III 427).
' 4. Ugoda sadowa, ktora lokator zobowigzal si¢ opréznic
. mieszkanie do pewnego czasu, jest bezskuteczna, o ile nie doszla
- do skutku w sporze awizacyjnym, opartym na waznej przyczy-
" nie wypowiedzenia. (OSN. z 13/9 1924 Rw. 1332/24 PPA. 14/25).
5. Zadanie przez wlaSciciela domu zamiany charakteru
- mieszkania stalego na goscia sezonowego w letnisku sprzeciwia
~ sig przepisom art. 11 p. 4. (OSN. I z 1/4 1925, Zb. urz Nr. 55).
; 6. Ugoda sagdowa, kiérg lokator obowiazuje sie do ustapie-
nia z mieszkania w oznaczonym terminie, traci moc obowiazu-
- jaca, jezeli przyczyna wypowiedzenia, ustalona w ugodzie, na-
~ stepnie odpadta. (OSN. z 29/12 1925 Rw. 2430/25, RPE, z r. 1926).
- 7. Lokator ma prawo zrzec si¢ dobrodziejstw wyplywaja-
~ cych z ustawy o ochronie lokatoréw (art. 11 ust. 4), o ile zrze-
czenie to ma podstawe nie wyplywajaca z najmu, lecz z innych
- pobudek i okoliczno$ci od najmu calkiem niezaleznych, i gdy
odpada wszelkie domniemanie przymusu w stosunku lokatora
~ do wypuszczajacego w najem. (OSN. I z 15/2 1927 C 2340/25,
 GS. 499/27).

8. Niedolrzymanie umowy, zobowiazujacej do wyprowa-
dzenia sie z mieszkania lub rozwigzania stosunku najmu
. w oznaczonym terminie, nie stanowi waznej przyczyny wypo-
 wiedzenia i umowa taka jest w myS$l art. 11 L. 4 niewazna.
(OSN. III z 4/5 1927 Rw. 867/27).

5. W b. dzielnicy austrjackiej wypowiedze-
nie pozasadowe nie stanowi tytulu egzekucyj-

i 6. W b. dzielnicy austrjackiej termin do wnie-
~ sienia zarzutéw przeciw wypowiedzeniu wynosi
'w kazdym wypadku dni 8 i dopuszczalnem jest



112 Art. 12 ust. 1.

w wypadku omieszkania tego terminu przywroce-
nie do pierwotnego stanu w mysl § 146 ustawy
o postepowaniu sadowem z dnia 1 sierpnia 1895
r. (austr. Dz. Ustaw P. Nr. 113). %)

1. Odjecie mocy egzekucyjnej notarjalnemu wypowiedze-
niu wykluczylo tem samem droge sporu sadowego co do tego
wypowiedzenia, (OSN. III z 19/6 1928 r. R. 1387/28 PPA. 193/29).

2. Przepisy ust. 5 i 6 art. 11 ust. o ochronie lokatoré6w maja
zastosowanie do wszystkich uméw najmu, bez wzgledu na to,
czy one podlegaja ochronie czy tez nie. (OSN. III z 16/7 1929,
Rw. 436/29 PPA. 43/30).

Art. 12,

1. W razie Smierci lokatora jego wstepni,
zstepni, wspolmalzonek i rodzenstwo, ktorzy do
chwili jego Smierci stale z nim mieszkali, wstepu-
ja w umowe najmu i odpowiadaja niepodzielnie
za wynikajace stad zobowiazania, o ile nie zrzek-
na si¢ tego prawa wobec wynajmujacego. Prze-
pis ten nie ma zastosowania do os6b, ktére w chwi-
li Smierci lokatora posiadaja inne mieszkanie.

Patrz orzeczenie pod 9 przy art. 11/2e.

1. Dopoéki spadkobiercy gléwnego lokatora lub w braku
ich przedstawiciel spadku uznanego za wakujacy nie zrzekng
sie najmu lub najem ich nie zostanie dobrowolnie lub sadownie
uznany za rozwigzany, dop6ty umowa najmu trwa w dalszym
ciggu, a tem samem sublokator zmartego lokatora, majac prawo
pochodne, réwniez za posiadajacego tytul prawny do zajmowa-

#) W brzmieniu ustawy z 27 marca 1926 r. (Dz. U. R. P. Nr,
30, poz. 185),
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nia czeéci podnajmu lokalu uznany byé powinien. (OSN. z 18/7
1924, I C 1504/24, OSP. 538/25).

2. Wdowa po lokatorze, skladajaca jako dowéd istnienia
§lubu jedynie akt Slubu religijnego, nie moze powolywa¢ si¢ na
prawa spadkowe do mieszkania. (OSN. I z 22/1 1925, C 219/24,
OSP. V 102).

3. Zstepni braci albo siostr lokatora nie korzystaja z dobro-
dziejstw tej ustawy. Ograniczenia te stosuja sie atoli tylko do

przypadk6w objecia mieszkania spadkowego przez spadkobier-

cow po 1 czerwca 1924. (OSN. I z 26/8 1925 C. 1015/25 Nr. 70
Zb. urz. 1925).

4. Prawa spadkobierc6w do objecia lokalu po spadkodaw-
cy nalezy oceni¢ wedlug ustawy z 18 grudnia 1920 r., jezeli
spadkodawca zmarl przed 1 czerwca 1924 r. (OSN. I z 2/3 1926
C. 74/26, Zb. urz. Nr. 36 z r. 1926).

5. Spadkobiercom lokatora, posiadajacym mieszkania od-
rebne, mozna wypowiedzie¢ najem bez podania przyczyny wy-
powiedzenia. (OSN. z 2/3 1926 Rw. 2361/25 PPA. 154/26).

6. Przepis art. 12 p. 1, dopuszczajacy przej$cia praw najmu
na spadkobiercéw zmarlego lokatora ma réwniez zastosowa-
nie do mieszkan sluzbowych w domach fabrycznych lub kopal-
nianydh. (OSN. z 23/4 1926 Rw. 544/26 Gl. pr. 401/26).

7. W b. zaborze rosyjskim wdowa i dzieci rzadcy domu,
wspélnie z nim zamieszkali, maja po jego §mierci prawo do
ochrony w zajmowanym lokalu jednak obowiazani sg cene
najmu uiszczaé¢ gotowizna. (OSN. I z 30/4 1926 C 1668/25, Zb.
urz. Nr. 61 z r. 1926).

8. Osoby, wstepujace w umowe najmu po lokatorze zmar-
tym tylko z tytulu dziedzictwa, a nie odpowiadajace szczegél-
nym wymaganiom artykulu 12 nie korzystaja z ochrony loka-
torow o ile tytulu do niej nie uzyskaly w inny sposéb, np. przez

Ochrona lokatordw. 8
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zawarcie nowej >umowy z'wynajmujqcym. (OSN. z 12/6 1926
Rw. 770/26).

9. Gdy spadkobierca zmarlego lokatora nie korzysta z do-
brodziejstwa ustawy o ochr. lok., najem ustaje z chwila §mierci
spadkodawcy, lecz musi byé wypowiedziany. (OSN. I z 15/9 1926
C 1152/25).

10. Zona nie§lubna nie ma prawa z art. 12 do mieszkania
jej wspoltowarzysza zycia po tegoz $mierci. (OSN. I z 29/9 1926
C 2076/25, Zb. urz. Nr. 133 z r. 1926).

11. Prawo spadkobiercy do lokalu po zmarlym spadko-
dawcy (lokatorze), nabyte pod rzadem ustawy z 18 grudnia 1920
nie zostalo wzruszone przez wejScie w zycie ustawy o ochr. lok.
z 1. 1924. (OSN. I z 30/9 1926 C 671/26 GS. 637/26).

12. Brat, ktéry wprowadzil si¢ do mieszkania lokatora ce-
lem opiekowania si¢ jego rzeczami w czasie pobytu tegoz na
kuracji a nastepnie celem jego pielegnowania w chorobie, nie
korzysta z przepiséw art. 12 dla braku cechy stalo$ci w swem
zamieszkaniu. (OSN. I z 29/10 1926 C 786/26, Zb. urz. Nr. 164
z r. 1926).

13. W razie $mierci lokatora do wypowiedzenia najmu
mieszkania, o ile brak spadkobiercéw, ktérzy mieliby prawo
objecia mieszkania na zasadzie art. 12/1 ochr. lok., stosuje sie
przepisy § 1116 a uc., a nie przepisy art. 11 ochr. lok. (OSN. III
z 10/11 1926 Rw. 1265/26 PPA. 11/27).

14. Przepis ust. 1 art. 12, nadajac pewnej kategorji krew-
nych zmarlego lokatora, razem z nim mieszkajacych, wspoélne
prawo do korzystania nadal z lokalu, nie okresla blizej praw
tych wspollokatoréw do poszczeg6lnych czeSci lokalu; do sadu
przeto malezy, w razie sporu w kazdym poszczegélnym przypad-
ku okreslenie tych praw, stosownie do okoliczno$ci na podsta-
wie rozwazenia istniejacych warunkéw wspélzycia. (OSN. I
z 12/11 1926 OSP. VI 473).
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15. Nie mozna przyznaé wdowie po robotniku kopalnia-
nym zajmujacym mieszkanie sluzbowe kopalniane innych
mniejszych uprawniefi w wypadku, gdy stosunek pracy ustaje
wskutek $mierci robotnika, niz w wypadkach, gdy stosunek ten
zostal wymoéwiony przez pracodawce jeszcze za zycia robotnika
z jakiegokolwiekbadZ powodu, nie uprawniajacego jednak pra-
codawcy do zerwania umowy bez wypowiedzenia i robotnik tak-
7e jeszcze w czasie Smierci korzystal z mieszkania. (OSN, z 22/2
1927 Rw. 2543/26).

16. Zona rytualna nie ma praw z art. 12 ustawy o ochr.
lok. do mieszkania jej meza po tegoz $mierci. (OSN. z 26/4
1927, III Rw. 676/27).

17. Przepis art. 12 L. 1 odnosi si¢ tylko do legalnych zwigz-
kéw pokrewienstwa, a nie ma zastosowania do nie§lubnego po-
tomstwa. Gdyby bowiem ustawa odnosi¢ si¢ miala takze do
zwigzkéw nieSlubnych, musialaby to wyrazi¢. (OSN. IIL z 28/9
1927 Rw. 1644/27).

18. Art. 12 L. 1 nie czyni r6znicy, czy krewni zmartego
lokatora, w artykule tym wymienieni, pochodza ze zwiazkéw
$lubnych czy nieS§lubnych; kwestja §lubno$ci lub nie§lubnosci
rodu jest ze stanowiska ustawy o ochronie lokator6w obojetna.
(OSN. z 18/10 1927 Rw. 159/27).

19. Dziedziczenie mieszkania z art. 12 ust. o (;cllr. lokato-
r6w nie musi odpowiadaé dziedziczeniu z ustawy cywilnej.
(OSN. III z 28/2 1928 Rw. 2444/27 RPE. z r. 1928).

20. Wdowa po pracowniku nie korzysta z ochrony mie-

szkania stuzhowego swego meza w domu familijnym. (OSN.
Iz 4/4 1928 C 234/28, Zb. urz. Nr. 74 z r. 1928).

21. Dzieci nie§lubne, prawnie nieuznane, nie maja prawa
do lokalu po swym ojcu, chociazby w chwili §mierci z nim ra-
zem zamieszkiwaly. (OSN. z 4/5 1928, 1 C 48/28, OSP, VIII 54).

8*
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22. Dzieci lokatora po tegoz wyprowadzeniu sie wskutek
powt6érnego malzenstwa do mieszkania zony korzystaja w do-
tychezasowem mieszkaniu swego ojca z ochrony lokatoréw.
(OSN. I z 13/12 1928 C 1219/28, Zb. urz. Nr. 203 z r, 1928).

23. Jezeli lokator zmarl przed 1 czerwca 1924 r., to prawa
0s6b pretendujacych do lokalu zmarlego oceni¢ nalezy wedlug
ustawy o ochr. lok. z dnia 18 grudnia 1920 r., nie za§ wedlug
ust. o ochr. lok. z dnia 11 kwietnia 1924 r. (OSN. I 112/29).

24. Czlonkowie rodziny lokatora moga zrzec si¢ prawa
wstapienia w umowe najmu w my$l art. 12/1 ustawy o ochronie
lokator6w dopiero po $mierci lokatora; wezesniejsze zrzeczenie
sie, jest niewazne, (OSN. z 23/4 1929, III Rw. 338/29, OSP. VIII
389). #

25. Gdy rozwigzano stosunek umowy najmu z powodu
$mierci spadkodawey pod rzadem ustawy z 18 grudnia 1920 r.,
to prawa i obowiazki nabyte z tego tytulu nalezy okre§li¢, ma-
jac na wzgledzie przepisy powyiszej ustawy. Dla nabycia przez
spadkobierce praw do lokalu, pozostatego po spadkodawcy, nie
jest niezbedne, by spadkobierca byl obecny w lokalu w dacie
zgonu spadkodawcey, a wystarczy, by stale zamieszkiwal z ostat-
nim w charakterze domownika. (OSN. I z 29/5 1929 C 2042/28
OSP. VIII 613).

26. Wnuczka lokatorki, ktéra przebywa w jej mieszkaniu
celem pielegnowania jej w chorobie, chociazby mogta mieszkaé
w tej samej miejscowo$ci u swych rodzicow, nie wstepuje po
$mierci lokatorki z samego prawa w umowe najmu. (OSN. z 20/6
1929, III Rw. 1439/29, OSP. IX 178).

27. Art. 12 ustawy o odhr. lok., wymieniajac osoby, wstepu-
jace w umowe najmu po S$mierci lokatora, nie wylacza z ich
liczby mieletnich, ktérzy wobec tego korzyslaja z takich samych
praw, jak i osoby pelnoletnie. (OSN. I z 21/8 1929 C 321/28).

28. Niema podstaw do pozbawienia dobrodziejstwa powyz-
szego iprzepisu zamieszkalych razem z lokatorami oséb, ozna-
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czonych w tym przepisie dlatego tylko, ze przyczynily si¢ do
placenia komornego; lecz dzialanie przepisu nie moze byé roz-
ciagniete na pomienione osoby, jezeli nie zamieszkiwaty wspél-
nie z lokatorem, tworzac jedno ognisko domowe, a jedynie pod-
najmowatly okreslong cze$¢ lokalu. (OSN. I z 28/8 1929 C 161/29
GS. Nr. 9 z r. 1930).

29. Wispéllokatorzy zajmujacy lokal na zasadzie art. 12
ust. o ochronie lokatoré6w, odpowiadaja niepodzielnie za zobo-
wigzania, wynikajace z umowy najmu; uiszczenie przeto przez
jednego z nich komornego nie wskazuje na zrzeczenie si¢ przez
pozosialych wspotlokator6w ich praw do najmu. (OSN. z 13/12
1929 C 998/29, OSP. 453/30).

30. Art. 12 nie moze by¢ interprelowany wedlug ogé6lnych
zasad spadkobrania na podstawie kodeksu, przepis bowiem po-
wyzszy ma na wzgledzie zapewnienie dachu nad glowa tym,
ktérzy ze zmartym lokatorem stale mieszkali, stanowigec wspélne
ognisko domowe. (OSN. I z 15/1 1930 C 1681/29).

31. Prawa najmu pomieszczen zarobkowych przechodza na
wszystkich spadkobiercéw, a nietylko na pewne ich grupy, wy-
mienione w ust. 1 art. 12 ustawy o ochr. lokator6w, niezaleznie
przytem od poprzedniego zamieszkiwania spadkobiercow,
w spornym lokalu zarobkowym, a jedynie pod warunkiem pro-
wadzenia przez spadkobiercéw przedsigbiorstwa nadal w tym
samym lokalu; jezeli wiec spadkobiercy nabyli prawa do lo-
kalu na zasadzie art. 12 ust. 2 tejze ustawy, to usuniecie sie
ze spotki jednego z nich przy prowadzeniu nadal przedsiebior-
stwa przez innego wspoélspadkobierce nie pozbawilo tego ostat-
niego praw przysiugujacych mu z ant. 12 ust. 2 ustawy o ochro-
nie lokator6w. (OSN. I z 27/2 1930, Rw. 1650/29 Gl. sad. 1931,
str. 59).

32. Wdowa nie ma prawa do Zzadania mieszkania od osoby,
ktérej jej maz podarowal dom. (OSN. III z 22/5 1930 Rw. 2291/29
PPA, 335/31).
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33. Osoba, ktorej przyznano spadek iure credili, nie jest
legitymowana do dzialania imieniem masy spadkowej w sporze,
przeciwko tej masie wytoczonym. (OSN. III z 13/9 1930, Rw.
1701/30, OSP, 460/31).

34. Na mocy art. 12 ust. 1 ustawy o ochronie lokatoréw,
wymienieni w tym przepisie krewni i powinowaci lokatora,
ktorzy do chwili jego §mierci stale z nim zamieszkiwali, wstepu-
ja w umowe najmu o ile nie zrzekna sie tego prawa wobec
wypuszezajacego w najem. (OSN. I z 24/9 1930 I C 923/30 PPA.
170/30).

35. Wstapienie w umowe najmu nastepuje z samego prawa,
bez konieczno$ei dokonania czynu, w ktérym wyrazaloby sie
objecie praw, jakie stuzyly do lokalu zmarlemu lokatorowi;
przeciwnie dla stwierdzenia zrzeczenia sie tych praw jest po-
trzebny wlasciwy czyn ze strony wyliczonych w tym przepisie
krewnych lub powinowatych b. lokatora. (OSN. I z 24/11 1930
C 932/30 GL sad. 1931, str. 371).

36. Masa spadkowa lokatora niema prawa do rewizji celem
ochrony sublokatora, je§li brak os6b, ktéreby w my$l art. 12
ust. 1 ustawy o ochronie lokator6w mogly dziedziczy¢ mieszka-
nie. (OSN. z 26/11 1930 III, 1 Rw. 2166/30, GI. A. z. 6 r. 1932).

37. Art. 12, ustep 1 ustawy o ochronie lokatoréw w stosun-
ku do lokali mieszkalnych, wyraznie pozbawil osoby, nie nale-
zace do wymienionych w art. 12 ust. 1 kategorji krewnych i po-
winowatych, zamieszkatych stale z lokatorem do jego $mierci,
prawa wstapienia w umowe najmu. (OSN. z 7/1 1931, I C
1655/30).

38. Lokator wstepujacy w umowe najmu na zasadzie art.
12 ustawy o ochronie lokatoréw, odpowiedzialny jest za wszel-
kie zobowiazania poprzednika wynikajace z umowy najmu,
a wiec i za zaleglo$¢é komornego. (OSN, IIT z 10/4 1931, Rw.
578/31, GL pr. z. 2—3, 1932).
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39. 1) Krewni i powinowaci, wymienieni w ust. 1 art. 12
ust. o ochronie lokatoréw, o ile nie posiadaja innego mieszka-
nia, wstepuja w prawa do lokalu z mocy samego faktu wspél-
nego zamieszkiwania ze zmartym lokatorem i ten fakt wylacz-
nie decyduje o prawie idh do lokalu, chociazby w my$l ogoél-
nych przepiséw kodeksu istnieli krewni, pozostajacy w blizszym
stopniu ze zmartym, ale mieszkajacy oddzielnie od niego.

2) Wobec przepisu ust. 1 art. 12 ustawy o ochr. lok., krew-
ni zmarlego lokatora nie korzystaja z tytulu, dziedziczenia
z ochrony lokatoréw i przeto do krewnych nieodpowiadajacych
przewidzianym w tym artykule warunkom, ma zaslosowanie
w razie, gdy zmarly po wygasnieciu umowy korzystal z dobro-
dziejstwa ustawy o ochronie lokator6éw, art. 1736 K. C., upraw-
niajacy obie strony do wypowiedzenia najmu. (OSN. I z 18/6—
11/12 1931 C. 1763/31 G. S. str. 280 r. 1932).

40. W przypadku nastepstwa pod tytulem szczegélnym,
jakie zachodzi miedzy nabywca nieruchomo$ci a poprzednim
jej wiascicielem, uzyskane przez ostatniego w drodze postepo-
wania sadowego prawo wyrugowania lokatora z nieruchomosci
przechodzi na nabywce. (OSN. I z 10/12 1931 G 1754/31 G. S.
str. 314 r. 1932).

41. W razie Smierci lokatora, wypowiedzenie najmu mie-
szkania musi by¢ skierowane lacznie przeciwko wszystkim oso-
bom, ktére z mocy art. 12 ust. 1 ustawy o ochronie lokatorow
wstepuja w miejsce lokatora w umowe najmu. (OSN. III z 20/4
1932 Rw. 295/32, OSP, z. 5 r. 1933 r.).

42, Kto dziedziczy lokal najety na podstawie art. 12 usta-
wy o ochronie lokatoréw, musi przejaé¢ takze odpowiedzialno$é
za wszelkie zobowigzania wynikajace z umowy najmu, a wiec
i za zaleglo$¢é komornego, oraz za skutki stad wynikajace.?)
(OSN. z 21/4 1933 C. II Rw. 800/33, OSP. z. 6 r. 1933 r.).

1) Tak samo OSN, z 10/4 1931 Rw. 578/31,
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2. Prawa najmu pomieszczen handlowych
przemyslowych i innych pomieszczen zarobko-
wych, wynikajace z niniejszej ustawy, przecho-
dza na spadkobiercéw lokatora, o ile spadkobier-
cy przedsiebiorstwo spadkodawcy w tym samym
lokalu nadal prowadza.

1. Do spadkobiercéw nalezy takze osoba, ktérej spadko-
dawca, prowadzacy w lokalu najetym pensjonat, przedsiebior-
stwo to zapisal. (OSN. I z 20/8 1925 Zb. urz. Nr. 100 r. 1925).

2. Przejs$cie na spadkobiercéw lokatora praw najmu do po-
mieszczen handlowych, przemystowych i innych zarobkowych
nie jest w tym przepisie uzaleznione od faktycznego prowadze-
nia po $mierci lokatora przedsi¢biorstwa przez wszystkich spad-
kobiercow, ani tez od poprzedniego zamieszkiwania spadko-
biercéw w spornym lokalu. (OSN. I z 5/5 1926 G 200/25).

3. Jezeli miedzy spadkobiercami, uprawnionymi do korzy-
stania z lokalu po zmarlym lokatorze, powstana spory co do
ustalenia cze$ci lokalu, ktére maja przypasé poszezeg6lnym oso-
bom, sad rozstrzyga sp6r po zbadaniu potrzeby kazdego
z uprawnionych, sposobu poprzedniego korzystania z lokalu
i t. p.; nie jest za§ obowigzany liczy¢ sie z przepisami o wyso-
koSci udzialbw przy spadkobraniu. (OSN. I z 28/10 i 12/12 1926
C 1479/25).

4, Skoro matka zmarlego lokatora zrzekla sie spadku po
nim, prowadzone przez nia na mocy osobi$cie uzyskanej kon-
cesji przedsiebiorstwo sprzedazy woédek nie moze byé poczyty-
wane za przedsiebiorstwo spadkodawcy, ktére prowadzil hur-
townie tytoniowa, a wobec tego nie moze ona korzystaé z do-
brodziejstwa art. 12. (OSN. I 131/27).

5. Celem prowadzenia przedsiebiorstwa innego (sprzedaz
wodek) niz przedsiebiorstwo spadkobiercy (hurtownia tytoniu)
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@tzejsme praw najmu nie ma miejsca. (OSN. I z 17/11 1927 C
992/27, Zb. urz. Nr. 131 z r. 1927).

: 6. Dzieci nie§lubne, prawnie nieuznane, nie majg prawa
do lokalu po swym ojcu, chociazby w chwili $émierci z nim
razem zamieszkiwaly. Art. 12 nie mogl wzruszy¢ praw, nabytych
dziatania poprzednio obowigzujacej ustawy. (OSN. I z 4/5
1928 C 48/28 OSP. VIII 54).

7. Spadkobiercy lokatora korzystaja z ochrony wedlug
. 12 wst. 2, jezeli przedsigbiorstwo w tymze lokalu, chociazby
udzialem os6b trzecich (sp6lnikéw i t. p.) nadal prowadza.
)SN. III z 1/8 1928 Rw. 833/28 OSP. VII 468).

8. Likwidacje przedsiebiorstwa zarobkowego spadkodawcy
e mozna uwaza¢ za jego dalsze prowadzenie uzasadniajace
zejScie praw najmu w my$l art. 12, ust. 2 o ochr. lok. Za-
ymanie pomieszczenia w celach likwidacji zalezne jest
jej rozmiaru. (OSN. z 26/11 1928, III Rw. 1989/28, OSP.
- 9/29).
- 9. Prawa najmu pomieszczeii zarobkowych przechodza na
wszystkich spadkobiercéw, a nietylko na pewne ich grupy,
: w,ymienione w ust. 1, art. 12 ustawy o ochronie lokatoréw, nie-
aleznie przylem od poprzedniego zamieszkiwania spadkobier-
co6w w spornym lokalu zarobkowym, a jedynie pod warunkiem
- prowadzenia przez spadkobiercéw przedsigbiorstwa nadal w tym
mym lokalu. Jezeli wiec spadkobiercy nabyli prawa do lo-
~ kalu na zasadzie art. 12, ustep 2 ustawy o ochronie lokat. to
usuniecie si¢ ze spolki jednego z mnich przy prowadzeniu nadal
rzedsiebiorstwa przez innego spadkobierce nie pozbawilo tego
ostatniego praw przyslugujacych mu z art. 12, ust. 2 ustawy
"0 ochronie lokatoréw. (OSN. z 27/2 1930, I C 1650/29).

€ 10. Przeniesieniu praw najmu do pomieszczenia przemy-
slowego na spadkobiercéw nie przeszkadza fakt, ze przedsie-
biorstwo dawniejsze spadkodawcy uleglo nastepnie ograniczeniu
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co dv zakresu dzialania wskulek orzeczenia wladzy. (OSN. z 7/5
1930, IIT Rw. 486/30, RPE. 517/31).

11. Do lokalow stuzgcych lokatorowi na cele mieszkalne
i zarobkowe wedlug art. 12—2 nie mozna stosowaé wykladni
rozszerzajgcej zakres dziatania ochrony w tym kierunku, by po
$mierci lokatora ochrona lokatorska miala przyshugiwaé takie
spadkobiercom dalszym, lub takim, ktérzy w chwili $mierci lo-
katora stale w mim nie mieszkali, (OSN. III z 15/4 1931 1 Rw.
216/31, Zb. urz. 89/31).

Art. 153.

Obowiazki i prawa lokatora i wynajmujace-
go, wyplywajace z niniejszej ustawy, stosuja sie
odpowiednio do sublokatora i lokatora, o ile
w ustawie tej wyraznie inaczej nie postanowio-
no. Ponadto w razie udowodnionej zmowy wlasci-
ciela z lokatorem na szkode praw sublokatora, ten
ostatni wstepuje z mocy samego prawa w stosun-
ku do przedmiotu najmu w prawa lokatora. Do
spraw, wytoczonych przeciwko lokatorowi o eks-
misje, winni by¢ przypozwani sublokatorzy, pod
rygorem bezskutecznosci wyroku sadowego prze-
ciwko tym ostatnim. W razie wygasniecia praw
lokatora sad lub urzad rozjemezy moze orzec, ze
sublokator, ktory zajmuje czesé lokalu przynaj-
mniej od trzech miesiecy, pozostawiony bedzie na-
dal w uzywaniu zajetej przezen czeSci pomie-
szczenia na okres do szeSciu miesiecy.

1. Osoby reprezentujace prawa lokatora nie moga by¢ od-

dzielnie od lokatora przez wynajmujacego rugowane. (OSN. I
z 6/3 1925 OSP. V 346).
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2. W razie udowodnionej zmowy wlasciciela z lokatorem
 szkode sublokatora, ten ostatni wstepuje w prawa lokatora
zeze zanim tenze opuscil mieszkanie. Okolicznos$é, ze umowe
arto jeszcze przed wejSciem w Zzycie obecnie obowigzujacej
lawy, jest obo'etna, jezeli umowa byla wykonywana np.
ez popieranie egzekucji przeciw lokatorowi po dniu 1/6 1924.
N. z 1/9 1925 Rw. 1256/25 Gl pr. 30/26).

.3. Przepis o przypozwaniu podnajemcy nie ma zastoso-
a, jeSli osoba, ki6ra mieszkanie zajmuje, nie jest podna-
a lokatora. (OSN. z 9/12 1925, IIT Rw. 2281/25, PPA. 44/26).

4. Prawa podnajemcy z art. 13 nie gasna ze $miercia glow-
y najemcy. (OSN. z 23/3 1926 Rw. 300/26 PPA. 245/26).

5. Jezeli najemca nie wni6st zarzutéw, to podnajemca nie
e tego uczyni¢ za najemce, bo nie moze go zmuszaé, aby po-
dluzej w stosunku najmu, ktéory najemca chce rozwiazaé.
dnajemca moze jednakze podnosi¢ zarzuty sam, lecz tylko
tyle o ile one opieraja si¢ na prawach, nadanych mu w art.
ust. 0 ochr. lok. (OSN. z 27/4 1926, III Rw. 773/26).

6. Podnajemca moze przeciw wypowiedzeniu skierowane-
1 przeciwko najemcy podnosi¢ samodzielnie zarzuty tylko ce-
n obrony praw, stuzacych mu z art. 13 ustawy o ochronie
itor6w. (OSN. III z 27/4 1926 Rw. 773/26, Gl pr. 400/26).

7. Podnajemca moze wnie§é¢ zarzuty takie przeciw wypo-
eniu, wniesionemu przez lokatora, przeciwko wtascicielowi
u. (OSN. III z 31/8 1926 Rw. 650/26, PPA. 378/26).

- 8. Wypowiadajacy najem ma obowigzek podaé w wypo-
eniu wazng przyczyne wypowiedzenia tylko przeciwko na-
mey glownemu, a nie takze przeciwko podnajemcy. Podnajem-
~ma w sporze o wypowiedzenie przeciwko -najemcy gléwne-
tylko stanowisko interwenjenta ubocznego. (OSN. III z 23/11
Rw. 1571/25 PPA. 15/27),

<
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9. W razie stwierdzenia waznej przyczyny wypowiedzenia
przeciw lokatorowi, sublokator, przypozwany do sporu w cha-
rakterze uczestnika sporu, ma prawo — jezeli nie bylo zmowy
miedzy wlascicielem a lokatorem na szkode sublokatora — tyl-
ko do zadania odroczenia obowiazku oproéznienia lokalu pod-
najmowanego na czas do sze§ciu miesiecy; — musi jednak usta-
pi¢ jednoczes$nie z lokatorem, jezeli nie uczynil wniosku o przy-
znanie mu odroczenia. (OSN. z 7/12 1926 Rw. 2163/26).

10. Przepis art. 13 o przypozwaniu podnajemcy odnosi si¢
w brzmieniu dostownem do przepiséw upc. b. zaboru rosyjskie-
go. W wojewodztwach b, zaboru austrjackiego nalezy przez to
rozumieé¢ ,zapozwanie“. (OSN, III z 5/3 1927 Rw. 455/27 PPA.
183/27).

Patrz obecnie art. 80 kpe.

11. Podnajemca moze przeciw wypowiedzeniu wnie§¢ sku-
tecznie zarzuly, cho¢by gléwny lokator zarzutéw nie wnidsi
i moze w sporze samoistnie si¢ broni¢. (OSN. III z 9/3 1927 Rw.
142/27, PPA. 183/27).

12, Prawomocne wypowiedzenie przeciw lokatorowi glow-
nemu nie powoduje samo przez si¢ rozwigzania stosunku pod-
najmu, jezeli podnajem przyszedl do skutku za zgoda wlascicie-
la domu. W celu rozwigzania stosunku podnajmu trzeba w ta-
kim przypadku waznej przyczyny wypowiedzenia przeciw pod-
najemcy. (OSN. III z 17/5 1927 Rw. 447/27).

13. Z faktu, ze wlasdciciel domu zgadza si¢ na przyjecic
przez lokatora sublokator6w, nie mozna wyciggnaé wniosku, ze
miedzy wiascicielem domu a sublokatorem powstat bezposredni
stosunek najmu, a w razie wygasniecia praw lokatora moze
stuzyé sublokatorowi tylko prawo zajmowania lokalu podnaje-
tego jeszcze przez sze$¢ miesigecy. (OSN. III z 16/8 1927 Rw.
1622/27).
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14. Spélnik kupca dobrowolnie ‘opuszezajacego lokal wzie-
w najem, nie korzyslta z ochrony lokatoréw. (OSN. III z 27/9
7 Rw. 1677/27 RPE, 1928).

15. ‘Gdy sp6r przeniesiony zostal do drugiej instancji wy-
nie na skutek apelacji lokatora, sad apelacyjny, nie ma obo-
ku wzywania na rozprawe takze sublokatora, ktéry, bedac
zwanym, nie zaskarzyl wyroku pierwszej instancji, orzekaja-
rozwigzanie najmu miedzy wlascicielem domu a lokato-
n, oraz nakazujacego eksmisje tego ostatniego wraz z sublo-
rem. (OSN. I z 9/12 1927 C. 1354/27 Zb. urz. Nr. 175 z r.

16. Zezwolenie na wypuszczenie w najem czeSci budynku
nego w dzierzawe, udzielone dzierzawcy przez wydzierza-
gqcego, nie rodzi zadnego stosunku prawnego miedzy wy-
zawiajacym a najemca dzierzawcy. Przypozwanie najemcy
, sporu o eksmisje wytoczonego dzierzawcy jest wiec zbedne.
SN. III z 12/5 1928 Rw. 83/28 OSP. VIII 19).
17. Nakazane w art. 13 ustawy o ochr, lok. przypozwanie
najemcy do sporu o wypowiedzenie najmu nie zmienia jego
aterjalnego stosunku prawnego, opartego na umowie z najem-
. Nie ma on zatem prawa bronienia dalszego trwania stosunku
najmu wobec wlasciciela domu, jezeli najemca nie wnosi zarzu-
v. Stuzy mu jednak w tym wypadku prawo wnoszenia zarzu-
w na podstawie osobistych stosunkéw z wlaScicielem, prawo
tgpienia w stosunek najmu w razie zmowy na jego szkode,
zcie prawo uzywania zajetej przezen czeSci mieszkania do
miesiecy. (OSN. III z 19/6 1928 Rw. 1391/28).
- 18. Sublokator, zarzucajacy zmowe miedzy wlascicielem
domu, a lokatorem gléwnym, wykaza¢ musi konkretne fakty
kolicznoS$ci, przekonywujace o istnieniu takiej zmowy. (OSN.
6/2 1929, I C 1755/28, OSP. VIII 444),
19. Dla najemcy, ktéremu uzytkowca cze$¢ swego mieszka-
stuzbowego odnajal nie jest owo mieszkanie stuzbowem.
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Miedzy temi osobami istnieje wylacznie stosunek najmu, a nie
podnajmu. (OSN. III z 23/4 1929 Rw. 984/29, PPA. 448/29).

20. Pomimo, ze przypozwany sublokator jest uczestnikiem
sporu § 20 p. c. (art. 70 k. p. ¢.) w samoistnej obronie stosunku
najmu nie moze wyj$¢ poza materjalny stosunek prawny, 1a-
czgcy go z najemeqy i poza prawa, przyslugujace mu jako sublo-
katorowi z ustawy. (OSN. z 20/11 1929 Rw. 2409/29).

21. Odpowiedzialno$¢ kilku podnajemcéw zajmujacych
bezprawnie poszczegélne czeSci mieszkania za wyrzadzong
temu wlaScicielowi szkode nie jest solidarng. (OSN. III z 18/6
1930 1 Rw. 2642/29, PPA. 273/30).

22, W razie wyprowadzenia sie giéwnego lokatora, wia-
$ciciel domu moze wystapi¢ z powédztwem o eksmisje przeciw
sublokatorom, pozostalym w mieszkaniu bez zapozywania do
sprawy glownego lokatora, skoro ten gléwny lokator, wypro-
wadziwszy si¢ do innego lokalu, sam usungl sie, ze stosunku
umowy najmu spornego lokalu, zatem praw powoda nie gwal-
ci. (OSN. z 14/8 1930, I C. 820/30).

23, Sam fakt wystepowania kilku os6b w charakterze
najemcéw lokalu nie uzasadnia ich solidarnego obowiazku pla-
cenia komornego. (OSN. III z 24/10 1930 1 Rw. 70/30 PPA.
10/31).

24. Okoliczno§¢ czy najemca glowny uzywa przedmiotu
najmu prawnie, czy tez bez tytulu prawnego, nie wplywa na
jego stosunek do podnajemcy, dopoki moze on temu podnajem-
cy zapewni¢ uzywanie podnajetego przedmiotu. (OSN, III
z 4/12 1930 Rw. 2111/30, OSP. 157/31). -

25. Sublokator przypozwany w myS$l przepis6w art. 13 usta-
wy o ochronie lokator6w ma w sporze charakter strony, a nie-
tylko charakter interwenjenta ubocznego. (OSN. III z 8/8 1931
Rw. 1678/31, OSP. 73/32).
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26. Kto wprowadza sie jako sublokator do lokalu po wnie-
sieniu wypowiedzenia lub skargi o rozwiazaniu umowy najmu,
wiedzac o tem, nie korzysla z ochrony ustawowej, jako dziala-
jacy W zlej wierze. (OSN. III z 1/3 1932 Rw. 274/32 Gl. sad. 1932,
str. 708).

27. Orzeczenie Urzedu Rozjemczego o podstawowem ko-
mornem W sprawie miedzy wilaScicielem domu i lokatorem nie
wigze sadu przy ustalaniu podstawowego komornego w sporze
miedzy tymze lokatorem i jego sublokatorem o komorne za ten
lJokal. (OSN. z 8/6 1933 I C. 2318/32 GL. A. r. IX z 1).

Rozdzial IV.
URZEDY ROZJEMCZE DO SPRAW NAJMU.

Art. 14.

1. Urzedy rozjemcze do spraw najmu beda
utworzone w tych miastach i miejscowosciach fa-
brycznych, ktore przy ostatnim spisie ludnosci
mialy ponad 20.000 mieszkancow. W innych gmi-
nach mozna je utworzy¢ na zadanie, wyrazone
uchwala rady gminnej. W miare potrzeby mozna
w jednej miejscowosci utworzyé kilka urzedow.
i, 2. Koszty, polaczone z utworzeniem i dzialal-
~ noScia tych urzedow, ponosi gmina.

Art. 15,

‘ 1. Przewodniczacego urzedu i jego zastepce
- mianuje, ile moznosé, z posréd osob, majacych
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wyksztalcenie prawnicze — prezes sadu okrego-
wego. Reszte czlonkow mianuje tenze prezes na
przedstawienie naczelnika (burmistrza) gminy,
w ktorej urzad ma siedzibe. Polowa tych ezlon-
kow musi byé powolana z posréd mieszkajacych
w gminie wlascicieli doméw, druga z posréd loka-
torow, wzglednie sublokatoréw, o ile ani oni sami,
ani tez ich malzonkowie nie posiadaja wlasnej
nleruchomosc1 miejskiej. Lista czlonkow powinna
zawiera¢ zawsze wystarczajaca liczbe lawnikéw
z kot handlowo-przemyslowych oraz rzemieslni-
czych.

2. Godnosci  przewodniczacego,  zastepcy
i czlonkow, sa honorowe; maja oni jednak prawo
do zwrotu wydatkéw, wylozonych gotowkq
Oprocz tego tym, ktorzy zyja z zarobku, mozna
przyzna¢ wynagrodzenie z funduszow gminnych.

3. Czlonkowie urzedu skladaja na rece preze-
sa sadu lub sedziego, przez niego wyznaczonego,
przyrzeczenie, ze beda gorliwie i bezstronnie pel-
nili swoj urzad i dochowaja tajemnicy urzedowej.

Art. 16.

Od powolania na eczlonka urzedu wymoéwié
sie¢ moga jedynie kobiety, duchowni, wojskowi,
urzednicy publiczni, osoby starsze ponad 60 lat,
drobni przemyslowey i osoby, Zyjace z placy
dziennej lub tygodniowej. O zasadnoSci wymo-
wienia si¢ rozstrzyga ostatecznie prezes sadu
okregowego.
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Art. 17.

1. Uchylajacy sie od przyjecia godnosei ezlon-
ka urzedu, mimo, ze ich wymowienie si¢ uznano
za nieuzasadnione, podlegaja karze grzywny do
wysokosci stu zlotych.

2. Czlonkowie urzedu, ktorzy bez nalezytego
usprawiedliwienia si¢ na posiedzenia nie przyby-
waja, opozniaja sie, lub w inny sposob od spel-
nienia swoich urzedowych obowiazkow sie uchy-
laja, podlegaja za kazdym razem karze grzywny
do trzydziestu zlotych. W razie uwzglednienia
pozniejszego usprawiedliwienia nalozona grzyw-
na moze byé uchylona lub zmniejszona. Czlonkow
urzedu, ktorzy stali si¢ winnymi razacego naru-
szenia obowiazkow urzedowych, nalezy nadto
usuna¢ z urzedu.

3. Orzeczenia powyzsze naleza do prezesa sa-
du okregowego.

Art. 18.

1. Urzad rozstrzyga po rozprawie ustnej wiek-
szoScia glosow w zespolach trzech czlonkow,
w ktorych sklad wchodza: przewodniczacy lub
jego zastepca i po jednym lawniku z kola wlasci-
cieli domow i lokatoréow. Jesli przedmiotem spo-
ru jest pomieszczenie handlowe, przemysltowe,
pracownia lub sklep, lawnikiem z kola lokatorow
winna byé¢, ile moznosé, osoba, nalezaca do kup-
cow, przemyslowcow albo rekodzielnikéw, lub

Ochrona lokatoréw. 9
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przynajmniej ze stosunkami odpowiedniemi do-
brze obeznana. W razie sporu miedzy lokatorem
a sublokatorem wchodzi w sklad zespolu procz
przewodniczacego, wzglednie jego zastepcy, je-
den lawnik lokator, a drugi sublokator.

2. Orzeczenie nalezy wygotowaé¢ najdalej
w ciggu trzech dni na piSmie z krotkiem uzasa-
dnieniem i na zadanie doreczy¢ stronom.

3. Rozprawy urzedu sa jawne. Jawnos¢ nale-
zy wykluezyé na zgodny wnlosek stron, a na
whniosek chocby jednej strony wowezas, gdy maja
byé¢ rozpatrywane zdarzenia z zycia rodzinnego.

4. Publiczne oglaszanie tresci rozprawy nie-
jawnej jest wzbronione.

Art. 19.

1. Jeéli strona zwrdcila sie do urzedu, wezwie
on strony z zagrozeniem, ze niestawienie si¢ nie
wstrzyma rozprawy. Rozprawe nalezy przepro-
wadzi¢, ile mozno$é w ciagu dni 8-miu od podania
wniosku.

2. Wezwani obowiazani sa stawié sie osobiScie
albo wyslaé do rozprawy pelnomocnika. Strony
i ich pelnomocnicy winni sa zgodnie z prawda
udzielié wyjasnien, przez urzad zadanych.

3. Urzad moze przedsiebraé wszelkie docho-
dzenia do orzeczenia potrzebne, w szczegolnosci:
wzywa¢ 1 przesluchiwaé osoby, ktore wyjasnien
udzieli¢ moga.
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4. Urzad naklada grzywny do wysokosei trzy-
dziestu zlotych za niestawiennictwo bez uspra-
wiedliwionej przyczyny stron i os6b, wezwanych
do udzielenia wyjasniefi, jak réwniez za odmé-
wienie zloZzenia wyjasnien i dowodéw. Od orze-
czenia urzedu rozjemezego, nakladajacego grzyw-

ny, sluzy w terminie 14- dniowym od dnia zawia-
domienia odwolanie si¢ do prezesa sadu okrego-
wego, ktorego decyzje sa ostateczne. Sciaganie
nalozonych grzywien nalezy do wladz administra-
cy‘!nych Grzywny wplywaja do kasy komunal-
nej.

5. Wszystkie wladze i urzedy winny udziela¢
urzedowi rozjemczemu do spraw najmu pomocy
prawnej.

Art. 20.

1. Wlasciwy urzad rozjemczy do spraw naj-
mu rozstrzyga na wniosek wynajmujacego, loka-
tora lub sublokatora o tem, czy komorne i inne
wynagrodzenia odpowiadaja zasadom i granicom,
w tej ustawie ustalonym.

2. Jezeli strony oSwiadezyly, iz poddaja sig
orzeczemu urzedu, orzeczenia te sa ostateczne
i nie ulegaja zaskarzeniu, moga by¢ jednak na
wniosek jednej ze stron w kazdej chwili zmienio-
ne ze skutecznoscia dla nowego terminu platnosci
komornego. Wnioski o zmiane orzeczenia, nie
oparte na nowych okolicznosciach faktyeznych,
moze urzad odrzuci¢ bez rozprawy.

9*
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3. Wynajmujacemu lokatorowi i sublokatoro-
wi wolno takze inne ze stosunku najmu wylania-
jace sie spory, o ile nie zostaly juz wniesione do
sadu, poddaé orzecznictwu urzedu rozjemezego,
ktéory ma postapi¢ wedlug powyzszych zasad.
Spor o eksmisje moze by¢ poddany orzecznictwu
urzedu roz Jemczego jedynie wtedy, gdy obie stro-
ny oswiadcza, ze si¢ na to zgadzaja.

4. Jezeli sprawa nie byla poddana orzecznic-
twu urzedu rozjemeczego za wzajemna zgoda
stron, moga one w przeciagu 14 dni od dnia oglo-
szenia orzeczenia odwola¢ sie do sadu okregowe-
go, jako instancji odwolawezej, ktorego wyrok
nie ulega zaskarzeniu. Odwolanie nalezy wniesé
w urzedzie rozjemczym. Winno ono zawiera¢ uza-
sadnienie odwolania oraz oSwiadczenie, jakiej
zmiany odwolujacy si¢ domaga. Przepisy ustaw
procesowych o pisemnej odpowiedzi na odwola-
me, ) ogramczemu przyczyn odwolania, o ko-
niecznosci zastepstwa stron przez adwokatow,
wreszcie przepisy $§ 518, 519 c. niemieckiej usta-

wy o procedurze cywnlne_] w sprawach spornych
nie maja zastosowania. Sad nie moze przekazaé
sprawy urzedowi rozjemczemu do ponownego
rozpatrzenia. *)

5. Orzeczenia urzedu rozjemczego w spra-
wach, poddanych orzecznictwu jego za zgoda

*) W brzmieniu ustawy z 27 marca 1926, (Dz. U. R. P.
Nr. 30, poz. 185).
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stron, sa natychmiast wykonalne, w innych spra-
wach po uplywie terminu, wskazanego w ustepie
4. W razie potrzeby przymusowego wykonania
orzeczenia strona zainteresowana przedstawi po-
swiadczony wypis orzeczenia ur7<;du sadowi, kto-
ry bylby wlasciwym do rozwazenia danego spo-
ru, celem uzyskania nakazu wykonawczego (do-
zwolenia egzekucji).

1. Zgody na orzeczenie urzedu rozjemczego nie mozna
upalrywaé w fakcie wytoczenia przez strone, pozwang do urze-
du o wysoko$¢ komornego akeji wz(uemnq o eksmisje, jezeli
jednocze$nie strony nie o$wiadezyly, iz orzeczeniu w kW(’.Sljl
eksmisji poddaja sie. (OSN. I z 27/11 1924 OSP. V, 4).

2. Jezeli rozstrzygnienie wmurzedu rozjemczego zapadlo
w czasie mocy obowigzujacej ustawy o ochronie lokatorow z 18
grudnia 1920, ale doreczone zostalo, po 1 czerwea 1924, to do
§rodké6w prawnych od tego rozstrzygnienia nalezy stosowad
przepisy nowej ustawy o ochronie lokator6w. (OSN. z 18/11
1925 R. 678/24 PPA, 243/25).

3. W mysl art. 20 ust. 4, w zwigzku z ust. z 27 marca 1926
poz. 185 Dz. U. R. P. w sprawach podleglych orzecznictwu urze-
du rozjemczego, a poddanych jego rozpoznaniu nie za wzajem-
na zgoda stron, od orzeczenia urzedu, slrony moga odwolaé
sie do sadu okregowego, lecz wyroki sadu nie ulegaja zaskar-
zeniu; przeto skarga kasacyjna na zapadly w tym przedmiocie
wyrok sadu okregowego nie ulega rozpoznaniu. (OSN. I z 15/9
1926 C 1213/25).

4. Do rozpatrzenia skargi o wznowienie w sprawie o usta-
lenie komornego, rozstrzygnietej w II inslancji przez sad od-
wolawczy w my$l art, 20 ust. 4, wlasciwy jest tenze sad odwo-
lawczy. (OSN. III z 16/11 1926, Gl pr. 297/27).
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5. Wyrazy: ,wyrok nie ulega zaskarzeniu“ wykluczaja
zwykle $rodki prawne, nie za§ skargi o wznowienie. Skarga
o wznowienie przeciw wyrokowi sadu okregowego jako odwo-
tawczego w sprawie, w ktérej urzad rozjemczy dla spraw najmu
rozstrzygal w pierwszej instancji, jest dopuszczalna. Do roz-
strzygniecia rekursu od uchwaly sadu okregowego, odrzucajacej
te skarge, wlaSciwy jest sad najwyzszy. (OSN. III z 27/4 1927
PPA, 374/27).

6. Uslalenie podstawowego komornego droga umowy stron
nie przeszkadza zadaniu przez ktorakolwiek strone ustalenia
tegoz komornego przez sad na przyszlo§¢ w drodze postepowa-
nia niespornego. (OSN. L. z 25/10 1927 Rw. 648/27 GL pr.
162/28),

7. Urzad rozjemczy moze oznaczy¢ podstawowe komorne
na kwote wyzsza, niz ja strony dobrowolnie mstality. (OSN. III
z 16/7 1929 Rw. 1398/29, PPA. 45/30).

Art. 21.

Jezeli rozstrzygniecie sporu w calosci lub
w czesei zawislo od ustalenia, czy w mysl artyku-
low 5—9 podwyzszenie komornego jest dopu-
szczalne, albo czy komorne lub wynagrodzenie in-
nego rodzaju sy odpowiednie lub nie, — naten-
czas sad, jezeli niema jeszcze w tym przedmiocie
orzeczenia urzedu rozjemczego do spraw najmu,
sam przeprowadza stosowne ustalenia w toku
sporu.

1. Sad nie jest wlaSciwy do obnizania podstawowego ko-
mornego, jezeli w tej mierze istnieje wiazace orzeczenie Urze-
du rozjemezego. (OSN. z 6/9 1927, IIl Rw. 574/27, PPA. 373/27).
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2. Ustalenie komornego podstawowego droga umowy stron
nie przeszkadza zadaniu przez ktoérgkolwiek ze stron ustalenia
legoz komornego w drodze postepowania sadowego. (OSN,
z 25/10 1927, III Rw. 648/27).

3. Orzeczenie urzedu rozjemeczego co do wysokosci komor-
nego podstawowego, zapadle w czasie obowiazywania ustawy
o ochr. lok. z 1920 r. nie wigZze od czasu wej$cia w zycie obec-
nej obowiazujacej ustawy o ochr. lok., t j. z 1924 r., jezeli
wysokoS$¢ ustalonego komornego nie odpowiada przepisom art.
5 tej oslatniej ustawy, strony moga wiec zadaé skontrolowania
odpowiednio$ci komornego podstawowego przez Sad. (OSN. III
z 17/2 1932 1 Rw. 2712/31, Gl sad. 1932, str. 708).

Art. 22.

Postepowanie przed urzedami rozjemczemi
do spraw najmu wolne jest od oplat stempli. Stro-
na interesowana ponosi jednak koszty postgpowa-
nia, tudziez spe(-_]alne oplaty na rzecz gminy od
kazdego zwrocenia sie do urzedu, oraz od wyda-
wanych dokumentow. Wysokosé powyzszych oplat
okresla gmina z tem zastrzezemiem, ze nie moga
one by¢ wyzsze od wlasciwych oplat sadowych.
Urzad Rozjemczy moze osoby niezamozne zwal-
nia¢ od ponoszenia tych oplat, moze rowniez za-
rzadzié¢ zwrot powyzszych kosztow i oplat od stro-
ny przegrywajacej na rzecz strony wygrywaja-
cej.
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Rozdzial V.

MORATOR]JUM MIESZKANIOWE DLA BEZRO-
BOTNYCH I W PORZE ZIMOWE]. *)

Art. 23.%%)

w sprawach o eksmisje moze sad, wzglednie
urzad rozjemczy, z urzedu lub na wniosek pozwa-
nego, w uwzglednieniu stosunkow gospodarc7ych
pozwanego odroczy¢ termin opréznienia przed-
miotu najmu do 6 miesiecy oraz odroczenie to
w razie trwania powodéw odroczenia przedluzy¢
na dalsze 6 miesiecy, jezeli eksmisje orzeczono
z przyczyny, przewidzianej w art. 11, ust. 2, lit. a.
W sprawach o eksmisje z mieszkan jedno lub
dwupokojowych moze sad z urzedu lub na wnio-
sek pozwanego zawiesi¢ wykonanie orzeczonej
eksmisji na czas do szesciu miesiecy, o ile takie
zawieszenie jest usprawiedliwione polozeniem po-
zwanego, a w szczegolnosci tem, ze on z powodu
okolicznosci od niego niezawislych pozostaje bez
pracy. Eksmisja z takich mieszkan nie bedzie wy-
konywana:

*) W brzmieniu ustawy z 7 listopada 1931 (Dz. U. R. P.
Nr. 105, poz. 808).

#%) W brzmieniu ustawy z 27 marca 1926 (Dz. U. R. P, Nr.
30, poz. 185) i ustawy z 7 listopada 1931 (Dz. U, R. P. Nr. 105,
poz. 808).
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a) w okresie od 1 listopada do 31 marca, *)
jezeli ja orzeczono z przyczyny, przewi-
dzianej w art. 11, ust. 2, lit. a;

b) na mocy decyzji sadu, jezeli bezrobotny
otrzymal prace i oplaca procz biezacego
komornego zalegle komorne w ratach, wy-
noszacych 25°/, biezacego komornego mie-
siecznego.

2. W tym celu sad ma prawo zbieraé¢ dowody
z urzedu. Brak pracy dla pozwanego mozna
stwierdzi¢ przez odpowiednie zaswiadeczenie wla-
sciwego panstwowego urzedu posrednictwa pra-
cy.

3. Udzielajac zwloki, sad jednoczeSnie zawia-
domi o tem wlasciwy pafistwowy urzad posrednic-
twa pracy, tudziez zarzad gminy, w ktérej po-
zwany ma miejsce zamieszkania.

1. Sad Najwyzszy nie jest wlaSciwy do zalalwienia wnio-
sku o przedluzenie czasokresu eksmisyjnego na zasadzie art.

#) Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 29
marca 1932 r. (Dz. U. R. P. Nr. 27, poz. 253) termin, ustalony
na dzien 31 marca roku 1932, ustalilo na dzien 31 pazdziernika
1932 r. Nastepnie ustawa z 25 marca 1933 r. (Dz. U, R. P. Nr.
22, poz. 174) termin ten ustalila w roku 1933 na dzien 31 paz-
dziernika 1933 r. i wkoncu Rozporzadzenie Prezydenta Rzeczy-
pospolitej z dnia 19 kwietnia 1934 r. (Dz. U. R. P. Nr. 32, poz.
287) o zmianie moratorjum mieszkaniowego dla bezrobotnych
ustalilo termin ten w roku 1934 na dzien 31 pazdziernika 1934 r.
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23 ust. o ochronie lokator6w z 11 kwietnia 1924 r. (OSN.,
z 28/11 1924 OSP. 1V, 71).

2. Moratorjum mieszkaniowe, przewidziane dla bezrobot-
nych w ustawie o ochronie lokator6w, nie moze byé stosowane
do innych oséb. (OSN. III z 7/1 1925 OSP. 1V, 107).

3. SzeSciomiesi¢czny termin odroczenia, wyprowadzenia
si¢, przewidziany dla bezrobotnych, liczy si¢ od dnia, w ktorym
lokator wedlug wypowiedzenia ma si¢ wyprowadzié¢, nie za§
od daty péZniejszego uprawomocnienia si¢ wyroku, utrzymu-
jacego wypowiedzenie w mocy. (OSN. z 13/10 1925 R. 748/25,
RPE, z r. 1926).

4. Przyznanie przewidzianych ulg dla bezrobotnych nie za-
lezy od tego, czy osoba zadajaca ich jest zarejestrowana jako
bezrobotna. (OSN. III z 1/6 1926 R. 776/26 PPA. 73/27).

5. Art. 23 nie stosuje sie do uméw najmu, nie podpadaja-
cych pod ochrone lokatoréw. (OSN. I z 4/3 1927 C 2165/25, Zb.
urz. Nr. 32 z r. 1927).

6. Odroczenie wykonania eksmisji na dalsze sze$§¢ miesie-
cy, przewidziane w ustawie z 27 marca 1926 poz. 185 DURP.,
nie odnosi si¢ do terminu szeSciomiesiecznego, przewidzianego
w zdaniu drugiem ustepu pierwszego art. 23.

Odroczenie wykonania eksmisji o sze$é¢ miesiecy odnosi
si¢ takze do terminu wyprowadzenia sie, ustalonego ugoda sa-
dowa. (OSN. III z 27/9 1927 R. 75627, Gi. pr. 460/27).

7. Postanowienia art. 23 ust. o ochr. lok. uprawniaja do
wniosku, ze jezeli wypowiedzenie nastapito z powodu nieplace-
nia czynszu, nalezy z urzedu uwzgledni¢ i stwierdzi¢ brak pra-
cy lub nedze¢ wyjatkowa nietylko wtedy, kiedy chodzi o odro-
czenie terminu eksmisji (art. 23), ale takie juz wtenczas, kiedy
ma zapa$¢ rozstrzygniecie, czy eksmisji nalezy wogole dozwo-
li¢ (art. 11, 1. 2 a). (OSN, z 8/11 1927, III Rw. 1621/27).-



Art. 23, 139

8. Art. 23, ust. 1, cz. 1, przewiduje dla pozwanego, zmuszo-
nego do opuszczenia lokalu dwie ulgi: a) poczatkowe odro-
czenie eksmisji do 6 miesiecy, uwarunkowane tylko stosunkami

~ gospodarczemi pozwanego i b) dalsze odroczenie rowniez do 6
~ miesiecy dla zastosowania ktérego wymagane jest nadto, aby

eksmisja wyrzeczona zostala z powodu zalegania z komornem
(art. 11, ust. 2, lit. a); tekst ustawy nie zabrania, aby pierwsze
~ odroczenie moglo by¢ zastosowane przez same strony w ukla-
~ dzie pojednawczym, konczacym spér, lecz o ile to nastgpilo,
- ulga ta winna byé poczytywana za catkowicie wyczerpana, sad
za$ moze udzieli¢ jedynie dalszego odroczenia, jezeli stwierdzi,
- ze zachodza warunki ustawowe. (OSN. I 58/28).

9. W razie zawarcia ukladu polubownego miedzy wtlasei-
~ cielem domu a lokatorem, w ktérym to ukladzie termin eks-
~ misji zostal dobrowolnie odroczony, sad nie jest wladny sto-
sowac ulgi z ustepu 1 cze$é 1 art. 23. Moze natomiast zastoso-
waé ulge z ustepu 2 czeSé 1 tego artykulu, jezeli stwierdzi, ze
eksmisja wyrzeczona zostala z powodu zalegania z komornem.
(OSN. I z 16/3 1928 C. 78/28 RPE. z r. 1928).

10. Wsirzymanie eksmisji nie ma miejsca, jezeli zaleglosé
czynszowa pochodzi z czasu, kiedy lokator mial jeszcze prace.
(OSN. III z 1/10 1929 R. 704/29).

11. Wedlug ustawy z dnia 28 listopada 1928 r. (Dz. Ust
Nr. 100 poz. 894), wydanej w uzupelnieniu przepisu art. 23 usta-
wy o ochr. lokatoréw z 11 kwietnia 1924 r., eksmisja nie ulega
wykonaniu, jezeli bezrobotny otrzymal prace i splaca précz bie-
7zacego komornego zalegle w ratach, wynoszacych 25°/, bieia-
cego komornego miesiecznego; do niewykonania eksmisji nie
wystarcza zatem cheé i moznos¢ placenia, lecz faktycznie
uiszczanie, przepisanych ustawa z dnia 28 listopada 1928 roku
naleznodci. (OSN. I z 9/1 1930 C 1537/29 Gl sad. 1930 str. 272).

12. Moznoéé zawieszania w pewnych warunkach eksmisji
ma na wzgledzie lokatoréow, korzystajacych z mieszkania na
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podstawie umowy najmu, nie dotyczy zas oso6b, ktére zajely 1o
kal samowolnie i ulegaja wyrugowaniu w drodze powddztwy
o przywré6cenie zakléconego posiadania. (OSN. z 7/2 1930 (
2002/29 RPE. z r. 1930).

13. Przepisy o moratorjum mieszkaniowem nie stosuja sic
do mieszkan stuzbowych dozorcéw doméw. (OSN. III. z 30/8 1930
1 Rw. 416/30, Zb. mrz. 156/30).

14. Rozstrzyganie spraw dotyczacych moratorjum mieszka
niowego o odroczeniu terminu oproéznienia przedmiotu najmu
lub o ws'rzymanie eksmisji, nalezy do post¢powania egzekucy]
nego, a nie do postgpowania niespornego. (OSN. z 27/5 193]
R. 298/31).

15. Przepis art. 23 ustawy o ochronie lokatorow (morato
rjum mieszkaniowe dla bezrobotnych) ma zastosowanie takie
w razie przymusowej rumacji dozwolonej na podstawie ugod:
sadowej, o ile wypowiedzenie najmu nastapito z powodu nic-
zaplacenia czynszu. (Postanowienie Sadu okregowego we Lwo-
wie z dnia 14/6 1933 V C. 988/33).

Art. 23 a). %)

1. Sad lub Urzad Rozjemeczy moze na wniosek
lokatora wedlug wlasnego uznania i z uwzgled-
nieniem polozenia obu stron termin platnosci za-
leglego komornego w calosci lub cze$ci na czas
okreslony odroczyé oraz rozlozyé na raty lokato-
rowi splate zaleglego komornego, jesli lokator do-
chody czerpie jedynie z pracy, a zarobek mie-
sieczny lokatora, zyjacego samotnie, nie przekra-

*) Wprowadzony ustawa z 27 marca 1926 (Dz. U. R. P.
Nr. 30 poz. 185).



Art. 24, 141

zlotych 80, a utrzymujacego rodzine zlotych

2. Odroczenie terminu zaplaty uchyla skutki
Joki, wprowadzone w art. 11, ust. 2, lit. a).

3. Wniosek o odroczenie moze byé wniesiony
ed terminem platnosci i tylko odnosnie do ko-
mornego, ktorego czas platnoSci ma nadejsé
- trzech miesiacach od dnia zlozenia wniosku.

1. Wniosek wpadkowy o odroczenie zaplaty komornego
szczalny jest takze w sporach o wypowiedzenie najmu
zkania i postawiony by¢ moze az do zamknigcia rozprawy.
SN. III z 21/2 1928 Rw. 4/28 PPA. 345/28).

2. Wedle art. 23a ustawy o ochronie lokatoré6w moznosé
eszenia w pewnych warunkach eksmisji ma na wzgledzie
kator6w, korzystajacych z mieszkania na podstawie umowy
jmu, nie dotyczy za$ osob, ktére zajely mieszkanie z innego
tu. (OSN. III z 22/10 1930 1 Rw. 218/30, Zb. urz. 213/30).

3. Rozstrzyganie spraw dotyczacych moratonjum mieszka-
pwego o odroczeniu terminu opréznienia przedmiotu najmu
b o wstrzymanie eksmisji, nalezy do postepowania egzeku-
nego, a nie do postepowania niespornego. (OSN. z 27/5 1931
'298/31, Gl. A. z. 5, 1932).

Art. 24.%)

Pozwany traci prawo do korzystania z mora-
jum mieszkaniowego, jesli nie przyjmie od-
edniej pracy, wskazanej mu przez panstwo-

: *) W brzmieniu ustawy z 7 listopada 1931 (Dz. U. R. P.
105 poz. 808).
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wy urzad posrednictwa pracy na warunkach,
w danej miejscowoSci ogélnie przythych Z Wy-
jatkiem, jesli odmowi przyjecia pracy w zakla-
dach objetych strajkiem lub lokautem. Praca
winna by¢ uwazana za odpowiednia, o ile odpo-
wiada kwalifikacjom pozwanego, nie jest niebez-
pieczna ani dla jego zdrowia, ani moralnosei, jesli
Jest oplacana wystarczajqco wedle przyjetych
w danej miejscowosSci, okregu lub zawodzie norm
i nie spowoduje dla pozwanego powaznych prze-
szkod przy powrocie do jego pracy zawodowej.
Pozwany traci rowniez prawo do korzystania
z moratorjum mieszkaniowego, przewidzianego
w art. 23, jezeli w tej samej miejscowosci posiada
inne mieszkanie lub mu je dostarczono.

Rozdzial VL
POSTANOWIENIA PODATKOWE. *)

Art. 25.

1. W roku 1924 od wlascicieli nieruchomosci
miejskich, jakotez od wlascicieli polozonych
w gminach wiejskich budynkéw o charakterze do-

*) Patrz obecnie ustawa o podatku od lokali z 2 sierpnia
1926 (Dz. U. R. P. Nr. 94, poz. 550) zmieniona ustawa z 17 gru-
dnia 1931 (Dz. U. R. P. Nr. 112, poz. 879).
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chodowym lub zarobkowym, a nie zwiazanych
z produkcja rolna, bedzie pobrany na rzecz
Skarbu Panstwa podatek w wysokosci, nieprze-
kraczajacej 20°/, placonego przez lokatoréow ko-
mornego z wylaczeniem oplat dodatkowych (art.
- 7 i 8), wzglednie od wartoSci czynszowej pomie-
szezenia, nie oddanego w najem.
Podatek ten nie bedzie pobrany:

a) od nieruchomosei, z ktorych roczny dochod
nie przekracza 25 zlotych; dochod ten dla
nieruchomosei, podpadajacych pod prze-
pisy o ochronie lokatorow, bedzie obliczo-
ny wedlug norm art. 6 zgodnie ze stawka-
mi, obowiazujacemi w dniu wejScia w zy-
cie niniejszej ustawy;

b) od nowowznoszonych budowli, podlegaja-
cych przepisom ustawy z dnia 22 wrzeSnia
1922 r. o ulgach dla nowowznoszonych bu-
dowli (Dz. U. R. P. Nr. 88, poz. 786); *)

¢) od nieruchomosci lub ich czesci, podlega-
jacych podatkowi domowo-klasowemu.

2. Blizsze postanowienia w przedmiocie wy-
miaru podatku okreslone zostana w drodze rozpo-
rzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej, wydane-
go na podstawie uchwaly Rady Ministrow.

*) Patrz ustawa z 24 marca-1933 r. (Dz. U. R. P. Nr. 22,
poz. 173) o ulgach dla nowowznoszonych budowli — podana
na str. 200.



144 Art. 26.

1. Zarzadzenie instancji odwolawczej, dotyczace sprosto-
wania wymiaru podatku od nieruchomoS$eci (rozp. Prez. Rzp.
z 17 czerwea 1924, poz. 523 Dz. Ust.) wydane na niekorzys¢
platnika przy rozpatrywaniu jego odwolania przeciw wymiaro-
wi, stanowi niedopuszcezalng reformatio in peius. (ONTA. z 17/11
1930 L. Rej. 5017/28 OSP. 245/31).

2. Za podatek lokatorski odpowiada tylko majatek lokato-
ra, ktéremu ten podatek wymierzono. (OSN, z 18/3 1933 Nr. 1
IT Rw. 91/33, Gl. A, z. 5 r. 1933).

Rozdzial VIL
POSTANOWIENIA KARNE.

Art. 26.

1. Kto celem obejscia lub udaremnienia posta-
nowien tej ustawy przed urzedem rozjemczym do
spraw najmu przytacza nieprawde lub prawde
zataja, w inny sposob postanowienia te obchodzi
lub obejs¢ usiluje, do takiego postepowania na-
klania lub jest przy tem pomocny—karany bedzie
grzywna w wysokosci od trzech zlotych do sze-
sciuset zlotych albo aresztem do 6 tygodni. Obie
te kary mozna nalozy¢ rownoczesnie. Wlasciwe
sa sady powiatowe (pokoju).*)

2. Zadanie i pobieranie komornego lub innych
wynagrodzen albo Swiadezen oczywiscie nadmier-
nych podlega ukaraniu wedlug przepisow o zwal-
czaniu lichwy wojennej.

*) Obecnie sady grodzkie.
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Rozdzial VIIL
POSTANOWIENIA KONCOWE.

Art. 27.

1. Od dnia ogloszenia niniejszej ustawy az do
1 lipca 1928 r. Zadne pomieszczenie mieszkalne nie
moze by¢ przerabiane na biura, kantory, sklady,
teatry, kinematografy, pomieszczenia stuzace do
gry, zabawy, lub pomieszczenia handlowo-prze-
myslowe, ani tez na jeden z tych celéw oddane
w uzywanie.

2. Przepis ten nie dotyczy jednak pomieszczen,
wzamian za ktore wlasciciel domu dostarczy loka-
torom rownowartosciowe co do obszaru i jakosei,
a odpowiadajace ich potrzebom mieszkanie
w nadbudowanej czgsci tego samego domu. W tym
wypadku lokator obowiazany jest opusci¢ zajmo-
wane dotychczas mieszkanie 1 przenieS¢ sie na
koszt wlasciciela domu do mieszkania w nadbudo-
wanej czeSci ‘tegoz domu. Mieszkanie to podlega,
poki go ten lokator nie opusci, postanowieniom
niniejszej ustawy.

3. Osoby, przekraczajace zawarty w ustepie
1 zakaz, ulegna karze w mysl art. 26, a nadto be-
da zmuszone droga nakazu administracyjnego do
przywrocenia przerobionemu lokalowi pierwot-

Ochrona lokatoréw. 10



146 Art. 28.

nego charakteru mieszkalnego. W razie niewyko-
nania tego nakazu konieczne przerébki dokonane
beda przez wladze gminna na koszt winnego.

%

Art. 28.

1. WlasSciciel jest obowiazany utrzymywac
przedmiot najmu w stanie zdatnym do uzytku
i wykonywaé¢ wlaSciwe zarzadzemia wladzy poli-
cyjno-budowlanej.

2. W razie jakiejkolwiek przebudowy wlasci-
ciel domu winien zabezpieczyé lokatorom moz-
nos¢ uzywania wynajetych pomieszczen i zasto-
sowa¢é sie do wlasciwych zarzadzen wladzy poli-
cyjno-budowlanej.

3. Celem wykonania swych zarzadzen wladza
moze uzywaé¢ srodkow przymusowych, przewi-
dzianych w przepisach o policji budowlanej.

1. Jesli przy najmie mieszkania i lokalu, stanowigcych
w mysl umowy nierozerwalna calo$é, lokal przy oddaniu znaj-
duje sie w stanie niezdatnym do uzytku, lokator, bez wyznacze-
nia wiascicielowi dodatkowego terminu do wykonania umowy,
moze natychmiast cala umowe najmu rozwigzaé. (OSN. I z 9/9
1931, Rw. 1510/31, OSP. XI 15).

2. Zasirzezenie w kontrakcie, ze lokator ma ponie$¢ koszta
remontu na wlasny rachunek, nie pozbawia lokatora prawa za-
dania zwrotu tych kosztow od wilasciciela realnoSci, jesli bez
dokonania tego remontu dane pomieszczenia nie nadawalybv
sie do umo6wionego uzytku (8§ 538, 547 u c. niem.). (OSN. III
z 15/4 1932, 2 C 467/31).
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Art. 29,

1. Celem dostarczania pomieszczen lokatorom,
usuwanym z budynkow panstwowych (litera h)
ustepu 2 art. 11), oraz urzednikom i funkcjonarju-
szom panstwowym, Painstwo jest uprawnione do
rozporzadzenia pomieszczeniami, zajetemi prze-
zen w cudzych budynkach badz z tytulu umowy
najmu, badz tez na podstawie ustawy z 27 listopa-
da 1919 r. o obowiazku gmin miejskich dostarcze-
nia pomieszczen. W szezegolnosci zarzad panstwo-
wy ma prawo bez zgody wlaSciciela nieruchomo-
sci odstepowaé te pomieszezenia w calosci lub cze-
Sciami wyzej wymienionym osobom.

2. Wlasciciel nieruchomosci moze w przecia-
gu 14 dni po otrzymaniu zawiadomienia sprzeci-
wi¢ sie¢ zmianie przeznaczenia poszczegolnych po-
mieszczen, jezeli to powaznie szkodzi jego intere-
sowi. O zasadno$ci sprzeciwu rozstrzyga urzad
rozjemczy do spraw najmu lub sad. Sprzeciw nie
wstrzymuje wykonania zarzadzenia.

3. Miedzy wlascicielem nieruchomos$ei a na-
stepcami prawnymi Skarbu Panstwa powstaje
bezposredni stosunek najmu. Suma komornego,
ktora placil Skarb Panstwa, nie ulega wskutek
podzialu pomieszczen zmniejszeniu.

1. Skarga o oddanie mieszkania zajetego na podstawie
orzeczenia magistratu, wydanego po zgasnieciu ustawy z 4 kwie-
tnia 1922 poz. 264 Dz. U. R. P. o rekwizycji mieszkan, nalezy
do drogi sadowej. (OSN. z 24/9 1924 R. 475/25 PPA. 14/25).

10*
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2. Wszelkie roszczenia ze stosunku opartego na rekwizycji
lokalu na mocy dekretu z 8 lutego 1919 poz. 197 DURP., miedzy
innemi zadanie zwrotu lokalu, maja charakter publiczno-praw-
ny, nie podlegaja przeto orzecznictwu ogélnych sadéw cywil-
nych. (OSN. I z 10/6 i 17/6 1925, Gl pr. 62/28).

3. O ustaleniu podstawowego komornego i dodatkéw, o ze-
zwoleniu lokatorowi na odstapienie bezplatne praw najmu,
tudziez o sprzeciwie wladciciela domu przeciwko odstapieniu
urzednikowi przez skarb panstwa lokalu, najetego w cudzym
budynku, sad rozslrzyga w postepowaniu niespornem, chyba,
ze pytania te wylonia sie w toku sporu sadowego jako pytania
wstepne, w kitérym to przypadku sad rozstrzyga o nich w poste-
powaniu spornem. (OSN. Plen. izby III z 27/5 1926 R. 113/26,
Gl pr. 61/28).

4. Sady nie sa powolane do rozstrzygania, czy orzeczenie
rekwizycyjne, wydane przez wladze administracyjng na podsta-
wie ustawy z 27 listopada 1919 poz. 498 Dz. U. R. P., moze by¢é
wykonane droga egzekucji administracyjnej. (OSN, z 22/6 1926
Rw. 984/26 PS. 522/26).

5. Zajecie pomieszcezefi na rzecz Skarbu Panstwa w mysSl
ustawy z 27 listopada 1919, prz. 498, DURP. stwarzalo stosunek
publiczno-prawny. PézZniejsza ustawa z 4 kwietnia 1922, poz.
264, DURP. stanowi w art. 24, ze lokale zajete przez wszelkiego
rodzaju urzedy, na podstawie ustawy poprzedniej pozostaja
nadal do rozporzadzenia tychie urzedéw. Uzyty w art. 27 tejze
ustawy zwrot, ze osoby zajmujace lokale, na podstawie tejze
ustawy, po ustaniu jej mocy obowiazujacej (obowigzywala od
22 maja 1922 na przeciag jednego roku), korzysta¢ z nich moga
nadal na zasadach ustawy o ochronie lokatoréw, odnosi sie tak
do o0s6b fizycznych jak i urzedéow. Prawo Skarbu Panstwa do
zajmowania mieszkania przemienilo si¢ wiec ze stosunku praw-
no-publicznego w stosunek prawno-prywatny, ktéry moze byc¢
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rozwiazany lylko w spos6b przepisany dla najmu. (OSN. z 20/9
1927, 111 Rw. 1485/27 PPA. 350/28).

6. Optlata za mieszkanie zajete na podstawie ustawy z 27
listopada 1919 (Dz. U. R. P. poz. 498) jest rodzajem komornego.
Jej wysoko$é nalezy oznaczy¢ wedlug obowigzujacej w danym
czasie ustawy o ochronie lokatoréow. (OSN. z 14/12 1927 III Rw.
1965/27).

7. Gminy obowigzane sa wprawdzie do dostarczenia kie-
rownikom publicznych szk6l powszechnych mieszkania, jednak
nie bezplatnie. (OSN. III z 20/4 1928 Rw. 656/28 PPA. 270/28).

8. W sporze o zaplate czynszu za mieszkanie, zajete przy-
musowo na rzecz Panstwa, a przez Panstwo odstapione w mysl
art. 29 ustawy o ochronie lokatoréw, pracownikowi panstwo-
wemu, zbyteczne jest badanie, czy odstapienie to zaszkodzilo
powaznie interesowi wlasciciela domu. (OSN. III z 16/4 1929
R. 305/29 OSP. 354/30).

9. Skarb Panstwa nie ma potrzeby wytaczania sprawy
przed urzad rozjemczy lub sad, cho¢by wla$ciciel nieruchomosci
sprzeciwil sie prywatnie zarzadzonemu przez wladze panstwowa
pozasadowemu odstapieniu najmu na rzecz pracownikéw pai-
stwowych. Jezeli wlasciciel nieruchomosei nie wniésl sprzeciwu
do urzedu rozjemczego lub sadu w okresie dni 14 od otrzyma-
nia zawiadomienia o takiem zarzadzeniu, zarzadzenie pozostaje
w mocy i nie moze byé¢ zaskarzone. (OSN. z 16/4 1929 III R
305/29, Gl pr. 428/29).

10. Sprzeciw, o ktéorym jest mowa w ustepie 2, artykulu
29, nie jest czem innem, jak wszczeciem sporu o prawo cywilne,
ktory ulega rozpoznaniu w frybie przepisanym dla sporéw ze
stosunku najmu, nie jest wiec odwolaniem od zarzadzenia wla-
dzy administracyjnej. W miejscowoSciach, gdzie nie jest utwo-
rzony Urzad Rozjemczy dla spraw najmu, do rozsirzygniecia
tego sporu powolany jest Sad wlasciwy ze wzgledu na przed-
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miol i warto$é¢ roszezenia jak réwniez ze wzgledu na uczestnic-
two w sprawie Skarbu Panstwa. (OSN. z 3/10 1929, I C 1035/29)

Art. 30.

Cudzoziemcy korzystaja z dobrodziejstwa ni-
niejszej ustawy, jezeli w danem Panstwie obcem
obywatele polscy sa pod tym wzgledem postawie-
ni na rowni z obywatelami wlasnymi.

1. Lokator mieszkajacy od lat czterdziestu na obszarze,
ktory nalezy obecnie do Rzeczypospolitej Polskiej, a nie be-
dacy obywatelem innego panstwa, nie moze ’by¢ poczytany
za cudzoziemca, choéby jego obywatelstwo polskie nie bylo wy-
kazane, (OSN. z 26/11 1926 I C. 743/26, Zb. urz. Nr. 176 z r. 1926).

2. Art. 30 ust. o ochr. lok. nie wyréznia z posréd kategorji
cudzoziemeéw tych osob, ktére bedac pociagniete we wlasnym
kraju do odpowiedzialno$ci za przestepstwa natury politycznej
przybyly do Polski i korzystaja w niej z prawa azylu (przy-
tutku); do os6b takich nmaréwni z innymi cudzoziemcami sto-
suje sie przepis art. 30, odpowiadajgcy postanowieniom art. 95
Konstytucji o wzajemnoS$cei miedzynarodowej. (OSN. T z 4/2
1927 C 467/26 G. S. 529/27).

3. Osoba nie majaca okre§lonej przynaleznoSci panstwo-
wej jest w rozumieniu rozp. Min. Spraw. Wewnelrznych z 7
czerwea 1930 poz. 320 DURP. cudzoziemcem i w zasadzie nie
korzysta z ochrony lokator6w. (OSN. III z 13/4 1927 Rw. 405/27,
GL pr. 340/27).

4. Emigranci polityezni rosyjscy i ukrainiscy nie moga byé
uwazani za obywateli panstwa sowieckiego. Emigranci c¢i ko-
rzystaja z ochrony lokatoréw. (OSN. z 14/7 1927 I C 1026/26,
Zb. urz. Nr. 83 z r. 1927).

5. Zadne sprawy sadowe miedzy obywatelami panstwa
polskiego a sowieckiego wynikle ze stosunkéw z czaséw przed
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zawarciem fraktatu ryskiego, nie podlegaja wlasciwosci sadow.
W sporze o eksmisje z powodu braku tytulu za czas powstania
stosunku prawnego winien by¢ uznany czas zagarniecia nieru-
chomosci. (OSN. z 27/9 1927 I C 914/27 OSP. VII 62).

6. Dla stwierdzenia, iz obywatele polscy korzystaja w pan-
stwie obcem z prawa ochrony lokator6w na réwni z krajowca-
mi, wystarczy powolanie sie nawet na pojedynczy wyrok sadow
odnos$nego panstwa, o ile nie udowodniono istnienia pdézniej-
szych, odmiennych wyrok6éw. (OSN. z 3/1 1928, I C 2026/28,
OSP. VIII 323).

7. Ciezar dowodu, ze pozwany jako obywatel rosyjski, ko-
rzysta z racji wzajemnoS$ci miedzynarodowej z przywilejow
ustawy o ochronie lokatoréw z 11 kwietnia 1924, Dz. U. R. P.
Nr. 39 poz. 406, obarcza pozwanego. (OSN. z 16/5 1928 I C
795/27, OSP. VIII 186).

8. Cudzoziemiec, w ktérego panstwie nie istnieje ochrona
lokatoréw, korzysta w Polsce z ochrony. (OSN. I 5/29).

9. Gdy nie mozna okresli¢ panstwa, do ktérego lokator
nalezy, nie znajduje zastosowania warunek wzajemnoseci i lo-
kator korzysta z ochrony lokatoréw. (OSN. I 145/29).

10. W Szwecji nie ma prawa o ochronie lokator6w. Oby-
walele szweccy korzystaja w Polsce z ochrony lokator6w na
rowni z obywatelami polskimi (OSN. I. z 3/1 1929 C 2104/28,
Zb. urz. Nr. 5 z r. 1929).

11. Poglad sadu okregowego, ze pojedynczy wyrok sadu
obcego nie moze stuzyé za dow6d, iz obywatele polscy korzystaja
z dobrodziejstwa francuskiej ustawy o ochronie lokator6w, nie
znajduje oparcia w art. 30 ustawy o ochronie lokatorow, ktéry
nie zawiera zadnych wskazéwek, w jaki spos6b powinno byé
udowodnione istnienie wzajemno$ci w ustawodawstwie mie-
szkaniowem. Wbrew mniemaniu sadu okregowego, pojedynczy
wyrok prawomocny, stwierdzajacy, Zze w drugiem panstwie
obcem obywatele polscy korzystaja co do najmu lokali z tych
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samycdh uprawnieini, co obywatele tego panstwa, o ile nie udo-
wodnione zostaly poOZniejsze odmienne prawomocne wyroki,
w zupelno$ci wystarcza do zastosowania polskiej ustawy
o ochronie lokatorow wzgledem obywateli tegoz panstwa. (OSN.
I z 3/1 1929 C 2206/28 RPE. z r. 1929).

12. Obywatele Republik Sowieckich korzystaja w Polsce
z postanowien ustawy o ochr. lok. na rowni z tutejszymi oby-
wzielami, (OSN. 11T z 28/5 1929 Rw. 418/29 RPE. z r. 1930).

13. Warunek wzajemnoS$ci, przewidziany w art. 30 nie ma
zastosowania, gdy cudzoziemiec nie posiada okreSlonej przy-
naleznoSei panstwowej. (OSN. z 28/8, 1929 I C. 191/29 Zb. urz.
Nr. 145 z r. 1929).

Art. 31.

Ustawa niniejsza nie obowiazuje w wojewodz-
twie slaskiem. *)

Art, 32,

Wykonanie ustawy niniejszej powierza si¢ Mi-
nistrom: Sprawiedliwos$ci i Spraw Wewnetrznych.
Upowaznia sie Ministra Sprawiedliwo$ci do wyda-
wania i oglaszania rozporzadzen, normujacych
uprawnienia przewodniczacego urzedu rozjem-
czego do spraw najmu, konieczne do utrzymania
nalezytego toku dzialalnosci tego urzedu, spokoju
i powagi rozpraw.

Art. 33.

Ustawa niniejsza wchodzi w zycie z dniem
pierwszym miesiaca, nastepujacego po dniu jej
ogloszenia.

*) Patrz ustawa §laska podana na str. 155,
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Od tego terminu bedzie réwniez dopuszczal-
ne zastosowanie norm okreslonych w artykulach
5—9, do wszelkich nawet hipotecznie zabezpie-
czonych umow, zawartych przed wejsciem w zy-
cie niniejszej ustawy, o ile strony nie zawra in-
nej umowy.

Réwnoczesnie traca moc: ustawa o ochronie
lokatoréw z dnia 18 grudnia 1920 r. (Dz. U. R. P.
Nr. 4, poz. 19) oraz dekret Nr. 407 Naczelnego Do-
wodztwa Wojsk Litwy Srodkowej z dnia 15 listo-
pada 1921 r. w przedmiocie ustalenia norm placy
za wynajmowane lokale (Dz. U. T. K. R. Nr.

3545).

1. Z dniem wyga$niecia ustawy z 4 kwietnia 1922 poz. 264
Dz. U. R. P. usta’la mozno$¢ eksmisji na podstawie przepisow tej
ustawy w drodze administracyjnej. (ONTA. z 6/2 1925 L. Rej.
1328/24 PPA. 348/25).

2. Ustawa o ochronie lokatoréw z 11 kwietnia 1924, poz.
406 Dz. U. R. P. nie wylacza wypowiedzenia umowy najmu
z przyczyn zaszlych przed wejSciem w zycie tej ustawy, jezeli
one wedlug ustaw poprzednio obowiazujacych uzasadnialy waz-
na przyczyne wypowiedzenia. (OSN. z 20/5 1925 OSP. IV 366).

3. W razie milczacego przedluzenia czasu najmu lokator
nie ma prawa zgdania utrzymania nadal w mocy wpisu hipo-
tecznego o prawie najmu. Art. 33 ustawy o ochr. lok. nie prze-
dluza czasu ftrwania wpisu hipotecznego prawa najmu poza
czas umowiony wbrew woli wiasciciela. (OSN. III z 1/8 1927
Rw. 1594/27).

4. Osoby fizyczne i prawne, ktére zajmowaly mieszkanie
na zasadzie ustawy z 27 listopada 1919 r., zatrzymaly je nadal
na zasadzie ustawy z 4 kwietnia 1922 r., p. 264, Dz. U. Po zga-
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$nigciu tej ustawy uwazaé nalezy te osoby, zatrzymujace takie
mieszkanie, za najmobiorcéw i stosuje sie do nich ustawe
o ochronie lokatoréw. (OSN. z 20/9 1927, III Rw. 1485/27).

5. Przepis art. 12 ustawy o ochronie lokatoréw z 11 kwie-
tnia 1924. Dz. U. R. P. Nr. 39, poz. 406, nie mogt wzruszy¢ praw,
nabytych za dzialania poprzednio obowigzujacej ustawy. (OSN.
z 4/5 1928, I C 48/28, OSP. VIII 54).

6. Postanowienia uméw najmu z czasu przed 1/6 1924,
ze najemca bierze na siebie oplate podatkéw, zostaly art. 33/2
ustawy o ochr, lok. przekreslone, i nie moga obecnie stanowic
podstawy prawnej do zadania zwrotu tych podatkéw, jezeli je
wlasciciel domu zaplaci. (OSN. III z 18/12 1928 Rw. 2168/27/1
iz 9/10 1928 Rw. 1446/28 RPE. z r. 1929).

7. Gdy rozwigzanie stosunku umowy najmu z powodu
Smierci spadkodawcy nastapilo za panowania ustawy o ochro-
nie lokatoréw z 18 grudnia 1920 r., to prawa i obowigzki nabyte
z tego tytulu nalezy okreSli¢, majac na wzgledzie przepisy po-
wyzszej ustawy. (OSN. z 29/56 1929, I C 2048/28, OSP. VIII 613).

8. Bioracy w najem nie moze skutecznie sprzeciwi¢ sic
wykres$leniu z ksiag gruntowych prawa najmu lokalu, podlega-
jacego ochronie lokatoréw, zaintabulowanego na podstawic
umowy najmu zawartej przed wejSciem w zycie ustawy o ochro-
nie lokatoréw. *) (OSN. III 1, z 27/10 1932 r. Rw. 1943/32 OSP.
z..1. 1933 r.).

*) Tak samo OSN. III z 1/8 1927 Rw. 1594/27 ,patrz orze-
czenie pod 3%
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{
Ustawa dla Slaska Gérnego i Cieszynskiego.

z dnia 16 grudnia 1926 r., w sprawie ochrony
lokatorow.

(Dziennik Ustaw §laskich Nr. 29. poz. 54).

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne.

Art. 1. Do najmu budynkéw i do najmu ich
czescl sklad()wych stosuje si¢ w drodze wyjatku
od przepisow o najmie, zawartych w ustawach cy-
wilnych, 0b0w13‘7ula‘(ych na obszarze Wojewodz-
twa Slaskiego, nizej wymienione przepisy:

Art. 2. 1) Przepisom niniejszej ustawy nie pod-
legaja:

a) budynki polozone na obszarze stacyj i linji
kolejowych, bedace wlasno$cia Parnistwa lub pry-
watnego przedsigbiorstwa kolejowego i przezna-
czone na kolejowe cele stuzbowe, lub na pomie-
szczenie pracownikow przedsiebiorstwa kolejowe-
go, z wyjatkiem doméw mieszkalnych dla pracow-
nikéw kolejowych, wzniesionych w cieszyfiskiej
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czeSci Wojewddztwa z funduszéw emeryta]n)(]l
(pensyjnego i prowizyjnego), jak réwniez z wyjat-
kiem tych budynkéw kolejowych, wzglednie ich
czeci, kidre zostaly wynajete przez zarzad kole-
jowy kooperatywom kolejowym:

b) budynki, bedace w dniu 1 kwietnia 1924
w*asnuscna Panstwa lub zwiazku samor/qd()we"u
i przeznaczone na cele wojskowe, w ktorych zamie-
szkiwanie 0os6b cywilnych jest niedopuszczalne, ze
wzgledu na interes obrony Panstwa;

c) mieszkania, stanowigce uposazenie stuzbo-

we lub czesS¢ jego, z wyjatkiem atoli mieszkan, zaj-
mowanych przez strézow i zarzadcéw domu tytu-
lem wynagrodzenia za pelnienie ich obowiazkow
stuzbowych oraz mieszkan, zajmowanych w do-
mach fabrycznych i kopalnianych (familijnych):

d) pomieszczenia w hotelach, gospodach i pen-
sjonatach (pokojach umeblowanych), dziennie wy-
najmowane z wythkiun, jezeli lokator zajmuje
pomieszczenie przynajmniej od roku przed wej-
Sciem w zycie nlmerzeJ ustawy, wyjatek ten do-
tyczy tylko eksmisji, nie za$ ceny, jaka najmujacy
pomieszczenie na zasadzie urzedowego cennika pla-
ci¢ powinien;

e) w letniskach i uzdrowiskach pomieszczenia.
wynajmowane przez go$ci sezonowych:

f) pomieszczenia, wynajete na przedsicbior-
stwa rozrywkowe, jak: kinoteatry, kabarety, sale
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tancow, gry i podobne, chyba. ze przedsiebiorstwo
jest wprowadzone wylgcznie dla celow kulturalno-
o$wiatowych;

/ g) pomieszczenia, wynajete na banki i kantory
~wymiany oraz inne instytucje kredytowe bez
- wzgledu na ich charakter prywatno czy publiczno-
rawny:;

4 h) budynki na obszarze gérnoSlaskiej czesci
Wojewodztwa, ktorych budowe ukonczono po dniu
1 lipca 1918 r. i budynki na obszarze cieszyiskiej
czesci Wojewodztwa, co do ktorych udzielono ze-
zwolenia na ich zajecie po dniu 27 styceznia 1917 r.:
nadto budynki lub ich czesci, kiére po terminach
powyzszych ulegly zasadniczej przebudowie, gdy
- przez to przysporzono pomieszkan, jak niemniej
- czesci doméw nad i dobudowane. o ile to réwniez
nastapilo po terminach powyzej podanych.

. Postanowienia te nie odnosza sie do domow
fabrycznych i kopalnianych (familijnych). wybu-
“dowanych przed dniem 1 stycznia 1924 r.;

i) wszelkie ogrody, place. craz co do wysokos$ci
czynszu ubikacje i budowle, wynajete przez wla-
~dze rzadowe lub samorzadowe.

2 2) Wynajmujacy moze zadaé usuniecia lokato-
“ra z pomieszczen okreslonych wyzej pod a).' b). ¢),
f), g). h) i1i) jedynie z koncem kwartalu kalenda-
~ rzowego za poprzedniem conajmniej trzymiesi¢cz-
- nem wypowiedzeniem.



158 Ustawa S$laska

Rozdzial I1.

Wysoko§é komornego.

Art. 3. 1) Wynajmujacemu i lokatorowi wolno
jest zawrze¢ na zasadzie wzajemnego porozumienia
umowe co do wysokosci i sposobu zaplaty komor-
nego, nie inaczej jednak, jak na piSmie 1 na czas
nie krétszy, niz na jeden rok. Nie dotyczy to atoli
mieszkan do czterech pokoi wlacznie. Komorne
umoéwionem i placonem byé moze tylko w walucie
krajowej.

2) Jesli umowa nie ma miejsca, lub opiewa na
walute obca lub zlotowa w zlocie, natenczas stro-
ny bedzie obowigzywaé:

a) przy mieszkaniach, komorne ustalone na
podstawie art. 5 do 8 wlacznie;

b) przy innych pomieszezeniach, komorne,
ktorego wysoko$é na zadanie jednej ze stron ustali
Urzad Rozjemczy dla spraw najmu.

3) Przy ustalaniu wysoko$ci komornego w wy-
padku przewidzianym pod lit. b) poprzedniego
ustepu, nalezy uwzglednié rodzaj, rozmiar, polo-
zenie pomieszczenia, kurs waluty obcej wzglednie
zlotowej w zlocie w dniu zawarcia umowy, oraz
inne okolicznosci, wplywajace na oznaczenie shu-
SZnego CzZynszu najmu.

W orzeczeniu podaé nalezy termin, od ktérego
ustalone komorne obowigzuje. W razie poézniej-
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szej istotnej zmiany stosunkéw, ktére byly mia-
rodajne do ustalenia komornego, wolno stronom
zada¢ ponownego jego ustalenia.

Art. 4. Pomieszczen pobocznych jak: przed-
pokoje, korytarze, werandy, lazienki, kuchnie, spi-
zarnie, alkowy i pokoje dla sluzby, nie zalicza sie
do liczby pokojow mieszkalnych.

Art. 5. 1) Podstawe do oznaczenia wysokosci
komornego stanowi komorne placone w dniu 1 lip-
ca 1914 r., (podstawowe komorne). Wysokos$é tego
komornego winien udowodnié wynajmujacy.

2) Jezeli przedmiot najmu nie istnial, lub nic
byl wynajety w dniu 1 lipca 1914 r., jezeli nie moz-
na udowodnié¢ wysokoSci 6wcezesnego komornego,
lub jezeli ono bylo ze wzgledu na specjalne warun-
ki danego stosunku najmu widocznie wygérowa-
ne, lub widocznie za niskie, wowczas Urzad Roz-
jemczy dla spraw najmu ustala podstawowe ko-
morne podlug 6wczesnych cen przecietnych. Ko-
morne z mieszkan, zajmowanych w domach fa-
brycznych i kopalnianych (familijnych) przez pra-
cownikow, bedacych w stosunku stuzbowym do
. przedsiebiorcy jako posiadacza domu, nie moze
w zadnym wypadku przekraczaé normy z 1 lipca
1914 r.

3) W razie uszczuplenia lub powiekszenia, albo
ulepszenia lub pogorszenia przedmiotu najmu
w stosunku do stanu z dnia 1 lipca 1914 r. ulegnie
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rowniez podstawowe komorne odpowiedniej zmia-
nie. Zmiana nastapi¢ moze w braku odmiennej wo-
li stron tylko odno$nie do czasu po wej$ciu wniosku
o ustalenie.

Art. 6. 1) Wysoko$é komornego z wyjatkiem
dobrowolnie zawartych uméw nie moze przekra-
cza¢ oznaczonych ponizej stawek procentowych,
ktore wynosza od dnia 1 pazdziernika 1926:

a) za mieszkania do dwdéch pokoi wlgcznie 70°,
podstawowego komornego;

b) za mieszkania trzyp()kojowc 80°, podstawo-
wego komornego;

c) za mleszkama od czterech do pieciu pokoi
wlqczme 85°/, podstawowego komornego;

d) za mieszkania od szeSciu do 91edmlu pokoi
wlacznie 90°, podstawowego komornego;

e) za mieszkania ponad siedem pokoi 100°/, pod-
stawowego komornego.

2) Powyzsze stawki za mieszkania w poprzed-
nim ustepie wymienione, w7rastan od 1 pazdzier-
‘nika 1926 r. co kwartal o 5°, tak dlugo, dopdki nie
osiegna 100° , komornego podstawowego.

3) Suma komornego obliczona w powyzszy spo-
sob w markach niemieckich lub koronach austrjac-
ko-wegierskich bedzie przeliczona na zlote wedlug
nastepujacego klucza:

100 marek niemieckich rowna sie 123 zlotym.

100 koron austrjacko-wegierskich réwna sie 105
zlotym.
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4) Komorne wolno uiszcza¢ w ratach miesiecz-
nych i za poSrednictwem poczty na koszt lokatora.

Art. 7. Oprécz komornego przysluguje wynaj-
mujacemu pretensja na oplate za dostarczenie wo-
dy w wysokosci udzialu, przypadajacego na mie-
szkanie lokatora. Wynajmujacy winien lokatorowi
na zadanie podaé podstawe tego obliczenia i oka-
za¢ oryginalne rachunki.

Do uiszezenia innych oplat lokator nie jest
zobowiazany.

Art. 8. 1) Wynagrodzenie za ogrzewanie i ciepla
wode z wlasnych urzadzen centralnych. oznacza
si¢ osobno wedlug rzeczywistych wydatkéw, przy-
padajacych na dane pomieszczenia w stosunku do
ich pojemnoéci.

2) Na 1 pazdziernika moze wynajmujacy za-
daé zaliczki, nieprzekraczajacej 50°/, domniema-
nych kosztéw opalenia piecow centralnych, a na 1
stycznia dalszej zaliczki w wysokosei 25°/,.

Ostateczne obliczenie winno nastapi¢ najp6z-
niej 1-go maja na zasadzie ksiazek i dowodow, kit6-
re wynajmujacy ma przedlozyé lokatorowi na je-
go zadanie.

3) Wynagrodzenie za uzywanie dzwigoéw
(wind) osobowych oznacza sie osobno wedlug rze-
czywistych wydatkéw i pobiera sie co kwartal od
lokatorow korzystajacych z tego urzadzenia.
Ochrona lokatoréw. 11
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Art. 9. 1) Za przedmiot najmu. ktory lokator
w caloSci lub w czeSci odnajmuje sublokatorowi
bez dostarczenia urzadzenia domowego. wolno
uméwié tylko takie komorne, kiére przekracza
najwyzej o 30°/, komorne placone przez lokatora
za podna;qte pomieszczenia.

2) Za dostarczanie sublokatorowi urzadzenia
domowego. wolno oprécz komornego uméwié osob-
ne wynagrodzenie, ktére jednak nie moze przekra-
czaé rocznie 10°/, wartoSci dostarczonego urzadze-
nia.

3) Udzial sublokatora w oplatach dodatkowych
(art. 7 i 8) nie moze przekraczaé¢ kwoty przypada-
jacej na zajmowane przez niego ubikacje wedlug
klucza stosowanego do wszystkich mieszkancow
danego domu.

4) Lokatorowi wolno podnajmywaé przedmioi
najmu w czeSci za zgoda wynajmujacego. Réwniez
wolno mu pod tym samym warunkiem odstapié
druglemu bezp]atme swe prawa z najmu wypla-
cajace’) w czedci lub caloSci. Brak zgody wynaj-
mujgcego zastapi zezwolenie Urzedu Rozjemczego
dla spraw najmu. Urzad Rozjemczy nie udzieli ze-
zwolenia, gdy wynajmujacy odméwil swej zgody
z waznych powodéw.

Art. 10. 1) Niewazna jest umowa, jezeli:
a) za oddanie w najem, odstapienie praw z kon-

1) Blad w Dzienniku Ustaw. Powinno byé¢ ,,wyplywajace®
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traktu najmu lub za opuszczenie mieszkania przy-
rzeczono uprawnionemu do rozporzadzania przed-
miotem najmu lub osobie trzeciej Swiadczenia nie
bedace w bezpoSrednim zwiazku z obowigzkiem
placenia komornego:

b) oddanie w najem, odstapienie praw z kon-
traktu najmu lub opuszczenie mieszkania uczynio-
no zawislem od zakupienia przez lokatora urzadze-
nia domowego lub wogdle pod tym samym warun-
kiem wymodwiono dla siebie lub innej osoby $wiad-
czenia nie stojace w bezposSrednim zwiazku z obo-
wigzkiem placenia komornego.

2) Co wbrew powyzszym postanowieniom
uiszczono, tego mozna zadaé z powrotem. Prawa
tego nie mozna sie zrzekaé. Powddztwo przedaw-
nia sie w 6-ciu miesigcach od dnia uskutecznione-
go Swiadczenia.

Rozdzial I1I.

Ograniczenia prawa wypowiadania i rozwiazywa-
nia umoéw najmu.

Art. 11. 1) Opréocz wypadkow rozwiazywania
najmu z winy lokatora przewidzianych w dzielni-
cowych ustawach cywilnych, wynajmujacy moze
najem wypowiedzie¢, jak réwniez korzystaé z po-
stanowien kodeksu cywilnego o ustaniu najmu bez

% 5
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wypowiedzenia wtedy tylko, gdy istniejg ku temu
wazne przyczyny.

2) Za wazng przyczyne nalezy miedzy innemi
uwazaé:

a) jezeli lokator mimo upomnienia zalega z za-
plata conajmniej 3-ch po sobie nastepujacych mie-
siecy, chyba, ze zaleglo§é powstala z powodu braku
pracy, lub wogéle nedzy wyjatkowej;

b) jezeli lokator przez swe uporczywe lub ra-
zace przekroczenia obowiazujacego porzadku do-
mowego, przez umyslne niszczenie przedmiotu naj-
mu albo przez swe bezwzgledne nieprzyzwoite za-
chowanie sie obrzydza wspdélmieszkaficom pobyt
w domu lub porzadek w domu powaznie zakléca:
z zachowaniem sie lokatora stoi naréwni zachowa-
nie sie os6b, przez niego do mieszkania przyjetych.
jezeli on temu postepowaniu, choé to bylo mozli-
wem, zaradzié zaniedbal;

c) jezeli lokator przedmiot najmu w czeSci lub
caloéci oddal w podnajem lub odstapil swe prawa
z najmu bez zezwolenia wymaganego po mysli art.
9 ustep 4, lub tez przedmiot najmu z urzadzeniem
lub bez niego oddal w podnajem za nadmiernie wy-
sokiem wynagrodzeniem w stosunku do komornego,
jakie sam placi, albo swe prawa z kontraktu naj-
mu plynace odstapil za wynagrodzeniem;

d) jezeli lokator posiada inne mieszkanie w tej
samej miejscowosci; wynajmujacy nie moze jed-
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nak z tego prawa korzystaé, skoro lokator drugie
~ swe mieszkanie opuscil, lub gdy zostal chociazby
nie prawomocnie zasgdzony na opuszczenie tegoz;

e) jezeli w celu umozliwienia budowy mie-
szkan koniecznem jest zniesienie lub przerobienie
przedmiotu najmu, wynajmujacy moze wypowie-
dzie¢ najem w caloéci lub w czeéci na 3 miesigce
kalendarzowe naprzod; w razie opuszczenia czesci
przedmiotu najmu nast¢puje odpowiednie zmniej-
szenie komornego. Jezeli przedmiot najmu, ktéry
ma by¢ zniesionym lub przerobionym, stanowi dla
lokatora mieszkanie lub jedyny jego lokal zarob-
kowy, wypowiedzenie nastapi¢ moze jedynie za
wskazaniem mu przez wynajmujacego innego
przedmiotu najmu, odpowiadajacego jego potrze-
bom. Postanowienia te majg takze wowczas zasto-
sowanie, jezeli wynajmujacy rzeczy najetych, kto-
re przed wejSciem w zycie niniejszej ustawy byly
przeznaczone dla niego jako sklepy, pracownie,
lub mieszkania dla pracownikéw jego przedsie-
biorstwa, na ten sam cel lub dla rozszerzenia wla-
snego przedsiebiorstwa zaraz potrzebuje. Postano-
wienia powyzsze nie naruszaja praw lokatora do
zadania zwrotu szkody powstalej z powodu weze-
$niejszego rozwigzania zawartej miedzy stronami
umowy najmu;

f) jezeli budynek przed dniem wejscia
w zycie niniejszej ustawy stal sie wlasnoécig Pan-
stwa lub zwigzku samorzadowego; umowy najmu,
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dotyczace takich budynkéw i ich przynaleznodei,
rozwigzujq si¢ po poprzedniem ustawowem, a co-
najmniej trzymiesiecznem wypowiedzeniu, a loka-
torzy winni przedmiot najmu opusci¢ po dostar-
czeniu im odpowiadajacego ich potrzebom innego
przedmiotu najmu i to na zasadach odpowiadaja-
cych przepisom niniejszej ustawy i za zwrotem
kosztow przesiedlenia oraz kosztow ulepszei za-
prowadzonych przez lokatora w wymoéwionym
przedmiocie najmu; obowigzek dostarczenia innego
mieszkania oraz zwrotu pomienionych kosztéw nie
istnieje jednak wobec osob, ani rodzin osob, ktore
uzyskaly najem mieszkania w zwigzku lub na pod-
stawie stosunku sluzbowego wobec Panstwa
wzglednie zwigzku samorzadowego, a ktorych sto-
sunek stuzbowy sie skonczyl wskutek wydalenia ze
stuzby z powodu wykroczen sluzbowych, wzgled-
nie wskutek dobrowolnego zrzeczenia sie posady;

g) odno$nie do mieszkan sir6zow i zarzadcow,
oraz mieszkan w domach fabrycznych i kopalnia-
nych (familijnych) najem ponadto rozwiazanym
byé moze, jezeli nastapilo rozwigzanie stosunku
stuzbowego z powodéw uprawniajacych pracodaw-
ce do jego rozwigzania bez zachowania czasokresu
wypowiedzenia albo przed uplywem oznaczonego
czasu trwania stosunku sluzbowego, o ile przy-
czyny rozwigzania zachodza po stronie pracobior-
cy lub tez o ile stosunek stuzbowy zostal rozwiaza-
nym na mocy istniejacych przepisow o wydaleniu
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- pracownikéw z obowigzkiem przyjecia w ich miej-
- sce nowych. Postanowienia te nie maja zastosowa-
. nia woweczas, gdy przed objeciem stanowiska stuz-
- bowego osoby powyzsze zajmowaly mieszkanie
7z tytulu najmu.

3) W razie sporu wynajmujacy winien udo-
- wodni¢, zZe istnieje wazna przyczyna wypowiedze-
~ nia. Jezeli rozwiazania najmu zadano na zasadzie
~ litery a) ustep 2, art. 11, a zaleglo§¢ powstala z po-
wodu sporu o wysoko$é komornego lub oplat do-

datkowych, nalezy rozwiazania odméwié, gdy lo-

- kator, skoro sad, lub Urzad Rozjemczy wyzsza
~ kwote uzna za uzasadniona, bezzwlocznie o§wiad-
~ czy, iz na podwyzszenie si¢ godzi i w ciagu 7 dni
- zaleglo§é uisci; przepis ten nie ma zastosowania,
jezeli lokator nie uisci w czasie wlasciwym niespor-
nej czeSci komornego i oplat dodatkowych.

4) W cieszynskiej czeSci Wojewodztwa wypo-
wiedzenie pozasadowe nie stanowi tytulu egzeku-
cyjnego.

Art. 12. 1) W razie $mierci lokatora jego wspol-
malzonek i rodzenstwo, ktorzy do chwili jego Smier-
ci stale z nim mieszkali, wstepuja w umowe najmu
i odpowiadajg niepodzielnie za wynikajace stad
zobowiazania, o ile nie zrzekna sie tego prawa wo-
bec wynajmujacego. Przepis ten nie ma zastoso-
wania dla oséb, ktore w chwili §mierci lokatora po-
siadajg inne mieszkanie.
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2) Prawa najmu pomieszczefi handlowych,
przemyslowych i innych pomieszczen zarobko-
wych, wynikajace z niniejszej ustawy, przecho-
dza na spadkobiercéw lokatora, o ile spadkobiercy
przedsiebiorstwo spadkodawcy w tym samym lo-
kalu nadal prowadza.

Rozdzial 1V.

Urzedy rozjemcze dla spraw najmu.

Art. 13. 1) Urzedy rozjemcze dla spraw najmn
beda utworzone w miejscowosciach bedacych sie-
dzibg Sadéw Powiatowych. W innych gminach
mozna je utworzyé na zgdanie wyrazone uchwala
rady gminnej. Rozporzadzenie wykonaweze ozna-
czy terytorjalny zakres dzialania kazdego Urzedn
Rozjemczego dla spraw najmu.

2) Koszty polaczone z utworzeniem i z dzialal-
no$cig tych urzedéw ponosi gmina, w ktorej urzad
ma siedzibe. Inne gminy przyczyniaja si¢ do tych
kosztow w stosunku do iloéci spraw, o ile koszty
te nie sa pokryte dochodami tegoz urzedu.

Art. 14. 1) Przewodniczacego urzedu, jego za-
stepce oraz reszt¢ czlonkéw mianuje prezes Sadu
Okregowego z posrod kandydatéow, przedstawio-
nych mu przez reprezentacje tej gminy, w ktérej
urzad ma siedzibe. Polowa czlonkéw urzedu musi
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~ byé powolana z posréd mieszkajacych w gminie

wiascicieli doméw, druga z posréd lokatorow, o ile

~ ani oni sami, ani tez ich malzonkowie nie posiadaja

- wlasnych nieruchomosci. Lista czlonkéw powinna

. zawieraC zawsze wystarczajaca liczbe tawnikow

- 7z k6l rzemieélniczych i z posrod wolnych zawodéw.

2) Przewodniczacy, zastepey i czlonkowie maja

prawo do zwrotu wydatkow, wylozonych gotéwka,
. oraz do wynagrodzenia, kiérego wysokoS¢ ustala
- rada gminna.

3) Czlonkowie urzedu skladaja na rece prezesa

~ Sadu Okregowego lub sedziego przez niego wyzna-
~ czonego przyrzeczenie, ze beda gorliwie 1 bezstron-
~ nie pelnili swdj urzad i dochowaja tajemnicy urze-
- dowej.

Art. 15. Od powolania na czlonka urzedu wy-

‘moéwié sie moga jedynie kobiety, duchowni, woj-
~ skowi, urzednicy publiczni, osoby chorowite lub
- starsze ponad 60 lat, drobni przemyslowcy i osoby,

zyjace z placy dziennej, lub tygodniowej. O za-

- sadno$ci wymowienia si¢ rozstrzyga ostatecznie

prezes Sadu Okregowego.

Art. 16. 1) Uchylajacy sie od przyjecia godno-
Sci czlonka urzedu, mimo, ze ich wymowienie sie
uznano za nieuzasadnione, podlegaja karze grzyw-
ny do wysokosci 100 zlotych.

2) Czlonkowie urzedu, ktorzy bez nalezytego
usprawiedliwienia si¢ na posiedzenia nie przyby-
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waja, opozniaja sie, lub w inny sposéb od spelnie-
nia swoich urzedowych obowigzkéw si¢ uchylaja,
podlegaja za kazdym razem karze grzywny do 30
zl. W razie uwzglednienia pézniejszego usprawie-
dliwienia nalozona grzywna moze byé uchylona
lub zmniejszona. Czlonkéw urzedu, ktorzy stali sie
winnymi razgcego naruszenia obowiazkow wurze-
dowych, nalezy nadto usunagé z urzedu.

3) Orzeczenie kary w ustepie 1, wymienionej
nalezy do prezesa Sadu Okregowego, za$ orzecze-
nie kary w ustepie 2, do przewodniczacego Urzedu
Rozjemczego. Ukaranemu przysluguje prawo wnie-
sienia w 14-dniowym czasokresie od dnia jego do-
reczenia zazalenia do prezesa Sadu Okregowego.
Orzeczenia prezesa sa ostateczne.

Art. 17. 1) Urzad rozstrzyga po rozprawie
ustnej wiekszoscig glosow w zespolach trzech czlon-
kow, w ktorych sklad wchodza: przewodniczacy
lub jego zastepca i po jednym lawniku z kola wla-
cicieli doméw i lokatorow.

2) Orzeczenie moze by¢é wydane dopiero wow-
czas, gdy strony mialy mozno$é wypowiedzenia sie
tak co do sprawy samej, jakotez co do wyniku
przeprowadzonych w danej sprawie dochodzen.
Orzeczenia nalezy wygotowaé najdalej w ciagu
trzech dni na piSmie z krétkiem uzasadnieniem
i z urzedu doreczyé stronom. Do doreczen stosuje
si¢ odpowiednio przepisy §§ 208—213 niemieckiej
ustawy o postepowaniu cywilnem wzglednie $§%
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87—89 austrjackiej ustawy o postepowamu cywﬂ-
em. Orzeczenie Urzedu Rozjemczego musi zawie-
¢é: a) nazwiska czlonkéw Urzedu Rozjemczego,
dokladne oznaczenie stron, ich ustawowych za-
epcow 1 pelnomocmkow w sprawie (imie i na-
isko stron i zawdd, miejsce zamieszkania i sta-
nowisko w sporze), ¢) orzeczenie w rzeczy samej
w sprawie kosztow, d) krétkie przedstawienie
stanu rzeczy i uzasadnienie.

3) Rozprawy urzedu sa jawne. Jawno$é nalezy
‘wykluczyé na zgodny whiosek stron, a na wniosek
chocby jednej strony wowezas, gdy maja byé roz-
patrywane zdarzenia z zycia rodzmnego oraz ta-
jemnice zawodowe.

4) Publiczne oglaszanie treSci rozprawy nie-
wnej jest wzbronione.

] Art. 18. 1) Jeéli strona zwrécila si¢ do urzedu,
-wezwie on strony z zagrozeniem, Ze niestawienie
si¢ nie wstrzyma rozprawy oraz wydania orzecze-
~ nia. Rozprawe nalezy przeprowadzi¢ ile moznoéci,
~w ciagu dni 8 od podania wniosku.

2) Wezwani obowigzani sa stawié sie osobi$cie,
: albo wysla¢ do rozprawy pelnomocmka. Strony
i ich pelnomocnicy winni sg *zgodnie z prawda
~udzieli¢ wyjasnien przez urzad zadanych.

3) Urzad moze przedsiebraé wszelkie dochodze-
nia do orzeczenia potrzebne, W szczegolnosm wWzZy-
‘wac i przestuchiwaé, i to bez przysiegi i pod przy-
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sicga, osoby, ktore wyjasnien udzieli¢ moga, jak
rowniez zarzadzi¢ osobiste stawienie si¢ stron.

4) Urzad naklada grzywny do wysokosci 30 zI.
na osoby, do udzielenia wyjasnien wezwane, za
nieusprawiedliwione ich niestawiennictwo lub za
odmoéwienie zlozenia wyjasnien i dowodow. Na
strony spor wiodgce nie moze byé grzywna z tego
powodu nalozona.

Taka sama grzywne naklada urzad na osoby.
zachowujace sie niewlasciwie podczas rozprawy.
Od orzeczenia Urzedu Rozjemczego, nakladajace-
go grzywne za niestawiennictwo lub odméwienie
zlozenia wyjasnien i dowodow sluzy w 14-dnio-
wym czasokresie od dnia jego doreczenia zazale-
nie do prezesa Sadu Okregowego, ktorego orzecze-
nie jest ostatecznem. Scigganie nalozonych grzy-
wien nalezy do wladz administracyjnych. Grzyw-
ny wplywaja do kasy komunalnej na pokrycie ko-
sztow Urzedu Rozjemczego.

5) Wszystkie wladze i urzedy powinny udzie-
laé Urzedowi Rozjemezemu dla spraw najmu po-
mocy prawnej.

Art. 19. 1) Wilasciwy Urzad Rozjemczy dla
spraw najmu rozstrzyga wylacznie spory, wyla-
niajace si¢ ze stosunku najmu, o ile one dotycza
spraw unormowanych przepisami niniejszej usta-
wy; wszakze spory o rozwigzanie stosunku najmu,
o wypowiedzenie najmu lub eksmisje, o oddanie
1 uzywanie rzeczy najetej oraz o zaplate czynszu
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jmu tylko wowczas, gdy obydwie strony o$wiad-
na pismie lub do protokétu, ze orzeczenstwu
urzedu si¢ poddaja.

~ 2) Précz wypadkéow w ustawie niniejszej prze-
widzianych przystuguje stronom przeciwko orze-
ezeniom Urzedu Rozjemczego dla spraw najmu od-
‘wolanie do Sadu Okregowego, ktérego wyrok jest
‘ostatecznym. Czasokres do wniesienia odwolania
wynosi 14 dni, jest czasokresem koniecznym i bie-
‘gnie od dnia doreczenia orzeczenia.

.~ 3) Prawomocne orzeczenia Urzedu Rozjemcze-
~go stanowia tytul egzekucyjny (§ 794 niemieckiej
procedury cywilnej i § 1 austrjackiej ordynacji
egzekucyjnej).

4) Wykonanie orzeczen Urzedu Rozjemczego
dla spraw najmu w sprawach, przewidzianych
w ustepie 1, zdanie drugie, tegoz artykulu, nalezy
do organéw sadowych; w innych wypadkach do
- urzedow gminnych, w razie potrzeby przy pomocy
~ organéw policji.

2 Art. 20. Jezeli rozstrzygniecie sporu w calosei
- lub w czeSci zawislo od ustalenia, czy w my$l arty-
~ kuléw 5—9. podwyzszenie komornego jest dopu-
- szczalne, albo czy komorne lub wynagrodzenie in-
~ nego rodzaju sa odpowiednie lub nie, natenczas
~ sad, jezeli nie ma jeszcze w tym przedmiocie orze-
~ czenia Urzedu Rozjemczego dla spraw najmu, sam
przeprowadza stosowne ustalenia w toku sporu.
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Art. 21. 1) Strona interesowana ponosi koszty
postepowania tudziez specjalne oplaty na rzecz
gminy od kazdego zwrdcenia sie¢ do urzedu z wnio-
skiem o rozpoznanie sprawy, oraz od wydanych
przez Urzad Rozjemczy dokumentéw. Wysokosé
tych oplat okresli gmina z tem zastrzezeniem, ze nie
moga byé one wyzsze od wlasciwych oplat sado-
wych. Urzad Rozjemczy moze osoby niezamozne
zwalnia¢ od ponoszenia tych oplat. Przepisy ustaw
o postepowaniu cywilnem, dotyczace obowiazku
zwrotu kosztéw postepowania i opTat przez strone
przegrywajaca, stronie wygrywajacej spér. maja
rowniez zastosowanie w postepowaniu przed Urze-
dami Rozjemczemi.

2) Skarb Panstwa i Skarb Slaski zwolnione sa
od ponoszenia oplat na rzecz gmin, pobieranych
w postepowaniu przed Urzedami Rozjemczemi.

Rozdzial V.

Moratorjum mieszkaniowe.

Art. 22. 1) W sprawach o eksmisje moze sad.
wzglednie Urzad Rozjemczy z urzedu lub na wnio-
sek pozwanego w uwzglednieniu stosunkow go-
spodarczych pozwanego odroczy¢ termin opréz-
nienia przedmiotu najmu na sze$¢ miesiecy.

2) W sprawach o eksmisje z mieszkan 1 lub
2-pokojowych moze sad z urzedu lub na wniosek
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- pozwanego zawiesi¢ wykonanie orzeczonej eksmi-
- sji oraz odroczy¢ na przeciag szeSciu miesiecy wy-
. konanie orzeczonej eksmisji, o ile takie zawiesze-
. nie jest usprawiedliwione polozeniem pozwanego,
 a w szczeg6lnoSei tem, ze on z powodu okoliczno-
- §ci od niego niezawistych pozostaje bez pracy.

3) W tym celu sad, wzglednie Urzad Rozjem-
- czy ma prawo zbiera¢ dowody z urzedu. Brak pra-
cy dla pozwanego mozna stwierdzi¢ przez odpo-
. wiednie zaSwiadczenie wlaSciwego Urzedu Po-
- §rednictwa Pracy.

, 4) Sad lub Urzad Rozjemczy, udzielajac zwlo-
- ki, jednocze$nie zawiadomi o tem wlasciwy Urzad
Posrednictwa Pracy, tudziez zarzad gminy, w kio-
. rej pozwany ma miejsce zamieszkania.

Art. 23. Pozwany (art. 22, ust. 2) traci prawo
" do korzystania z moratorjum mieszkaniowego, je-
~ §li nie przyjmie odpowiedniej pracy, wskazanej
.~ mu przez wlasciwy Urzad Posrednictwa Pracy na
 warunkach w danej miejscowosci ogdlnie przyje-
- tych z wyjatkiem, jesli odméwi przyjecia pracy
w zakladach, objetych strajkiem. lub lokautem.
- Praca winna byé uwazana za odpowiednia. o ile
odpowiada kwalifikacjom pozwanego, nie jest nie-
. bezpieczna, ani dla jego zdrowia, ani moralnosei,
- jesli jest oplacana wystarczajaco wedle przyjetych
- w danej miejscowosci okregu. lub zawodzie norm
i nie spowoduje dla pozwanego powaznych prze-
szk6d przy powrocie do jego pracy zawodowej.
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Rozdzial VI.

Postanowienia karne.

Art. 24. 1) Karze wiezienia od trzech dni do
szeSciu miesiecy i grzywnie do 6.000 zI. lub jednej
z tych kar ulega. kto za oddanie w najem. odsta-
pienie praw z kontraktu najmu, lub za opuszczenie
rzeczy najetej. przyjmuje Swiadczenia, nie beda-
ce w zwiazku z obowiazkiem placenia komornego,
jakotez i ten, kto oddanie w najem. opuszczenie
rzeczy najetej albo odstapienie praw z umowy naj-
mu czyni zawistem od takiego $wiadczenia lub od
zakupienia urzadzenia mieszkalnego.

W cieszynskiej czeSci Wojewodztwa Slaskie-
go zamiast wiezienia orzeka sie Scisly areszt.

2) Tej samej karze podlega:

a) kto zada i pobiera komorne, lub inne $wiad-
czenia z tytulu najmu, oczywi$cie nadmierne;

b) kto przekracza zakazy, zawarte w ustepie
pierwszym art. 25 ustawy.

3) Do orzekania o przestepstwach w ustepie 1
i 2 wlasciwe sa Sady Powiatowe (lawnicze, poko-
ju).

Rozdzial VII.

Postanowienia o dostarczaniu mieszkan.

Art. 25. 1) Bez poprzedniego zezwolenia urze-
du gminnego nie wolno:
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a) budynkéw mieszkalnych burzyé lub rozbie-
raé¢ w calo$ci lub w czeSei;

b) kilku mieszkan polaczyé w jedno;

¢) ubikacyj, ktére od dnia wejscia w zycie ni-
niejszej ustawy stuzyly lub byly uzywane za mie-
szkania, przeznaczaé¢ na inne cele, jak n. p. na fa-
bryki, warsztaty, ubikacje stuzbowe, sklepy i cele
przemyslowe.

2) Opréocz wypadkow. przewidzianych w prze-
pisach o policji budowlanej, urzad gminny moze
udzieli¢ zezwolenia na zburzenie, polaczenie lub
na przeznaczenie lokali mieszkalnych na inne cele
tylko wtedy, gdy w zamian za ubikacje, ktore maja
byé zburzone lub zuzyte na cele wymienione wy-
zej pod b) i ¢), dostarczona zostanie odpowiednia
ilo§¢ ubikacyj, ktére celom mieszkalnym nie stu-
zyly lub ktére nie podlegaja niniejszej ustawie.

3) Osoby. przekraczajace wymienione w uste-
pie 1 niniejszego artykulu zakazy, moga byé nie-
zaleznie od kar po myéli art. 24, ustep 2, lit. b)., zo-
bowiazane do przywrdécenia przerobionego lokalu
do pierwotnego stanu mieszkalnego. W razie nie-
wykonania tego zarzadzenia urzedu gminnego, ko-
nieczne przerobki dokonane beda przez wladze
gminng na koszt obowiazanego.

Art. 26. 1) WlaSciciel domu ma prawo wyboru
lokatora na opréznione mieszkanie, musi jednak
uzyskac zatwierdzenie tegoz wyboru przez Urzad
Ochrona lokatoréw, 12
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gminny. Urzad gminny moze odméwié zatwierdze-
nia, jesli lokator nie jest z dana gming zwiazany,
lub jesli uwzglednié nalezy urzednikéw lub rodzi-
ny z wieksza iloScig dzieci.

2) Lokator, ktéry bez zatwierdzenia przez
Urzad gminny zajal mieszkanie, moze byé przez
Urzad ten eksmitowany.

Art. 27. 1) Prawo rozporzadzenia mieszkaniami
w domach _prywatnych, opréznionych przez funk-
cjonarjuszéw panstwowych, sluzy urzedowi gmin-
nemu, o ile dane mieszkanie bylo zajete przez funk-
cjonarjusza panstwowego w dniu 1 lipca 1926 r.

2) Mieszkanie takie wolno urzedowi gminnemu
przydzielié tylko funkcjonarjuszom panstwowym,
wskazanym przez wladz¢ przelozona funkcjona-
rjusza, opuszczajacego mieszkanie.

3) O przydzieleniu mieszkania nalezy zawia-
domi¢ wlasciciela domu lub jego pehmmocnika.
Przeciwko przydzialowi mozna wnie§é przedsta-
wienie z podaniem powodéw w przeciagu 3 dni, od
dnia doreczenia zawiadomienia, do Urzedu Roz-
jemezego, ktory orzeka ostatecznie.

4) Wlasciciel domu lub jego pelnomocnik obo-
wigzany jest zglosi¢ wlasciwemu urzedowi gmin-
nemu opréznienie takiego mieszkania w przeciagu
3 dni od dnia opréznienia.

5) Wlascicielowi domu nalezy na jego zadanie
przydzielié takie mieszkanie w jego wlasnym do-
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mu, jezeli odda réwnowartoSciowe mieszkanie
w tej samej miejscowoSci do dyspozycji wladz,
wskazanych w punkcie 2.

6) Prawomocny przydzial uprawnia funkcjo-
narjusza, na ktérego on opiewa, do objecia przy-
dzielonego mu mieszkania. Wazna umowa najmu
odnoénie do powyzszych mieszkan (art. 3 ust. 1)
moze byé zawartag jedynie wtedy. jezeli je prawo-
mocnie przydzielono.

7) Urzad gminny ma prawo usuwania oséb,
ktore zajely te mieszkania bez przydzialu urzedu
gminnego. na ich koszt i bez dostarczenia innego
mieszkania. Usuni¢cie to nastapi¢ moze dopiero po
ostatecznem  orzeczeniu Urzedu Rozjemczego,
stwierdzajacego be7prawne zajecie mieszkania.

8) O ile urzad gminny do dni 14 od dnia zglo-
szenia opréznionego mieszkania nie zawiadomi wla-
Sciciela domu lub jego pelnomocnika o dokonanym
przydziale, wowczas wlasciciel ma prawo swobod-
nego rozporzadzenia takowym.

Rozdzial VIII.

Postanowienia koficowe.

Art. 28. 1) Wiasciciel jest obowiazany utrzy-
mywa¢ przedmiot najmu w stanie zdatnym do uzyt-
ku i wykonywaé wlaSciwe zarzqdzenla wladzy po-
licy jno-budowlanej.

12*
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2) W razie jakiejkolwick przebudowy wlasci-
ciel domu winien zabezpieczy¢ lokatorom moznosé
uzywania wynajetych pomieszezen i zastosowaé sie
do wlasciwych zarzadzen wladzy policyjno- budo-
wlanej.

3) Celem wykonania swych zarzadzen wladza
moze uzywaé Srodkéw przymusowych, przewidzia-
nych w przepisach o policji budowlanej.

Art. 29. Eksmisyjne wyroki moga byé dopiero
wowcezas wykonane, gdy komornikowi sadowemu
(organowi wykonawczemu) zostanie przedfomne
oSwiadczenie wlasciwego urzedu gminnego, iz po-
zwanemu (egzekutowi) zostalo oddane przez tenze
urzad do objecia mieszkanie z koniecznoSci.

Art. 30. Cudzoziemcy korzystaja z dobrodziej-
stwa niniejszej ustawy, jezeli w danem panstwie
obcem obywatele polscy sa pod tym wzgledem po-
stawieni naréwni z obywatelami-wlasnymi.

Art. 31. Moc obowiazujaca istniejacych prze-
piséw co do pobierania przez urzedy gminne oplat
z tytulu wykonywania policji budowlanej odno-
$nie do budynkéw podlegajacych ustawie o ochro-
nie lokatoréw, przeznaczonych na cele mieszkalne,
zawiesza sie.

Art. 32. 1) Do sporéw, zawistych w dniu wej-
$cia w zycie niniejszej ustawy, stosowane beda do-
tychczasowe przepisy: wszelakie spory o rozwia-
zaniu stosunku najmu, o wypowiedzeniu lub
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o eksmisji, o ile co do nich nie zapadlo jeszcze
orzeczenie prawomocne, oceniane beda wedle prze-
pisOw niniejszej ustawy.

2) Prawomocny przydzial mieszkania, ktoéry
bez zawinionej zwloki ze strony uprawnionego nie
zostal przed dniem wejscia w zycie niniejszej usta-
wy zrealizowanym, nadaje dotyczacej osobie pra-
wo do objecia w posiadanie (uzywanie) przycf)zie-
lonego jej mieszkania.

Art. 33. 1) Do sporéw, ktére zawisly w dniu
wejscia w Zycie niniejszej ustawy, pozostana wia-
Sciwemi az do ich ukonczenia te wladze orzekaja-
ce, przed kiéremi je wytoczono; spory atoli o roz-
wigzaniu stosunku najmu, o wypowiedzeniu lub
o eksmisje, co do ktérych dotad nie zapadlo orze-
czenie przed Sadem Rozjemczym dla spraw naj-
mu, przekazane zostana na zadanie ktorejkolwiek
strony wlaSciwemu sagdowi do rozstrzygniecia, o ile
poprzednio strony nie poddaly si¢ wyraznie orzecz-
nictwu Urzedu Rozjemczego.

2) Wydane przed dniem wej$cia w zycie niniej-
szej ustawy prawomocne orzeczenia Urzedu Roz-
jemczego, lub ugody przed nim zawarte, wykonane
zostang wedle przepisow tejze ustawy.

Art. 34. Ustawa niniejsza wchodzi w zycie
z dniem 1 stycznia 1927 r. Réwnocze$nie traca moc
obowiazujaca:

1) Obwieszczenia kanclerza Rzeszy Niemiec-
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kiej z dnia 23 wrze$nia 1918 r. w przedmiocie
ochrony lokatorow i w przedmiocie zapobiezenia
brakowi mieszkan (Zb. Niem. P. U. str. 1139 i 1143)
wraz ze zmianami, wynikajacemi z rozporzadzenia
Ministerstwa Rzeszy Niemieckiej z dnia 22 czerwca
1919 r. w przedmiocie ochrony lokatoréw (Zb. Niem.
P. U. str. 591) oraz niemieckiej panstwowej ustawy
z dnia 11 maja 1920 r. w przedmiocie zapobiezenia
brakowi mieszkan (Zb. Niem. P. U. str. 949).

2) Ustawa z 27 listopada 1919 r. o obowiazku
zarzadéw gmin dostarczania pomieszcezen (Dz. U.
R. P. Nr. 92 z roku 1919, poz. 498), ustawa o ochro-
nie lokatoréw z dnia 18 grudnia 1920 r. (Dz. U. R.
P. Nr. 4, poz. 14) i obwieszczenie Tymczasowej Ko-
misji Rzadzacej Slaska Cieszyniskiego z dnia 12 lu-
tego 1921 r. L. 11 752/16 (Dz. T. K. Rz. Sl. Ciesz. Nr.
13, poz. 310) w sprawie ustawy o ochronie lokato-
row.

3) Ustawa z 19 grudnia 1922 r. w przedmiocie
ustanowienia komisarzy dla spraw mieszkaniowych
(Dz. U. Sl. Nr. 39, poz. 143).

4) Nowela z dnia 29 marca 1926 r. do ustawy
z dnia 29 grudnia 1925 r. w przedmiocie ustalenia
czynszow od lokali na terenie Wojewddztwa 3la-
skiego (Dz. Ust. Sl. Nr. 8, poz. 13).

5) Ustawa z dnia 6 lipca 1926 r. (Dz. Ust. Sl
Nr. 17, poz. 31).

6) Ustawa z dnia 18 grudnia 1924 r. (Dz. Ust.
Sl. Nr. 28, poz. 107) w sprawie ochrony lokatorow.
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- 7) Przepisy innych ustaw, obwieszczen i roz-
porzadzen w tym samym przedmiocie wydanych,
~ a sprzeczne z niniejszg ustawa.

Art. 35. Wykonanie niniejszej ustawy porucza
' 1su; Wojewodzie.

8
\
.
'
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Rozporzadzenie
Prezydenta Rzeczypospolitej

z dnia 27 pazdziernika 1933 r.
(Dz. U. R. P. Nr. 82, poz. 598).

KODEKS ZOBOWIAZAN.
Art. XLIL. Przepiséw wprowadzajacych.

Przepisy kodeksu zobowiazan stosuje si¢ do
istniejacych juz zobowiazan:

1) z uméw najmu, dzierzawy i o prace po uply-
wie roku od wejscia w zycie kodeksu.

Dzial 1.

Najem.

Rozdzial I.

Przepisy ogélne.

Art. 370. § 1. Przez umowe najmu wynajmu-
jacy zobowiazuje sie¢ da¢ najemcy uzywanie rze-
czy przez czas oznaczony lub nieoznaczony za za-
plata uméwionego czynszu.

§ 2. Czynsz moze byé oznaczony w pienig-
dzach lub w §wiadczeniach innego rodzaju.

Art. 371. Umowa najmu nieruchomosci lub po-

mieszczenia, zawarta na czas oznaczony, dluzszy
niz rok, powinna byé pismem stwierdzona. To sa-
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o obowiazuje co do uméw, zawartych na czas zy-
cia wynajmujgcego lub najemcy.

Art. 372. § 1. Najem nieruchomosci, zawarty
na czas dluzszy niz lat dwadzieScia pigé, i najem
pomieszczenia, zawarty na czas dluzszy niz lat
dziesi¢é, uwaza si¢ po uplywie tych terminéow za
zawarty na czas nieoznaczony.

§ 2. Jezeli czynsz w caloSci lub czeSci jest
oznaczony w pracy osobistej na rzecz wynajmuja-
cego, najem, zawarty na czas dluzszy mz lat piec,
uwaza sie po uplywie lat pieciu za zawarty na czas
nieoznaczony.

Rozdziat II1.
Obowigzki wynajmujacego.

Art. 373. § 1. Wynajmujacy powinien wydaé
najemcy rzecz w terminie uméwionym w stanie
do uméwionego uzytku zdatnym i utrzymywacé ja
w takim stanie przez czas trwania najmu.

§ 2. Drobne naprawy i wydatki, polaczone ze
zwyklem uzywaniem rzeczy, obciazaja najemce.

§ 3. Wynajmujacy nie jest obowigzany do od-
budowy rzeczy najetej, zniszczonej wskutek wy-
padku.

Art. 374. Gdyby przy wydaniu rzeczy najetej

okazala si¢ potrzeba napraw. kiore obciazaja wy-
najmujacego, albo gdybv taka potrzeba powstala
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w' czasie trwania najmu, a wynajmujacy, mimo
otrzymania zawiadomienia, nie uskutecznil tych
napraw w czasie odpowiednim, najemca moze je
uskuteczni¢ na koszt wynajmujacego.

Art. 375. § 1. Gdy w czasie wydania rzecz na-
jeta ma wady, sprzeciwiajace si¢ umowie albo
utrudniajace jej uzywanie lub zmniejszajace uzy-
teczno$¢, albo gdy takie wady powstang pézniej
wskutek okolicznos$ci, za ktére najemca nie odpo-
wiada, wolny on jest przez czas trwania wady od
obowigzku placenia odpowiedniej czeSci czynszu.

§ 2. Gdyby mimo istnienia wady czynsz zostal
w calo$ci zaplacony, najemca moze zadaé zwrotu
w odpowiednim stosunku.

§ 3. Roszczenia o zwrot czynszu, zaplaconego
mimo istnienia wady, nie mozna dochodzié¢ sadow-
nie po uplywie szeSciu miesiecy od chwili zaplaty,
a gdyby zaplata nastapila przed okazaniem sie
wady, od chwili okazania si¢ wady.

Art. 376. § 1. Gdy rzecz najeta ma wady, kté-
re czynig przewidziany w umowie uzytek niemoz-
liwym, najemca moze odstapié od umowy, jezeli
wady te istnialy juz przy wydaniu, a gdy powstaly
poézniej, jezeli wynajmujgcy nie usunal ich w od-
powiednim czasie, mimo ze zostal o nich zawiado-
miony, albo jezeli usunaé sie nie dadza.

§ 2. Jezeli wady najetego pomieszczenia sa
tego rodzaju, ze zagrazaja zdrowiu najemcy lub
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~ jego domownikéw. moze on odstapié od umowy.
chociazby zgory zrzekl sie tego prawa.

Art. 377. Przepisy dwoch artykuléw poprze-
- dzajacych stosuje si¢ odpowiednio w przypadku,
. gdy ze wzgledu na prawa osoby trzeciej rzecz na-
- jeta zostanie odebrana w caloéci lub w czesci, jak
rowniez w przypadku, gdy ze wzgledu na te prawa
najemca dozna przeszkody w uzywaniu rzeczy,
okreslonem w umowie.

Art. 378. § 1. Gdy osoba trzecia dochodzi
przeciwko najemcy praw do rzeczy najetej, kto-
reby mu mogly przeszkodzi¢é w wykonywaniu
uprawnien, wynikajacych z umowy najmu, powi-
nien on niezwlocznie zawiadomié o tem wynajmu-
Jacego.

§ 2. Gdy najemca zaniecha tego zawiadomie-
nia, odpowiada wzgledem wynajmujacego za wy-
nikla stad szkode.

Art. 379. W przypadku, gdy najemca dozna
przeszkody w uzywaniu rzeczy najetej wskutek
samowolnych czynéw os6b trzecich, nie roszcza-
cych sobie zadnego prawa do tej rzeczy, moze on,
nawet nie zawiadamiajgc wynajmujacego, wysta-
pi¢ w imieniu wlasnem przeciwko tym osobom
nietylko o odszkodowanie, lecz rowniez o ochrone
zakloconego lub o przywrdcenie utraconego po-
siadania.
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Rozdzial III.
Obowiazki najemcy.

Art. 380. § 1. Najemca ma obowiagzek przez
czas trwania najmu uzywac rzeczy najetej z nale-
zyta starannoscia, w sposob okreSlony umowa,
a gdy umowa nie okresla sposobu uzywania,
w sposob, odpowiadajacy przeznaczeniu rzeczy.

§ 2. Jezeli w czasie najmu okaze sie potrzeba
napraw, ktore obciazaja wynajmujacego. najemca
powinien zawiadomié go o tem niezwlocznie,
w przeciwnym razie odpowiada za szkode.

§ 3. Jezeli przedmiotem najmu jest pomie-
szczenie, najemca powinien stosowaé sie do po-
rzadku domowego, o ile ten nie jest sprzeczny
z uprawnieniami, z umowy wynikajacemi, nadto
za$ powinien liczy¢ si¢ w miar¢ moznoSci z po-
trzebami innych mieszkancow i sasiadow.

Art. 381. § 1. Bez pozwolenla wynajmujacego
nie wolno najemcy czyni¢ w rzeczy najetej zmian,
ktéreby naruszaly jej substancje.

§ 2. Nie sa uwazane za zmiany substancji: za-
prowadzenie w pomieszczeniu o$wietlenia elek-
trycznego, gazu, telefonu, radja i innych tego ro-
dzaju urzadzen, jezeli sposéb ich zaprowadzenia
nie sprzeciwia sie¢ obowigzujacym przepisom, chy-
baby wynajmujacy wykazal, ze w danych oko-
liczno$ciach zmiany takie zagrazaja bezpieczen-
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stwu nieruchomosci. O ile do powyzszych urza-
dzen potrzebne jest wspoéldzialanie wynajmuja-
cego, najemca moze domagaé sie tego wspoldzia-
lania za zwrotem wyniklych stad kosztow.

Art. 382. Gdy najemca uzywa rzeczy w spo-
sob niezgodny z jej przeznaczeniem lub umowa
i mimo upomnienia nie przestaje jej uzywaé w ten
sposob, albo gdy zaniedbuje rzecz tak, ze jest na-
razona na znaczne uszkodzenie, wreszcie gdy na-
jemca pomieszczenia wykracza w sposob razacy
lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu po-
rzadkowi domowemu, albo gdy przez nieprzyzwo-
ite zachowanie si¢ wywoluje zgorszenie u innych
mieszkancow lub sasiadow, wynajmujacy moze
odstapi¢ od umowy i zadaé odszkodowania.

Art. 383. § 1. Jezeli w ciagu trwania najmu
pomieszczenia budynek wymaga napraw, ktoérych
nie mozna odlozy¢é az do ukonczenia najmu, na-
jemca winien znosi¢ niedogodnoé$ci, jakie mu na-
prawy sprawiaja, jednakze ma prawo zadaé obni-
zenia czynszu w stosunku do czasu i do czesei bu-
dynku, ktérej uzywania byl pozbawiony.

§ 2. Jezeli naprawy sa tego rodzaju, ze w cza-
sie ich wykonywania pomieszczenie jest niezdatne
do uzytku, okreslonego w umowie, najemca ma
prawo od umowy odstapié.

Art. 384. § 1. Najemca obowigzany jest
uiszczaé czynsz w terminie uméwionym, a gdy ter-
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min nie jest w umowie oznaczony, w terminie
ZwWyczajowo przyjetym.

§ 2. Jezeli termin platnoSci nie jest oznaczo-
ny ani przez umowe, ani przez zwyczaj, CzZynsz
winien by¢ placony zgéry. a mianowicie: gdy na-
jem ma trwaé nie dluzej niz miesiac, za caly czas
najmu, gdy ma trwaé dluzej niz miesiac, lub gdy
umowa byla zawarta na czas nieoznaczony — mie-
siecznie.

Art. 385. § 1. Gdy najemca z wlasnej winy
albo z przyczyn, dotyczacych jego osoby, nie mo-
ze uzywac rzeczy najetej lub moze jej uzywaé
tylko w ograniczonym zakresie, obowigzany jest
mimo to placié czynsz, jezeli wynajmujacy gotow
byl mu wydaé albo pozostawié rzecz w stanie
zdatnym do uméwionego uzywania.

§ 2. W takim przypadku najemca moze potra-
ci¢ to, co skutkiem nieuzywania przez niego rze-
czy wynajmujacy oszczedzil lub uzyskal przez
inne jej uzycie.

Art. 386. Celem zabezpleczema czynszu, zale-
gajacego nie dluzej niz rok, stuzy wynajmujace-
mu ustawowe prawo zastawu na wn1e510nyc]1
do przedmiotu najmu ruchomo$ciach najemcy
i czlonkéw jego rodziny, z nim razem mieszkaja-
cych, o ile ruchomosci te nie sq zwolnlone od zaje-
cia w drodze egzekucji.
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Art. 387. § 1. Ustawowe prawo zastawu wy-
najmujacego wygasa, gdy rzeczy zostana z przed-
miotu najmu wyniesione.

§ 2. Wynajmujacy moze si¢ sprzeciwi¢ wynie-
sieniu rzeczy i zatrzymaé je na wlasne niebezpie-
czenstwo, dopoki zalegly czynsz nie bedzie zapla-
cony albo zabezpieczony.

§ 3. Gdy rzeczy maja byé wyniesione skut-
kiem zarzadzenia wladzy, wynajmujacy zacho-
wuje swoje prawo zastawu, jezeli w ciagu dni
trzech zglosi je u wladzy, ktéra wyniesienie za-
rzadzila.

Art. 388. Wynajmujacy moze odstapié od
umowy z powodu nieplacenia czynszu przez na-
jemce, gdy najemca zalega z zaplata czynszu co
najmniej za dwa okresy platnoSci.

Rozdzial TV.

Zakoficzenie najmu.

Art. 389. § 1. Najem konczy si¢ z uplywem
czasu, na ktory byl zawarty, jezeli w umowie nie
zastrzezono, ze w razie zaniechania wypowiedze-
nia na pewien czas przed koficem najmu przedtu-
za si¢ on na czas oznaczony lub nieoznaczony.

§ 2. Jezeli czas trwania najmu nie jest ozna-
czony, zaro6wno wynajmujgcy jak i najemca moga
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rozwigzaé najem przez wypowiedzenie z zacho-
waniem terminéw wypowiedzenia umownych,
zwyczajowych, a w ich braku ustawowych.

§ 3. Umowa, zawarta na czas zycia wynajmu-
jacego lub najemcy, nie moze by¢ wypowiedziana
przez wynajmujacego.

Art. 390. Ustawowe terminy wypowiedzenia
najmu sa nastepujace: gdy czynsz jest plainy
w odstepach czasu dluzszych niz miesigc — najem
mozna wypowiedzie¢ najpozniej na trzy miesigce
naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego; gdy
czynsz jest platny miesigcznie — na miesige na-
przéd na koniec miesigca kalendarzowego; gdy
czynsz jest platny w krétszych odstepach czasu —
na trzy dni naprzod; gdy najem jest dzienny —
na jeden dzien naprzéd.

Art. 391. § 1. Najem nie rozwiazuje sie ani
przez Smier¢ wynajmujacego, ani przez smier¢ na-
jemcy.

§ 2. W razie $mierci najemcy mieszkania je-
go malzonek, wstepni, zstepni, przysposobieni
i rodzefistwo, mleszkajqcy z nim stale razem az
do chwili jego Smierci, wstepuja w umowe najmu.
Jednak osoby te moga wypowiedzieé najem z za-
chowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia.

§ 3. W razie wypowiedzenia najmu przez nie-
ktére z wymienionych os6b najem rozwiazuje sie
wzgledem tych, ktére wypowiedzenia dokonaly.
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Art. 392. Osoby, pozostajace w sluzbie pan-
stwowej lub samorzadowej, moga w razie przenie-
sienia stuzbowego do innej miejscowosci rozwia-
za§ umowe¢ najmu mieszkania, zawarta na czas
oznaczony, z zachowaniem ustawowych terminéw
wypowiedzenia.

Art. 393. Gdy po uplywie czasu, okreslonego
w umowie albo w wypowiedzeniu, najemca uzywa
nadal rzeczy za wyrazng lub milczaca zgoda wy-
najmujacego, uwaza si¢, ze najem zostal przedlu-
Zony na czas nieoznaczony.

Art. 394. § 1. Po zakonczeniu najmu najemca
lub osoba, ktérej najemca rzecz oddat do bezplat-
nego uzywania lub w podnajem, obowigzani sa
zwroci¢ ja wynajmujgcemu w stanie niepogorszo-
nym.

§ 2. Jednakze najemca nie odpowiada ani za
zuzycie, bedgce nastepstwem prawidlowego uzy-
wania, ani za uszkodzenie lub utrate wskutek wy-
padku.

§ 3. Domniemywa sie, iz rzecz byla wydana
najemcy w stanie dobrym, do uzytku zdatnym.

Art. 395. Roszczen o odszkodowanie z powo-
du, ze rzecz zostala zwrécona w stanie gorszym
niz ten, w jakim byla wydana najemcy, nie mozna
dochodzi¢ sadownie po uplywie miesiecy szeéciu
“od dnia zwrotu. o ]
Ochrona lokatoréw. 13
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Art. 396. Jezeli najemca rzecz ulepszyl, wy-
najmujgcy, w braku odmiennej umowy, ma prawo
zatrzymac ulepszenia za zaplata sumy, odpowiada-
jacej ich wartosci w chwili zwrotu, lub zadaé, aby
najemca je usungl.

Art. 397. Po uplywie miesicy szesciu od dnia
zwrotu rzeczy najetej najemca nie moze docho-
dzi¢ sadownie roszczen o zwrot wydatkéw na na-
prawy, obcigzajace wynajmujacego, oraz wydat-
kow, poniesionych na ochron¢ rzeczy od utraty
lub uszkodzenia.

Rozdzial V.

Odstapienie uzywania rzeczy najetej i podnajem.

Art. 398. § 1. Najemca moze rzecz najeta od-
daé w calosci lub czesci osobie trzeciej do bezplat-
nego uzywania albo w podnajem, jezeli mu tego
umowa nie zabrania.

§ 2. Najemca odpowiada za to, ze osoba trze-
cia bedzie uzywala rzeczy najetej zgodnie z jego
obowigzkami.

§ 3. Umowa o uzywanie lub o podnajem roz-
wigzuje si¢ przez zakonczenie stosunku najmu, je-
zeli jej rozwigzanie nie nastgpilo wezeSniej z in-
nych przyczyn.
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Rozdzial VI.
Zbycie rzeczy najetej.

Art. 399. § 1. W razie zbycia rzeczy najetej
w czasie trwania najmu nabywca wstepuje z mo-
cy samego prawa w stosunek najmu na miejsce
zbywey, moze jednak wypowiedzie¢ najem z za-
chowaniem terminéw ustawowych.

§ 2. Powyzsze prawo wypowiedzenia nie stuzy
mu, jezeli najem byl ujawniony w ksiedze hipo-
tecznej (gruntowej), albo jezeli w chwili nabycia
rzecz byla juz wydana najemcy, a umowa najmu
byla zawarta na piSmie z data urzedownie za-
S§wiadczong.

Art. 400. § 1. Jezeli wskutek wypowiedzenia
przez nabywce najemca musi oddaé rzecz najety
wezeéniej, niz bylby obowigzany stosownie do
umowy najmu, moze zadaé¢ od zbywey odszkodo-
wania z powodu niewykonania umowy.

§ 2. W przypadku takim najemca powinien
niezwlocznie zawiadomi¢ zbywece o przedweze-
snem wypowiedzeniu, w przeciwnym razie zbyw-
ca moze mu przeciwstawié wszelkie zarzuty, kt6-
rych podniesienie uczyniloby wypowiedzenie ze
strony nabywcy bezskutecznem, a ktérych najem-
ca nie podnidsl.

Art. 401. Najemca nie moze powolywaé sie
wobec nabywey na zaplate czynszu, dokonang zgo-

18*
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ry do rak zbywey wigcej niz za jeden okres plat-
nosci, chyba ze zaplata byla ujawniona w ksiedze
hipotecznej (gruntowej).



3.
Ustawa

z dnia 22 marca 1933 r.

(Dz. U. R. P. Nr. 22, poz. 170).

w sprawie zapewnienia czasowych mieszkan i po-
mieszczen dla zwolnionych robotnikéow rolnych.

Art. 1.

1) Robotnicy rolni, ktéorych umowy o prace
ustajg z dniem 31 marca danego roku i ktorzy do
tego terminu zajmowali na podstawie tych umow:
stanowiace cze$¢ ich uposazenia mieszkania stuz-
bowe i przynalezne do tych mieszkai ich pomie-
szczenia, nie moga byé usunieci z tych mieszkan,
i pomieszczen do dnia 31 maja tegoz roku, o ile na
ich miejsce nie zostali najeci inni robotnicy.

2) Jezeli na miejsce zwolnionego robotnika rol-
nego zostal najety inny robotnik, majacy zajaé
mieszkanie zwolnionego, a dany pracodawca po-
siada inne wolne mieszkanie robotnicze, powinien
on zwolnionego robotnika na czas do 31 maja ulo-
kowaé w wolnem mieszkaniu.
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3) Obowiazek pracodawcy pozostawienia
zwolnionego robotnika w zajmowanem przez nie-
go mieszkaniu, wzglednie ulokowanie takiego ro-
botnika w innem wolnem mieszkaniu nie stwarza
miedzy stronami stosunku najmu mieszkania, wo-
bec czego nie ma w tym przypadku zastosowania

ustawa z dnia 11 kwietnia 1924 r. o ochronie loka-
toréw (Dz. U. R. P. Nr. 39, poz. 406).

4) Wysoko$é odszkodowania za wskazane
w ust. 1 i 2 niniejszego artykulu mieszkania i po-
mieszczenia nie moze przekracza¢ 5 zlotych mie-
siecznie.

Art. 2.

1) W przypadku, gdy pracodawca z powodu
najecia nowych robotnikéw rolnych nie posiada
wolnych mieszkan robotniczych, nie moze on sprze-
ciwiaé sie zamieszkaniu zwolnionych robotnikéw
przez okres czasu od 31 marca do 31 maja razem
z robotnikami zatrudnionymi u niego, o ile ci na to
sie zgodzili.

2) Postanowienia ust. 3 art. 1 maja w tym przy-
padku odpowiednie zastosowanie.

Art. 3.
1) Postanowienia art. 1 i 2 nie maja zastosowa-
nia w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli umowa o prace zostala rozwigzana
na zyczenie robotnika;
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b) jezeli robotnik posiada lub otrzyma inne
mieszkanie;

c) jezeli robotnik otrzymal stale zatrudnienie
u innego pracodawcy;

d) jezeli umowa zostala wypowiedziana we
wlaSciwym czasie wskutek dopuszczenia sie
przez robotnika wzgledem pracodawcy
czynu karalnego, w my$l kodeksu karneg»,
wzglednie jezeli robotnik dopuécil sie ta-
kiego czynu w okresie wypowiedzenia.

2) Jezeli robotnik, korzystajacy z uprawnied,
przewidzianych w art. 1 i 2, dopuScil sie czynu,
wymienionego w pkt. d) niniejszego artykulu,
wowczas traci on te uprawnienia.

Art. 4.
1) Ustawa niniejsza obowiazuje do dnia 351
maja 1934 r. ;
2) Rada Ministréw jest wladna przedtuzaé moc
obowiazujaca ustawy niniejszej.

Art. 5.

Wykonanie ustawy niniejszej porucza sie Mi-
nistrom: Opieki Spolecznej, Rolnictwa i Reform
Rolnych, Sprawiedliwos$ci oraz Spraw Wewngtrz-

nych.
Art. 6.
Ustawa niniejsza wchodzi w zycie z dniem
ogloszenia i obowigzuje na obszarze calej Rzeczy-
pospolitej z wyjatkiem wojewddztwa §laskiego,



4.
Ustawa

z dnia 24 marca 1933 r.
(Dz. U. R. P. Nr. 22, poz. 173).

o ulgach dla nowowznoszonych budowli. ¥)

Art. 1.

Nowowznoszone budowle, jak réwniez czeSci
nadbudowane i przybudowane, tak mieszkalne jak
i przeznaczone do celéw handlowych lub przemy-
sfowych jezeli budowa. nadbudowa lub przybudo-
wa wykoniczona bedzie do kofica roku 1940, sq
zwolnione na okres pietnastoletni od chwili cho-
ciazby tylko czeSciowego ich uzytkowania:

a) od podatkéw od nieruchomos$ci lub budyn-
kowych pobieranych na rzecz Paifistwa, ja-
kotez zwigzkéw samorzadowych;

b) od wszelkiego rodzaju podatkéw i oplat,
dla ktérych podstawa wymiaru sg podatki
od nieruchomosei lub budynkowe, z wyjat-
kiem oplat, przewidzianych w art. 19 i 31
ustawy z dnia 10 grudnia 1920 r. o budowie

*) Patrz rozporzadzenie wykonawcze do le] ustawy pod: ne
na str. 208,
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i utrzymaniu drog publicznych w Rzeczy-
pospolitej Polskiej (Dz. U. R. P. z 1921 r. Nr.
6 poz. 32).

Art. 2.

Dochody, plynace z nowowznoszonych domoéw
mieszkalnych w gminach miejskich, jezeli ich bu-
dowa wykonczona bedzie do konca 1940 r.. zwol-
nione sa od podatku dochodowego do konea pietna-
stego roku podatkowego, od chwili ukorniczenia bu-
dowy.

Art. 3.

1) Osobom fizycznym., prawnym i czlonkom
spoldzielni mieszkaniowych i mieszkaniowo-bu-
dowlanych, ktore do konica 1940 r. wybuduja domy
mieszkalne, stuzy prawo potracenia z ogélnego do-
chodu, podlegajacego podatkowi dochodowemu
wedlug dzialu T i IT ustawy o panstwowym podat-
ku dochodowym sum, bedacych czeScia tego do-
chodu, a zuzytych na budowe.

2) Prawo potracenia sluzy osobom, wymienio-
nym w ust. 1, réwniez wéwcezas, gdy wybudowane
przez nie domy przejda w rece oséb trzecich.

Art. 4.

1) Przewidziane w art. 3 ulgi beda mogly byé
warunkowo przyznawane jeszcze przed ukorncze-
niem budowy, poczynajac od roku nastepnego po
jej rozpoczeciu.
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2) Minister Skarbu w drodze rozporzadzenia
wydaje przepisy co do trybu i warunkéw przyzna-
wania ulg, przewidzianych w ust. 1, okresu czasu,
w ktérym potracenia takie moga by¢é uskutecznia-
ne. oraz skutkéw niedotrzymania warunkéw. pod
ktéremi ulgi zostaly przyznane.

Art. 5.

Przybudowy, nadbudowy i przebudowy, je-
zeli przez to powstaja nowe lokale mieszkalne,
traktuje sie, w odniesieniu do ulg w zakresie po-
datku dochodowego (art. 2—4), naréwni z budowa
nowych doméw.

Art. 6.

Nowowznoszone budynki, jak réwniez czesci
nadbudowane, przybudowane i na skutek zni-
szczen wojennych gruntownie przebudowane, je-
zeli budowe. nadbudowe. przvbudowe lub przebu-
dowe wvkoniczono w czasie od 1 stycznia 1923 r. do
korica 1937 r. sa wolne od nadzwyczajnej daniny
majatkowej.

Art. 7.

1) Dotacje, przewidziane w art. 4 (p. 3) rozpo-
rzadzenia Prezydenta Kzeczypospolitei z dnia 22
kwietnia 1927 r. o rozbudowie miast (Dz. U. R. P.
Nr. 42, poz. 372) oraz umowa o bezplatne przenie-
sienie wlasnoSci nieruchomosci, przewidziana w art.
14 tegoz rozporzadzenia, sa wolne od podatku od
darowizn.
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2) Dokumenty. sporzadzone przed sadem,
i wpisy w ksiegach hipotecznych, jako tez podania
o dokonanie tych wpiséw, dotyczace przeniesienia
prawa wlasnos$ci gruntéw Skarbu Pafistwa i zwigz-
kéw komunalnych na cele budowlane, wolne sa od
oplat sadowych, stawki za§ wynagrodzenia pisa-
rzy hipotecznych i notarjuszéw za te czynnoSci
podlegaja obnizce o 50°, norm podanych w odpo-
wiednich taksach. Takie same zwolnienia i ulgi sto-
suja si¢ do czynnoéci i aktéw zwiazanych z udzie-
laniem pomocy kredytowej na cele wznoszenia
budowli wymienionych w art. 1.

Art. 8.

Wolne sg od oplat stemplowych:

a) pisma, tyczace si¢ mabycia nieruchomosci
przez gminy miejskie oraz przez instytu-
cje, wskazane rozporzadzeniem Ministra
Skarbu, celem budowy doméw albo na inne
potrzeby rozbudowy miast., jak réwniez pi-
sma, stwierdzajace umowy, na ktérych mo-
cy badz gminy miejskie, badz wskazane
przez Ministra Skarbu instytucje odstepuja
osobom fizycznym lub nrawnym grunty bu-
dowlane na wlasnoé§é albo na prawie zabu-
dowy, celem budowy doméw mieszkal-
nych,

b) pisma stwierdzajace badz umowy o zakup
materjaléw budowlanych na cele budowy
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doméw mieszkalnych, badz wykonanie ta-
kich uméw, nie wylaczajac pokwitowan,

c¢) pisma, stwierdzajace badz umowy w przed-

d)

miocie rob6t potrzebnych dla wykonania
budowy domu mieszkalnego, badz wyko-
nanie takich uméw, nie wylaczajac pokwi-
towan,

obligacje i innego rodzaju obligi. dotycza-
ce pomocy kredytowej, przewidzianej roz-
porzadzeniem Prezydenta Rzeczypospoli-
tej z dnia 22 kwietnia 1927 roku o rozbu-
dowie miast: wszystkie pisma w sprawie
poreki za zobowiazania, ktére powstaly
w ramach tej pomocy kredytowej: pokwi-
towania stwierdzajace splate kapitalu lub
odsetek z tytulu takich zobowiazan, tudziez
wszelkie zezwolenia na dokonanie w ksie-
gach hipotecznych wpiséw. tyczacych sie
tych zobowigzan,

e) weksle wlasne nie na zlecenie, wystawione

w ramach kredytu budowlanego krotkoter-
minowego, przewidzianego w art. 16 rozpo-
rzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej
z dnia 22 kwietnia 1927 roku o rozbudowie
miast,

podania. wnoszone w sprawach objetych
powolanem rozporzadzeniem Prezydenta
Rzeczypospolitej. oraz niniejsza ustawa jak
rowniez Swiadectwa wydawane na skutek
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takich podan, z wyjatkiem Swiadectw, wy-
mienionych w art. 157 ustawy o oplatach
stemplowych z dnia 1 lipca 1926 r. (Dz. U.
R. P. z 1932 r. Nr. 41, poz. 413).

Art. 9.

1) Wolne sa od oplat stemplowych pisma:

a) tyczace si¢ przeniesienia wlasnosci bu-
dynku  niewykonczonego, sporzadzone
w ciaggu lat o$miu od dnia rozpoczecia bu-
dowy,

b) stwierdzajace pierwsza po ukonczeniu bu-
dowy umowe o przeniesienie wlasnosci bu-
dynku wykonczonego, sporzadzone w ciagu
lat o$miu od dnia, w ktorym zaczeto bu-
dynku uzywaé.

2) Uwolnienia powyzsze tycza si¢ budynkow
mieszkalnych oraz budynkéw, przeznaczonych do
celow przemyslowych i handlowych. Obejmuja
rowniez grunt, na ktérym budynek stoi, oraz pod-
worze; nie tycza si¢ nadbudéwek i przybudowek.

Art. 10.

Uwierzytelnienie podpisu (znaku recznego) na
piSmie, wymienionem w art. 7—9, jest wolne od
oplaty stemplowej oraz od oplaty sadowej.

Art. 11.

Zwalnia si¢ od podatku na rzecz gmin, przewi-
dzianego w art. 12 ustawy z dnia 11 sierpnia 1923 r.,
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o tymczasowem uregulowaniu finanséw komunal-
nych (Dz. U. R. P. z 1932 r. Nr. 106, poz. 884) wszel-
kie materjaly budowlane, jezeli sq przeznaczone
na cele mieszkaniowo-budowlane.

Art. 12.

1) Ulg, przewidzianych w art. 1—6 udziela sie
na skutek indywidualnych podan platnikéw. Do
udzielania ulg z art. 1 wlasciwe sa wladze pierw-
szej instancji, ktére uskuteczniaja wymiar odno-
$nych podatkow, do udzielania za$ ulg z art. 2—6
urzedy skarbowe. Przepisy co do terminu sklada-
nia podan oraz trybu przyznawania ulg wydaje
Minister Skarbu w drodze rozporzadzenia.

2) Osoba powolujaca sie na uwolnienie od
oplat, przewidziane w art. 7—9, winna udowodni¢
warunki uwolnienia.

3) Osoba, powolujaca sie na uwolnienie od
podatku, przewidzianego w art. 11, winna udo-
wodnié warunki uwolnienia.

Art. 13.

1) W sprawie zwolnien od podatkéw i oplat
komunalnych, przewidzianych w art. 1, stosuja sie¢
na obszarze wojewddztwa $laskiego przepisy ustaw
slaskich.

2) W przypadkach, w ktérych ustawa niniej-
sza powoluje si¢ na przepisy rozporzadzenia Pre-
zydenta Rzeczypospolitej z dnia 22 kwietnia 1927 r.
o rozbudowie miast (Dz. U. R. P. Nr. 42, poz. 372),
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nalezy co do obszaru wojewdédztwa $laskiego stoso-
waé odpowiednio przepisy ustaw $laskich, o pomo-
cy kredytowej na cele budowlane i budowlano-
mieszkaniowe z funduszéw Skarbu Slaskiego.

Art, 14.

Wykonanie ustawy niniejszej porucza si¢ Mi-
nistrowi Skarbu w porozumieniu z zainteresowa-
nymi Ministrami.

Art. 15.

1) Ustawa niniejsza wchodzi w zycie z dniem
1 kwietnia 1933 r. i obowigzuje na calym obszarze
Rzeczypospolitej.

2) Z dniem wejScia w zycie ustawy niniejszej
tracg moc obowigzujgcy art. art. 31, 32, 33 i 34 roz-
porzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia
22 kwietnia 1927 r. o rozbudowie miast (Dz. U. R.
P. Nr. 42, poz. 372), punkty 6 i 7 ustepu pierwszego,
tudziez ustep drugi art. 54 ustawy z dnia 1 lipca
1926 r., o oplatach stemplowych (Dz. U. R. P. z ro-
ku 1932 Nr. 41, poz. 413), oraz rozporzadzenie Pre-
zydenta Rzeczypospolitej z dnia 12 wrzesnia 1930
r. o ulgach podatkowych dla nowowznoszonych
budowli (Dz. U. R. P. Nr. 64, poz. 508). Uprawnie-
nia, nabyte na mocy tych przepiséw do ubiegania
si¢ o udzielenie ulg, trwaja nadal; ulgi te w grani-
cach dotychczasowych przepisow beda jednak
przyznawane w trybie przewidzianym niniejsza
ustawa.



5.
Rozporzadzenie Ministra Skarbu
z dnia 7 czerwca 1934 r.

(Dz. U. R. P. Nr. 55, poz. 494)

wydane w porozumieniu z Ministrem Spraw We-

wnetrznych w celu wykonania ustawy z dnia 24

marca 1933 r. o ulgach dla nowowznoszonych bu-
dowli.

Na podstawie art. 14 ustawy z dnia 24 marca
1933 r. o ulgach dla nowowznoszonych budowli
(Dz. U. R. P. Nr. 22, poz. 173) zarzadza sie co naste-

puje:

Objas$nienia wstepne.

§ 1. Artykuly, powolane w rozporzadzeniu ni-
niejszem bez blizszego okreSlenia, oznaczaja po-
stanowienia ustawy z dnia 24 marca 1933 r. o ul-
gach dla nowowznoszonych budowli (Dz. U. R. P.
Nr. 22, poz. 173). Paragraly, powolane w rozporza-
dzeniu niniejszem bez blizszego okre§lenia, ozna-
czaja przepisy rozporzadzenia niniejszego.
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Ulgi w zakresie panstwowego podatku od
nieruchomoéci.

§ 2. 1) Ulgi, przewidziane w art. 1 ustawy, ma-
ja zastosowanie do wszelkiego rodzaju budynkéw,
wybudowanych tak w gminach miejskich, jak
i w gminach wiejskich, jezeli budowa, nadbudowa
lub przebudowa wykonczona bedzie w okresie cza-
su od dnia 1 kwietnia 1933 r. do konca 1940 r.

2) Przebudowa budynku, jezeli przez to nie
powstaly nowe pietra lub dobudowane nowe cze-
$ci budynku, nie uzasadniaja prawa do ulgi z art.
1 ustawy.

§ 3. 1) Osoby, ubiegajace sie o ulge w podatku
od nieruchomos$ci w mysl art. 1 lit. a) ustawy, win-
ny zlozy¢ odpowiednie podanie do urzedu skarbo-
wego, wlasciwego do wymiaru tego podatku, za$
osoby, ubiegajace sie o ulge w podatkach w myél
art. 1 lit. b) — do zarzadu zwiazku samorzadowe-
go, wlasciwego do wymiaru tych podatkéw. Poda-
nie winno byé wniesione w ciagu 60 dni, liczac od
dnia, w ktéorym rozpoczelo sie chociazby tylko cze-
Sciowe uzytkowanie budynku.

2) Celem stwierdzenia prawa do przyznania
ulgi nalezy do podania dolaczyé:

a) zezwolenie na budowe,

b) zatwierdzony plan budowy,

c) zaswiadczenie stwierdzajace, ze budowla
Ochrona lokatoréw, 14
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jest nowa badz nadbudowsg lub przybudo-
wig,
d) zezwolenie na uzytkowanie budynku i
e) zaSwiadczenie stwierdzajace dzien rozpo-
czecia uzytkowania.
3) ZaSwiadczenia, wymienione pod c), d) i e),
moga byé objete jednym dokumentem.

§ 4. 1) Ulgi z art. 1 ustawy przyznaje si¢ na
okres lat pigtnastu, liczac go od dnia chociazby tyl-
ko czeSciowego faktycznego uzytkowania nowej
budowli badZz jej cze¢sci nadbudowanej lub przy-
budowanej, niezaleznie od daty zezwolenia wla-
dzy budowlanej na uzytkowanie.

2) Jezeli podanie o ulge wniesiono po terminie,
wskazanym w § 3 ust. 1, przyznaje si¢ ulge od na-
stepnego kwartalu kalendarzowego po wniesieniu
podania na pozostaly czas pietnastoletniego okre-
su, okreslonego w ustepie poprzedzajacym.

§ 5. 1) Ulgi, przewidziane w art. 1 ustawy nie
maja zastosowania 'w zakresie oplat, pobieranych
na podstawie art. 19 i 31 ustawy z dnia 10 grudnia
1920 r. o budowie i utrzymaniu drég publicznych
w Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. R. P. z 1921 r.
Nr. 6, poz. 32).

2) Podstawe¢ wymiaru oplat, o ktérych mowa
w, poprzednim ustepie, stanowi idealny podatek od
nieruchomosci albo idealny podatek budynkowy,
to jest taki panstwowy podatek od nieruchomosci
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albo budynkowy, obliczony wedlug pelnego
umownego komornego (czynszu) lub pelnej war-
toéci czynszowej mieruchomosci albo ich czesei,
nieoddanych w najem, jaki oplacalyby te budowle,
gdyby ustawa o ulgach dla nowowznoszonych bu-
dowli nie byly objete.

Ulgi

w zakresie panstwowego podatku dochodowego.

§ 6. 1) Ulga, przewidziana w art. 2 ustawy
w postaci zwolnienia od podatku dochodowego na
okres lat pietnastu dochodéw z nowowzniesionych
doméw mieszkalnych, ma zastosowanie jedynie do
doméw, wybudowanych w gminach miejskich, je-
zeli budowa wykonczona bedzie w okresie czasu
od dnia 1 kwietnia 1933 r. do konca 1940 r. Pietna-
stoletni okres ulgowy rozpoczyna sie od roku po-
datkowego, nastepujacego po roku gospodarczym,
w ktérym ukoniczono budowe.

2) Powyzsza ulga jest ulga przedmiotowa
zwigzang z nowowzniesionym domem mieszkal-
nym, a zatem przysluguje kazdoczesnej osobie,
obowigzanej zasadniczo w my$l ustawy o panhstwo-
wym podatku dochodowym do uiszczania tego po-
datku z dochodéw danego domu.

§ 7. 1) Przewidziane w art. 3 ustawy prawo
potracenia z ogélnego dochodu, podlegajacego po-
14*
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datkowi dochodowemu wedlug Dzialu I i Il usta-
wy o pafistwowym podatku dochodowym, sum be-
dacych czesécig tego dochodu, a zuzytych na budo-
wg — stuzy osobom fizycznym, prawnym, czlonkom
spoldzielni mieszkaniowych i mieszkaniowo-budo-
wlanych bez wzgledu na to, czy nowowzniesiony
budynek mieszkalny zostal wybudowany na obsza-
rze gminy miejskiej, czy tez na obszarze gminy
wiejskiej, jezeli tylko wykonczenie budowy nasta-
pilo w okresie czasu od dnia 1 kwietnia 1933 r. do
konca 1940 r.

2) Potraceniu podlegaja jedynie sumy, zuzyte
na budowe z dochodu miarodajnego roku operacyj-
nego. Nie podlegaja zatem potraceniu koszty budo-
wy, pokryte z funduszéw wlasnych, nie bedacych
czescig dochodu danego roku, oraz sumy uzyska-
ne z pozyczek.

3) Powyzsza ulga jest ulga podmiotowa; przy-
stuguje ona osobie, ktora wybudowala nowy dom
mieszkalny, nawet wtedy. gdy dom ten przejdzie
w rece 0sob trzecich.

) Jezeli dom mieszkalny wybudowala osoba.
ktorej dochéd, w myé$l art. 11 ustawy o pafnstwo-
wym podatku dochodowym, podlega doliczeniu do
dochodu glowy rodziny, ulge z art. 3 ustawy przy-
znaje sie¢ w granicach dochodu tej osoby, doliczo-
nego do dochodu glowy rodziny.

§ 8. 1) Ulgi, przewidziane w art. 2 i 3 ustawy,
dotyczg jedynie domoéw mieszkalnych, a wiec bu-
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dynk()w, przeznaczonych na cele mieszkalne. Przej-
Sciowe uzytkowanie budynku, w zasadzie mieszkal-
nego, lub jego czeSci — na inne cele, anizeli cele
mieszkalne, pozostaje bez wplywu na przyznanie
ulg. :

2) Jezeli nowowzniesiony budynek przeznaczo-
ny jest czesSciowo tylko na cele mieszkalne, ulga
z art. 2 ustawy przy%luglqe jedynie co do dochodu,
plynacego z czesci przeznaczonej na cele mieszkal-
ne.

3) Przy przyznawaniu ulgi z art. 3 ustawy
w przypadku, przewidzianym w ustepie poprzedza-
jacym, potracalng jest jedynie taka czeS¢ sum zu-
zytych z dochodu na budowe, jaka odpowiada sto-
sunkowi kubatury uzytkowej czeSci mieszkalnej
budynku do kubatury uzytkowej calego budynku
Za czeS¢ mieszkalng budynku uwaza si¢ réwniez
kuchnie, nisze, alkowy oraz inne pomieszczenia,
zwigzane z mieszkaniami.

§ 9. 1) Osoby, ublegam(e sie o ulge w podatku
dochodowym w myél art. 2 ustawy powinny zlozyé
odpowiednie podanie do urzqdu skarbowego, wla-
Sciwego dla wymiaru panstwowego podatku docho-
dowego, przed uprawomocnieniem sie wymiaru te-
go podatku na rok podatkowy, bezposrednio naste-
pujacy po roku, w ktérym ukonczono budowe.

2) Osoby, ubiegajace si¢ o ulge w podatku do-
chodowym w myél art. 3 ustawy z Dzialu I ustawy
o panstwowym podatku dochodowym powinny zlo-



214 Rozp. wyk. do ustawy o ulgach dla nowowzn. bud.

zyé odpowiednie podanie do urzedu skarbowego,
wlasciwego dla wymiaru pafstwowego podatku do-
chodowego, przed uprawomocnieniem si¢ wymiaru
tego podatku na rok podatkowy, bezposrednio
nastepujacy po roku, w ktérym ukonczono budo-
we.

3) Osoby. ubiegajace si¢ o ulge w podatku do-
chodowym w mys$l art. 3 ustawy z Dzialu 1T usta-
wy o panstwowym podatku dochodowym powinny
zlozy¢é odpowiednie podanie do urzedu skarbowego,
w ktérego okregu maja miejsce zamieszkania w cza-
sie wnoszenia podania o ulgi. Podanie powinno by¢
whniesione w terminie do dnia 1 kwietnia roku, na-
stepujacego bezposrednio po roku, w ktérym ukon-
czono budowe.

4) Jezeli budowa domu mieszkalnego trwala
w ciagu dwoch lub wiecej lat gospodarczych, w po-
daniach, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, moze platnik,
ubiegajacy si¢ o ulge, zadaé réwniez przyznania
ulgi za ubiegle lata podatkowe, chociazby nawet
wymiary podatku dochodowego za te lata byly
prawomocne.

5) Podania, zlozone po terminach, wskazanych
w ust. 2 1 3, pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

6) Upowaznia sie dyrektoréw izb skarbowych
(Naczelnika Wydzialu Skarbowego Urzedu Woje-
wodzkiego Slaskiego) do darowania skutkéw prze-
kroczenia terminow dla skladania podai o ulgi
w mys$l ust. 2 i 3 badZ do przywracania przekroczo-
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nych terminéw, jezeli przekroczenie nastapilo
z waznych powoddéw, przez platnika uzasadnio-
nych.
7) Przeciw odmownemu zalatwieniu podania
o ulgi z powodu przekroczenia terminéw nie przy-
stuguje dalszy srodek prawny.

§ 10. 1) Celem stwierdzenia prawa do przyzna-
nia ulgi z art. 2 ustawy nalezy do podania dolaczyé
zaswiadczenie, stwierdzajace date ukonczenia bu-
dowy, ogélng ilo§é mieszkan, ogdlna ilosé lokali
przeznaczonych na inne cele, anizeli mieszkalne,
ogo6lng kubature uzytkowa -budynku oraz kubature
uzytkowa czeéci mieszkalnej budynku.

2) Celem stwierdzenia prawa do przyznania
ulgi z art. 3 ustawy nalezy poza zaSwiadczeniem,
o ktéorem mowa w ustepie poprzedzajacym, dola-
czyé do podania wiarogodny wykaz poniesionych
na budowe kosztow z wiymienieniem kwoty zuzytej
na budowe z dochodu miarodajnego roku operacyj-
nego. Jezeli budowa domu mieszkalnego trwala
w ciagu dwéch lub wiecej lat gospodarczych, nale-
zy w wykazie wymienié zosobna koszty budowy,
poniesione w kazdym poszczegélnym roku gospo-
darczym, oraz podaé kwoty dochodu zuzyte na bu-
dowe w kazdym z tych lat zosobna. Osoby ubiega-
jace sie o powyzsza ulge z Dzialu II ustawy o pan-
stwowym podatku dochodowym powinny ponadto
dolaczyé do podania zestawienie osiagnietych w cia-
gu poszczegolnych lat budowy wynagrodzed oraz
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potraconego od tych wynagrodzen podatku docho-
dowego.

§ 11. 1) Ulge z art. 2 ustawy przyznaje si¢ na
okres lat pietnastu, liczac od roku podatkowego na-
stepujacego po roku, w ktorym ukoficzono budowe.

przypadku, gdy podanie o ulge wniesiono po ter-
minie, wskazanym w § 9 ust. 1, przyznaje sie ulge
na pozostale lata podatkowe pietnastoletniego okre-
su, o ile wymiar podatku dochodowego za te lata
nie jest jeszcze prawomocny. Przyznana ulga moze
by¢ cofnigta jedynie w przypadku poczynienia ta-
kich zmian technicznych w budynku mieszkalnym,
ktore odbieraja budynkowi charakter budynku
przeznaczonego na cele mieszkalne.
¢ z art. 3 ustawy przyznaje si¢ za kazdy
rok podatiowy zosobna, w miare zuzycia sum z do-
chodu poszczegolnego roku operacyjnego na koszty
budowy.
3) Ulgi z art. 2 i 3 ustawy z Dzialu I ustawy
o panstwowym podatku dochodowym przyznaje sie¢
przez wylaczenie z podstaw wymiaru podatku do-
chodowego dochodéw, plynacych z nowowzniesio-
nego domu mieszkalnego oraz sum zuzytych z do-
chodéw danego roku na budowe. Jezeli na skutek
przyznania ulg powstala nadplata w podatku do-
chodowym, zalicza sie ja na inne zalegloéci podat-
kowe platnika, badZ zwraca sie ja w gotéwee, o ile
platnik nie zalega z innemi naleznos$ciami podatko-
wemi.-
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4) Ulge z art. * ustawy z Dzialu 'l ustawy
o panstwowym podatku dochodowym przyznaje si¢
przez zwrot w gotowce podatku dochodowego,
wplaconego juz do Skarbu Panstwa od dochodéw
z Dzialu 11 powolanej ustawy, zuzytych na budowe.
Kwote podatku dochodowego, przypadajaca do
zwrotu, ustala si¢ przez potracenie z ogélnej sumy
dochodéw z Dziatu I ustawy o pafistwowym po-
datku dochodowym sum zuzytych na budowe. Je-
zeli po potraceniu pozostaje dochod 2500 zt lub
mniejszy — do zwrotu przypada podatek dochodo-
wy za caly rok. Jezeli za$§ po potraceniu pozostaje
dochéd powyzej 2500 zI — nie podlega zwrotowi
kwota podatku dochodowego, przypadajaca we-
dlug skali art. 111 ustawy o panstwowym podatku
dochodowym od pozostalego dochodu.

§ 12. 1) W trybie unormowanym w niniejszem
rozporzadzeniu przyznaje si¢ ulgi z art. 3 ustawy
z Dzialu | ustawy o pafistwowym podatku dochodo-
wym nawet przed ukonczeniem budowy. poczyna-
jac od roku nastepnego po jej rozpoczeciu.

2) W przypadku, przewidzianym w ustepie po-
przedzajacym, urzad skarbowy wymierza ubiegaja-
cemu si¢ o ulge normalnie podatek dochodowy.

strzymllje jednak egzekucje podatku, jaki przy-
pada do zapfl aty od dochodu zuzytego na budowe.
Z chwilg ukoinczenia budowy nastepuje ostateczne
przyznanie ulgi. Jezeli budowa nie zostanie ukon-
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czona do kofica 1940 r. nalezy cofnaé zarzadzone
wstrzymanie egzekucji.

3) W razie cofniecia wstrzymania egzekucji na-
lezno§é podatkowa staje sie natychmiast platna
wraz z karami za zwloke.

4) Decyzje w sprawie wstrzymania egzekucji
nie przesadzaja odmiennego ustalenia rozmiaru ulg
na podstawie dowodéw po ukonczeniu budowy.

5) Osoba, ubiegajaca sie o ulgi w sposéb prze-
widziany w ust. 1, powinna dolaczyé do podania
o ulge zaSwiadczenie, stwierdzajace date rozpocze-
cia budowy oraz stan budowy z koficem roku opera-
cyjnego. Nadto winna wspomniana osoba dolaczyé
do podania wiarogodne zestawienie poniesionych
w poszezegdlnym roku kosztéw budowy, oraz podaé
sume dochodu, zuzyta w tymze roku na budowe.

Ulgi w zakresie optat stemplowych.

§ 13. 1) Uwolnienie od oplat stemplowych, prze-
widziane w punktach: ..b“ lub ,.c* art. 8 ustawy, ty-
czy sie zakupu materjaléw budowlanych, badz ro-
bét budowlanych, tylko w takim razie, gdy zakup
lub roboty maja na celu zbudowanie domu mie-
szkalnego. Niema wiec uwolnienia od oplat stemplo-
wych, gdy chodzi o budowe: fabryki, domu towaro-
wego, dworca kolejowego, domu, przeznaczonego na
urzadzenie lokali biurowych, §wiatyni, szkoly, te-
atru i t. p.
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2) Istnienie warunku, wymienionego w ustepie
poprzednim, powinno byé udowodnione zasadniczo
zaswiadczeniem komitetu rozbudowy miasta. badz
zarzadu miejskiego, stwierdzajagcem przyznanie
krotkoterminowego kredytu budowlanego (art. 16
rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia
22 kwietnia 1927 r. o rozbudowie miast, Dz. U. R. P.
Nr. 42, poz. 372 w brzmieniu rozporzadzenia Prezy-
denta Rzeczypospolitej z dnia 15 czerwca 1932 r.
- Dz U. R. P. Nr. 51, poz. 481; § 11 rozporzadzenia

- z dnia 3 listopada 1927 r., Dz. U. R. P. Nr. 106, poz.
~ 913 w brzmieniu rozporzadzenia z dnia 31 marca
1933 r., Dz. U. R. P. Nr. 26, poz. 220) lub zatwierdze-
nie krotkoterminowego kredytu budowlanego, prze-
widzianego w art. 28 powolanego rozporzadzenia
Prezydenta Rzeczypospolitej, a uzyskanego na wa-
runkach, zatwierdzonych przez Ministra Skarbu.

3) Uwolnienie, o ktérem mowa, obejmuje
w szczegdlnoscei rachunki.

4) Sporzadzenie — bez uiszczenia oplaty stem-
plowej, na mocy punktu ,.b* lub ,.c* art. 8 ustawy—
pisma, stwierdzajacego badz zawarcie umowy o za-
kup materjaléw budowlanych (art. 66 i 67 ustawy
7z dnia 1 lipca 1926 r. o oplatach stemplowych Dz.
U. R. P. z 1932 r. Nr. 41, poz. 413) lub o roboty bu-
dowlane (art. 90, ustep pierwszy tejze ustawy) badz
wykonanie takiej umowy (art. 72 oraz art. 90, ustep
drugi tejze ustawy) jest dopuszczalne tylko w razie
umieszczenia na tem pi§mie adnotacji w formie na-
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stepujacej: .,Wolne od oplaty stemplowej na mocy
art. 8 ustawy o ulgach dla nowowznoszonych bu-
dowli, a na skutek otrzymania kredytu budowlane-
go (decyzja komitetu rozbudowy miasta — zarzadu
miejskiego — w ... .. godnie 0 o EoGEn.").
Wystawca rachunku lub innego pisma, stwierdzaja-
cego wykonanie umowy (art. 72. ustep drugi, powo-
lanej ustawy o oplatach stemplowych), zaopatrzo-
nego w powyzsza adnotacje, powinien nadto sporza-
dzié odpis tego pisma i przechowywaé go przez trzy
lata.

5) W przypadku. gdy istnienie warunku, wy-
mienionego w ust. 1, nie moze byé udowodnione
w sposob, przewidziany w ust. 2, ale da sie udowod-
ni¢ w inny sposéb — mozna wniosek o uprzednie
ustalenie uwolnienia od oplat przedstawié urzedowi
skarbowemu (8 16 rozoprzadzenia z dnia 10 paz-
dziernika 1932 r. Dz. U. R. P. Nr. 99, poz. 842), kt6-
ry rozstrzyga w pierwszej instancji na podstawie
dowodéw, zalaczonych do wniosku.

§ 14. 1) Poczatek okresu ulgowego, przewidzia-
nego w punkcie ..a“ lub ..b* art. 9 ustawy oraz oko-
liczno§é, ze pismo tyczy sie przedmiotu, wymie-
nionego w punkcie ,,a“ powolanego art. 9, powinny
byé ustalone zapomoca za$wiadczenia wlaSciwej
wladzy, sprawujacej nadzér nad budownictwem
(art. 382 — 393 rozporzadzenia Prezydenta Rzeczy-
pospolitej z dnia 16 lutego 1928 r. o prawie budowla-
nem i zabudowaniu osiedli, Dz. U. R. P. Nr. 23, poz.
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202 i art. 2 rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypo-
spolitej z dnia 21 maja 1932 r. Dz. U. R. P. Nr. 51,
poz. 479).

2) O ile chodzi o budynek niewykonczony
(punkt ..a* art. 9 ustawy), zaSwiadczenie powinno

. stwierdzié: 1) date rozpoczecia rob6t technicznych

celem polozenia fundamentow, 2) okolicznosei fak-
tyczne, ujawniajgce, w jakiem stadjum znajdowala
si¢ budowa w dniu sporzadzenia pisma, do ktoérego
powinien byé zastosowany punkt ,.a” powolanego
~ art. 9 lub w dniach poprzednich, ale nie wcze$niej,
~ niz tydzien przed sporzadzeniem owego pisma.
Uwolnienie od oplaty bedzie przyznane, gdy z oko-
licznosei faktycznych, o ktérych mowa wyzej pod
2), wynika, ze w dniu, ktérego dotyczy zasSwiadcze-
nie, budynek jeszcze nie byl zdatny do uzytkowa-
nia. O ile chodzi o poczatkowe stadjum budowy,
a celem jej jest wystawienie budynku ogniotrwale-
go lub przeznaczonego na pobyt ludzi budynku nie-
ogniotrwalego (art. 205 i 283 powolanego rozporza-
dzenia Prezydenta Rzeczypospolitej o prawie bu-
dowlanem i zabudowaniu osiedli) uwolnienie od
oplaty bedzie przyznane, gdy z okolicznosci fak-
tycznych, o ktérych mowa wyzej pod 2), wynika,
ze w dniu, ktorego dotyczy zaSwiadczenie, na nie-
ruchomosci, ktora jest przedmiotem przeniesienia
wlasnoéci, znajdowaly sie co najmniej fundamen-
ty, zajmujace cala powierzchnie, ktéra ma byé za-
budowana wedlug zatwierdzonego projektu (pla-
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nu), tyczacego si¢ danego budynku (§ 12 rozporza-
dzenia z dnia 2 lipca 1929 r. (Dz. U. R. P. Nr. 58,
poz. 456) badz wedlug pozwolenia na budowe,
udzielonego w mysl § 13 tegoz rozporzadzenia.

3) Okolicznoéé, ze wlasciciel budynku nie po-
siada jeszcze pozwolenia na uzytkowanie (art. 357
powolanego rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypo-
spolitej o prawie budowlanem i zabudowaniu osie-
dli) nie dowodzi sama przez si¢, ze budynek nie jest
zdatny do uzytkowania.

4) O ile chodzi o budynek wykonczony, nowo-
wzniesiony (punkt ..b* art. 9 ustawy), zaSwiadcze-
nie powinno stwierdzié date, w ktérej rozpoczelo sie
uzytkowanie budynku; jezeli jednak w dniu spo-
rzadzenia umowy o przeniesienie wlasno$ci budyn-
ku wykonczonego budynek ten nie jest jeszcze uzyt-
kowany, to zaswiadczenie powinno stwierdzié date
wykonczenia budynku.

5) Zas§wiadczenie lub jego odpis uwierzytelnio-
ny powinno pozostaé w aktach notarjusza (art. 27
ustawy z dnia 1 lipca 1926 r. o oplatach stemplo-
wych, Dz. U. R. P. z 1932 r. Nr. 41, poz. 413) badz sa-
du (art. 30 punkt 3 tejze ustawy, w brzmieniu art.
148 prawa o notarjacie z dnia 27 pazdziernika 1933
r., Dz. U. R. P. Nr. 84, poz. 609); jezeli za§wiadcze-
nie przedstawiono w drodze odwolania (art. 46 tej-
ze ustawy), to powinno pozostaé w aktach wladzy
skarbowej przy odwolaniu.
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Ulgi w komunalnym podatku od towaréw, przywo-
zonych drogami zelaznemi i wodnemi.

§ 15. Zwolnienie materjaléw budowlanych od
podatku komunalnego, przewidzianego w art. 12
ustawy z dnia 11 sierpnia 1923 r. o tymczasowym
uregulowaniu finanséw komunalnych (Dz. U. R. P.
z 1932 r. Nr. 106, poz. 884), nastepuje na podstawie
przedstawionego przez interesowang osobe zaswiad-
czenia kierownictwa budowy danego objektu, po-
twierdzonego przez miejscowy komitet rozbudowy,
iz materjaly te sg przeznaczone na cele mieszkanio-
wo-budowlane.

Przepisy wspdélne.

§ 16. 1) Przewidziane w § 3 ust. 2, § 10 i § 12
ust. 5 zaSwiadczenia oraz inne dokumenty, zwigza-
ne z techniczng strong budowy budynku, dla uza-
sadnienia prawa do korzystania z ulg z tytulu no-
wowznoszonych budowli — wydaja wladze budo-
wlane, wlasciwe w my$l rozporzadzenia Prezydenta
Rzeczypospolitej z dnia 16 lutego 1928 r. o prawie
budowlanem i zabudowaniu osiedli (Dz. U. R. P.
Nr. 23, poz. 202), uzupelnionego rozporzadzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 3 grudnia 1930
r. (Dz. U. R. P. N. 86. poz. 663).

2) Czlonkom spéldzielni mieszkaniowych i
mieszkaniowo-budowlanych, ubiegajacych sie o ul-
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gi, zaSwiadczenia oraz dokumenty, o ktérych mowa
w ustepie poprzedzajacym, dla uzasadnienia prawa
do korzystania z ulg z tytulu nowowznoszonych
budowli — wydaja zarzady odnoénych spétdzielni
na podstawie zaSwiadczen, uzyskanych przez te
spoldzielnie od wlasciwych wladz budowlanych.

§ 17. 1) Urzad Skarbowy wydaje decyzje o przy-
znaniu ulg w podatku od nieruchomosci oraz w po-
datku dochodowym na podstawie materjalow, prze-
widzianych w § 3 ust. 2, § 10 1 § 12 ust. 5 po prze-
[irowadzeniu w razie potrzeby dodatkowych docho-
dzen.

2) Jezeli podanie nie zostanie poparte, wyma-
ganemi dowodami, urzad skarbowy wzywa intere-
sowanego do uzupelnienia brakéw, wyznaczajac
w tym celu odpowiedni termin. Podanie, uzupelnio-
ne w wyznaczonym terminie, uwaza si¢ za wniesio-
ne w terminie.

3) Watpliwo$ei w sprawach, dotyczacych uzna-
nia budowli za nowozwniesiong badz za przybudo-
we, nadbudowe lub przebudowe, rozstrzyga urzad
skarbowy na podstawie przedlozonych dowoddéw.
a w miar¢ potrzeby, po zbadaniu sprawy na miej-
scu, przy wspoéludziale znaweow.

4) Od decyzji urzedu skarbowego w sprawie
przyznania ulgi stuzy prawo odwolania, w terminie
14-dniowym, liczac od dnia nastepnego po dorecze-
niu decyzji, do wlasciwej izby skarbowej. ktéra roz-
strzyga ostatecznie.
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Przepisy koncowe.

§ 18. 1) Do nowowznoszonych budowli, ktérych
budowe ukonczono przed dniem 1 kwietnia 1933 r.,
maja zastosowanie przepisy o ulgach, zawartych
w rozporzadzeniu Prezydenta Rzeczypospolitej
z dnia 22 kwietnia 1927 r. o rozbudowie miast (Dz.
U. R. P. Nr. 42, poz. 372) oraz z dnia 12 wrzeSnia
1930 r. o ulgach podatkowych dla nowowznoszo-
nych budowli (Dz. U. R. P. N. 64, poz. 508) z tem
jednak. ze przyznanie ulg nastepuje w trybie, prze-
widzianym w niniejszem rozporzadzeniu.

2) Budowle, ukonczone w okresie przed 16
wrzeSnia 1930 r., do ktorych miala zastosowanie
ustawa z dnia 22 wrze$nia 1922 r. o ulgach dla no-
wowznoszonych budowli (Dz. U. R. P. Nr. 88, poz.
786). nadal korzystaja z urzedu z ulg, ta ustawa
przewidzianych, do czasu uplywu okresu ulgowego.

3) Podania o ulgi w podatku od nieruchomosci
oraz w podatku dochodowym, wniesione do konca
1934 r.., uwaza sie za wniesione w terminie nawet
w razie przekroczenia terminéw przewidzianych
w883i9.

§ 19. Rozoprzadzenie niniejsze wchodzi w zy-
cie z dniem ogloszenia.

Ochrona lokatoréw. ; 15



6.
Ustawa
z dnia 2 sierpnia 1926 r.

(Dz. U. R. P. Nr. 94, poz. 550)
o podatku od lokali

ze zmianami wprowadzonemi ustawa z dnia 17

grudnia 1931 r. (Dz. U. R. P. Nr. 22, poz. 168) i usta-

wa z dnia 18 marca 1933 r. (Dz. U. R. P. Nr.

poz. 168) o przejeciu przez wladze skarbowe wv
miaru i poboru niektérych podatkow.

Art. 1. Na rzecz gmin miejskich oraz na rzecz
panistwowego funduszu rozbudowy miast, jako tez
na rzecz funduszu kwaterunkowego wojskowego
pobiera sie, poczawszy od dnia 1 sierpnia 1926 r.,
podatek od lokali na zasadach ustawy niniejszej.

Do zaplaty podatku od lokali obowiazane sa
osoby fizyczne i prawne, zajmujace lokale.
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Podatek od lokali

Przedmiot podatku.

Art. 2. Podatkowi podlegaja wszelkiego ro-
dzaju lokale na obszarze gmin miejskich, z wyla-
czeniem lokali, wymienionych w art. 3 niniejszej
ustawy.

Art. 3. Podatkowi nie podlegaja:

1) koscioly, Swiatynie i lokale, przeznaczone
wylacznie na stale domy modlitwy, nalezace do
uznanych w Pafistwie wyznan religijnych;

2) budynki fabryczne, przeznaczone na cele
przemyslowe, z wylaczeniem budynkéw mieszkal-
nych;

3) lokale, zajmowane przez urzedy i instytu-
cje pafistwowe lub samorzadowe oraz przez insty-
tucje naukowe, o§wiatowe, dobroczynne i wyzna-
niowe, z wyjatkiem czeSci tych lokali, odnajmo-
wanych lub oddawanych bezplatnie do uzytkowa-
nia osobom trzecim;

4) lokale w budowlach, wymienionych w art.
1 rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej .
z dnia 12 wrzes$nia 1930 r. o ulgach podatkowych
dla nowowznoszonych budowli (Dz. U. R. P. Nr. 64,
poz. 508), przez lat 10 od dnia chociazby tylko cze-
sciowego uzytkowania tych budowli, o ile uzytko-
wanie nastgpilo przed dniem 1 stycznia 1929 r.,
a przez lat 15, o ile uzytkowanie nastapilo po 1
stycznia 1929 r.; przepis powyzszy nie odnosi si¢
do gmin miejskich, zaliczonych do uzdrowisk

17
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o charakterze uzyteczno$ci publicznej na podsta-
wie ustawy z dnia 23 marca 1922 r. o uzdrowiskach
(Dz. U. R. P. Nr. 31, poz. 254), zmienionej czgscio-
wo rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej
z dnia 22 marca 1928 r. (Dz. U. R. P. Nr. 36, poz.
331): :

5) lokale, zajete przez

a) szefow uwierzytelnionych przy Rzadzie
Polskim  przedstawicielstw  dyplomatycznych
panstw obcych oraz misyj zagranicznych tudziez
funkcjonarjuszow, nalezacych do uznanego perso-
nelu eksterytorjalnego wyzej wspomnianych
przedstawicielstw i misyj,

b) szeféw oraz funkcjonarjuszéw przedstawi-
cielstw konsularnych panstw obeych, bedacych
obywatelami panstwa wysylajacego, oraz

¢) lokale, stuzace do potrzeby wymienionych
przedstawicielstw, konsulatéw i misyj;

zwolnienia te przyznawane beda pod warun-
kiem wzajemnosci;

6) lokale, czasowo niezamieszkane lub nieuzyt-
kowane na cele przemyslowe, handlowe i t. p.;

7) mieszkania jedno i trzyizbowe, zajmowane
przez bezrobotnych, o ile nie maja sublokatoréw:

8) lokale jedno i dwuizbowe, zamieszkale
przez inwalidéw, wdowy i sieroty tychze, pobiera-
Jace rente inwalidzka; i osoby, pobierajace wspar-
cie na staro$¢ i niemoc oraz wsparcia z ubezpie-
czen spolecznych;
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9) lokale, zajmowane przez dozorcéw domo-
wych.

Podstawa wymiaru.

Art. 4. Podstawe wymiaru podatku za dany
rok podatkowy stanowi:

a) dla lokali, podlegajacych ustawie z dnia
11 kwietnia 1924 r. o ochronie lokatoréw (Dz. U.
R. P. Nr. 39, poz. 406), — komorne, wzglednie war-
to$¢ czynszowa, obliczone zgodnie z art. 6 p. 4 po-
wyzszej ustawy;

b) dla wszystkich innych lokali — komorne
z roku poprzedzajacego, przyczem w razie, gdy lo-
kal w roku, poprzedzajacym rok podatkowy, nie
byl wynajety, wzglednie w wypadku, gdy lokal
w tym czasie zajmowany byl bezplatnie przez oso-
be, obowiazana do zaplacenia podatku (art. 1 ust.
2), — warto$¢ czynszowa. Warto$¢é czynszowa obli-
cza sie w wysoko$ci komornego, jakie uzyskaneby
zostalo w razie wynajecia lokalu, uwzgledniajac
olozenie budynku, jego przeznaczenie, wielkosé
okali i jego urzadzen oraz inne okolicznosci, ma-
jace wpgyw na wysoko§é komornego.

Stopa podatku.

Art, 5. Stopa podatku wynosi:

a) dla lokali jedno, dwu i trzyizbowych —
ogolem 8°/, podstawy wymiaru (art. 4), z ktérych
4%/, przypad% na rzecz odno$nych miast, 2°/, na
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rzecz panstwowego funduszu rozbudowy miast
i 2°/, na rzecz funduszu kwaterunku wojskowego,
ktére z dniem 31 grudnia 1942 r. przypadna roéw-
niez na rzecz panstwowego funduszu rozbudowy
miast;

b) dla lokali czteroizbowych i wyzej — ogo-
tem 12°/, podstawy wymiaru (art. 4), z ktérych 4°/,
przypada na rzecz odno$nych miast, 5'/.°/, na rzecz
pansiwowego funduszu rozbudowy miast i 2'[.%,
na rzecz funduszu kwaterunku wojskowego, kiére
z dniem 31 grudnia 1942 r. przypadng réwniez na
rzecz panstwowego funduszu rozbudowy miast.

Terminy platno$ci podatku.

Art. 6. Podatek od lokali platny jest w ciagu
miesiecy: lutego, maja, sierpnia ii,istopada kaz-
dego roku, w réwnych ratach kwartalnych, plat-
nych za biezacy kwartal kalendarzowy.

Organa wymiaru i poboru oraz odwolania.

Art. 7. Podatek od lokali wymierzaja i pobie-
raja urzedy skarbowe bezposrednio od lokatoréw.

Art. 8. Od wymiaru podatku przyshuguje plat-
nikowi prawo odwolania si¢ w terminie 14-dnio-
wym od dnia nastepnego po doreczeniu nakazu
platniczego.

Odwolanie winno byé wniesione do izby skar-
bowej za poSrednictwem wladzy wymiarowej.
Izba skarbowa winna rozstrzygnaé odwolanie naj-
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pbézniej w terminie 6-ciu miesiecy od dnia wnie-
sienia odwolania. l]eieli jednak przed uplywem
tego terminu zazadano od platnika dodatﬁowych
wyjasénien, termin ten przedluza si¢ o 3 miesiace.

Odwotania sp6znione wladza wymiarowa po-
zostawia bez rozpoznania, o ile nie zaszla wazna
i nieuchronna przyczyna opéznienia.

Whiesienie odwolania nie wstrzymuje obo-
wiazku uiszczenia podatku w przepisanych termi-
nach.

Art. 9. Szczegbélowe przepisy o wymiarze, po-
borze i przymusowem §ciaganiu podatku od lokali,
tudziez o odwolaniach od wymiaru, oraz o rozkla-
daniu na raty i umorzeniach ustanowi rozporza-
dzenie wykonawcze Ministra Skarbu.

Ministrowi Skarbu sluzy prawo darowania
skutkéw niedotrzymania wszefkich przewidzia-
nych w ustawie niniejszej terminéw. Prawo to Mi-
nister Skarbu moze przelaé na izby skarbowe.

Ministrowi Skarbu sluzy réwniez prawo odra-
czania, wzglednie przesuwania wszystkich termi-
néw, w ustawie niniejszej wyznaczonych.

Art. 9a. Za czynnoSci, zwiazane z wymiarem
i poborem podatku od lokali, urzedy skarbowe
uprawnione sa do pobierania odszkodowania
w wysokosci 3°/, sum, wyplaconych zwiazkom ko-
munalnym, paiistwowemu funduszowi rozbudowy
miast oraz funduszowi kwaterunku wojskowego
z tytulu udzialu we wplywach podatku od lokali
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wraz z karami za zwloke lub odsetkami za odro-
czenie.

Przepisy koncowe.

Art. 10. Z dniem 1 sierpnia 1926 r. traca moc
obowiazujaca:

1 przepisy czeSci I'V art. 21 — 26 ustawy z dnia
17 grudnia 1921 r. o zasileniu finanséw miejskich
(Dz. U. R. P. z r. 1922 Nr. 2, poz. 6) oraz ustepow
1, 213 art. 7 ustawy z dnia 11 sierpnia 1923 r.
o tymczasowem uregulowaniu finanséw komunal-

nych (Dz. U. R. P. Nr. 94, poz. 747);

2) postanowienia art. 17 lit. a), b), ¢), d), e), f)
ustawy z dnia 29 kwietnia 1925 r. o rozbudowie
miast (Dz. U. R. P. Nr. 51, poz. 346) oraz postano-
wienie art. 18 tej ustawy, o ile dotyczy podatku
od lokali.

Art. 11. W ustawie z dnia 15 lipca 1925 r. o za-
kwaterowaniu wojska w czasie pokoju (Dz. U. R.
P. Nr. 97 poz. 681) wprowadza si¢ nastepujace
zmiany:

a) w art. 16 punkt 1) wyraz ., kwaterunkowe-
go” zastepuje si¢ wyrazami ,,od lokali”;

b) uchyla sie przepisy, zawarte w art. 17, 18
i 19, o ile sa zastapione przepisami niniejszej usta-
wy, przyczem podatek od lokali pobiera sie, po-
czawszy od dnia 1 sierpnia 1926 r. do dnia 31 gru-
dnia 1942.
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Art. 12. Wykonanie niniejszej ustawy porucza
sie Ministrowi Skarbu w porozumieniu z zaintere-
sowanymi ministrami.

Art. 13. Ustawa niniejsza wchodzi w zycie
z dniem ogloszenia i obowiazuje od dnia 1 sierpnia
1926 r. na calym obszarze Rzeczypospolitej, z wy-
jatkiem wojewddztwa Slaskiego.



e
Rozporzadzenie Ministra Skarbu
z dnia 29 grudnia 1926 r.
(Dz. U. R. P. Nr. 12, poz. 95 z r. 1927)

wydane w porozumieniu z Ministrami: Spraw We-

wnetrznych i Spraw Wo jskowych w celu wykona-

nia ustawy z dnia 2 sierpnia 1926 r. o podatku od
lokali.

Na mocy art. 9 i 12 ustawy z dnia 2 sierpnia
1926 r. o podatku od lokali (Dz. U. R. P. Nr. 94 poz.
550) zarzadza sie co nastepuje:

Do art. 1 i 2 ustawy.

§ 1. Podatkowi od lokali na obszarze gmin
miejskich podlegaja — z wyjatkami, wskazanemi
w art. 3 ustawy, wszelkiego rodzaju lokale (mie-
szkania, pomieszczenia przemyslowe, handlowe
i inne) wraz z nalezacemi do nich zabudowaniami
gospodarczemi, ogrodami, piwnicami, skladami

it p.
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Podatek niniejszy bedzie pobierany bez
wzgledu na to, czy lokal podlegajacy podatkowi
zajety jest przez wlasciciela w domu wlasnym, czy
tez zostal wynajety lub bezplatnie oddany do uzyt-
ku osobom trzecim.

Do zaplaty podatku od lokali obowigzane sq
osoby fizyczne i prawne, zajmujace lokale (loka-
torzy gléwni).

Za lokale (hotele, ensjonaty, pokoje umeblo-
wane, gospody, za]aZ({)y i domy noclegowe)., wy-
najmowane czasowo na krétkie okresy nieprzekra-
czajace 3 miesiccy, przypadajacy podatek obowia-
zani sa oplacaé stali ich posiadacze, t. j. wlaSciciele
tychze lokali wzglednie ich dzierzawcy, na imig
ktérych podatek bedzie wymierzany.

Do art. 3 punkt 1, 2, 3,4, 7 i 8.

§ 2. 1. Za domy modlitwy, zwolnione od po-
datku od lokali, nalezy uwazac swiatynie, kaplice
:ﬁ)omleszczenla, przeznaczone na stale miejsca mo-

itw

2. Wchodzace w sklad zabudowan fabrycznych
budynki mieszkalne oraz cze$ci budynkéw fa-
])rycznych przeznaczone na mieszkania, — podle-

gaja podatkowi od lokali na ogélnych zasadach.

3. Pomieszczenia mleszkalne zajmowane przez
duchowienstwo, podlegaja podatk0w1 od lokali,
z wyjatkiem: lokali urze;dowych biskupéw i du-
chowiefistwa, pomieszczenn seminarjéw duchow-
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nych, doméw przygotowawezych dla zakon-
nikéw i zakonnic, oraz doméw mieszkalnych za-
konnikéw i zakonnic, skladajgcych §luby ubdstwa.
Klasztory za$ zakonnik6w i zakonnic, nie sklada-
jacych §lubéw ubdstwa, sa wolne od podatku od
lokali tylko w wypadkach, gdy sa zakladami do-
broczynnemi, naukowemi lub o$§wiatowemi.

Za lokale, zajmowane na cele oS§wiatowe i na-
ukowe, uwaza sie za pomieszczenia szkol, ochronek,
bibljotek, laboratorji szkolnych i t. p. Natomiast
mieszkania sil nauczycielskich oraz stuzby, cho-
ciazby znajdowaly sie w domach szkolnych, podle-
gaja podatkowi.

4. Gminami miejskiemi, zaliczonemi do uzdro-
wisk o charakterze uzytecznoSci publicznej, sa:
Krynica, Busk, Ciechocinek, Zakopane, Inowro-
claw i Otwock.

5. Lokatorzy jedno lub dwupokojowych mie-
szkan, pozostajacy bez pracy i zarejestrowani ja-
ko bezrobotni przez wlaSciwy urzad posrednictwa
pracy wzglednie magistrat, a zamierzajacy korzy-
sta¢ z tytulu tego uwolnienia od podatku od lo-
kali, — winni przedstawi¢ magistratowi nieostem-
plowane zaSwiadczenie organu policyjnego, miej-
skich instytucyj opieki spolecznej, wzglednie wla-
Sciciela lui administratora domu, stwierdzajace, ze
dana osoba, kiérej dotychczasowe zrédlo utrzyma-
nia stanowila-praca najemna, pozostaje obecnie
bez pracy i przez jaki okres czasu, wzglednie od
jakiego czasu, oraz, ze nie ma sublokatoréw.
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6. Lokal dwuizbowy uwaza sie za taki nawet
wtedy, gdy w jednej izf)ie miesci sie kuchnia.

Do o0séb, pobierajacych wsparcie na starosé
i niemoc, nie zalicza si¢ emerytéw, pobieraja-
cych — na mocy obowiazujacych ustaw, statutow
lub regulaminéw emerytalnych instytucyj pu-
blicznych i zwigzkéw komunalnych — zaopatrze-
?ie emerytalne z powodu wyslugi pewnej ilosci
at.

Ubezpieczefi, wyplacanych przez kasy cho-
rych lub inne instytucje ubezpieczeniowe w wy-
padkach choroby. zranienia i t. p.. nie nalezy uwa-
zaC za wsparcie w rozumieniu art. 3 p. 8 ustawy.

Do art. 4.

§ 3. Postawe wymiaru podatku od lokali sta-
nowi w kazdym roku:

1) od lokali w nieruchomos$ciach, wzglednie
w ich czeSciach, ktore istnialy w czerweu 1914 r.,
komorne, placone w czerwcu r. 1914 i obliczone
w stosunku rocznym, z wylaczeniem oplat dodat-
kowych (art. 7 i 8 ustawy o ochronie lokatoréw).
wzglednie ustalona w taki sam sposéb wartosé
czynszowa lokali, nieoddanych w najem lub od-
stapionych do bezplatnego uzytku;

2) dla lokali w tych nieruchomosciach, wzgled-
nie ich czeSciach, kitére powstaly po 30 czerwca
1914 r., warto$é czynszowa, jaka wskazane lokale
posiadalyby w czerwecu 1914 r. — biorac za pod-
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stawe obliczenia komorne, przypadajace za takie
same lub podobne pomieszczenia, polozone w tej sa-
mej miejscowos$ci (dzielnicy) 1 znajdujace sie
w analogicznych warunkach.

§ 4. Wymiar podatku od lokali moze by¢ opar-
ty na danych, zebranych i sprawdzonych przy
wymiarze panstwowego podatku od nieruchomo-
$ci miejskich, oraz przy wymiarze dotychczasowe-
go panstwowego i miejskiego podatku od lokali.

§ 5. Wladze wymiarowe moga w miare¢ potrze-
by zadaé od wlascicieli nieruchomosci lub zaste-
pujacych ich oséb (dzierzawcéw lub administira-
tor6w doméw) dostarczenia na otrzymanym od
urzedu miejskiego formularzu spiséw wszystkich
znajdujacych sie¢ w domu — budynku — lokali
(pomieszczen) z oznaczeniem:

1) nazwiska, imienia i stanowiska (zawodu) lo-
katoréw, jak rowniez oséb, ktérym wlasciciel bu-
dynku oddal lokale bezplatnie,

2) podstawowego komornego, placonego
w czerwcu 1914 r. z wylaczeniem oplat dodatko-
wych (art. 7 i 8 ustawy o ochronie lokatoréw),
wzglednie placonego komornego w dniu dostarcze-
nia wykazu,

3) podstawowej wartosci czynszowej z czerw-
ca 1914 r. lokalu, kiéry zajmuje sam wlasciciel,
jak réwniez lokali, oddanym osobom trzecim do

ezplatnego uzytku, jako tez lokali powstalych po
dniu 30 czerwca 1914 r., a nie korzystajacych
z uwolnienia od podatku.



Podatek od lokali 239

Pozatem wladze wymiarowe moga stosownie
do przepiséw art. 44 ustawy z dnia 11 sierpnia 1923
r. (Dz. U. R. P. Nr. 94, poz. 747) w miare potrzeby
zada¢ innych danych 1 dowodéw, majacych zna-
czenie dla wymiaru podatku, a to zaréwno od wla-
§cicieli domow, jak i lokatoréw.

§ 6. Winni przestepstw, popelnionych w zwiaz-
ku z wymiarem, poborem i przymusowem $ciaga-
niem podatku od lokali, podlegaja przepisom. za-
wartym w cze¢sci szostej ustawy z dnia 11 sierpnia
1923 r. o tymczasowem uregulowaniu finanséw ko-
munalnyci (Dz. U. R. P. Nr. 94, poz. 747).

Do art. 51 7.

§ 7. Magisiraty (zwierzchno$ci gmin miejskich)
obowiazane sa podatek od lokali wymierzaé bezpo-
srednio lokatorom i bezposrednio $ciagaé¢ go od
nich.

W celu sprawdzenia zlozonych deklaracyj,
wymienionych w § 5, oraz ustalenia wartosci loka-
li, niewynajmowanych za czynszem, wladza wy-
miarowa ma prawo:

1) zadaé od wlaSciciela nieruchomoéci i loka-
tora wyjasnieii ustnych lub piSmiennych,

2) powolywaé rzeczoznawcéw celem ustalenia
podstawy wymiaru,

3) dokonywaé ogledzin lokalu.

§ 8. Podatek od lokali wymierzany jest jedno-
razowo za caly rok.
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W razie zmiany lokatora magistrat (zwierzch-
no$¢ gminy miejskiej) obowigzany jest na wnio-
sek wlasciciela domu lub lokatora sporzadzié na-
kaz platniczy dla nowego lokatora, wymierzajac
mu podatek od nastepnego kwartalu po zajeciu lo-
kalu, poprzedni za$ lokator optaca podatek za czas
zajmowania lokalu, przyczem zaczety kwartal li-
czy si¢ za caly. :

Niezwlocznie po ukoficzeniu wymiaru podat-
ku od lokali winna wladza wymiarowa rozeslta¢
platnikom nakazy platnicze, w ktorych nalezy po-
daé podstawe wymiaru, wysoko$¢ podatku i ter-
min platnoSci, oraz objasnienia o przystugujacych
platnikom $rodkach prawnych.

Rozestanie nakazéw platniczych na podatek
od lokali winno byé ukonczone najpézniej do 15
stycznia kazdego roku podatkowego.

Doreczenie nakazéw platniczych moze nasta-
hié takze za poSrednictwem wlasciciela domu —
Ludynku — lub zastepujacej go osoby, ktérzy do-
reczaja je wlaSciwemu lokatorowi za pokwitowa-
niem.

§ 9. W ciggu 10 pierwszych dni kazdego mie-
sigca winien kazdy magistrat (zwierzchno$§é gminy
miejskiej) zakomunikowaé izbie skarbowej, jaka
ogblna kwote podatku od lokali na rzecz panstwo-
wego funduszu rozbudowy miast, jako tez na rzecz
funduszu kwaterunkowego wojskowego w bezpo-
§rednio ubieglym calym miesiacu kalendarzowym
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przypisano, umorzono (odpisano), uiszczono przez
platnikow w kasach magistratu i wplacono do kasy
skarbowej.

Potowe wplywow z nalezno$ei podatku od lo-
kali wraz z oddzielnie wykazanemi karami (odset-
kami) za zwloke winny magistraty (zwierzchnosci
gmin miejskich) wplacaé¢ do kas skarbowych co
miesige w' ciagu 10-ciu pierwszych dni nastepnego
miesigca na rzecz kazdego z wymienionych
w pierwszym ustepie niniejszego §8-fu funduszu od-
dzielnie.

Centralna Kasa Panstwowa obowigzana jest
w terminie do dnia 20 kazdego miesiagca przekazaé
do Banku Gospodarstwa Krajowego do dyspozycji
Zarzadu funduszu kwaterunku wojskowego, usta-
nowionego art. 20 ustawy z dnia 15 lipca 1925 r.
(Dz. U. R. P. Nr. 97, poz. 681), uzyskane z podatku
od lokali na rzecz funduszu kwaterunku wojsko-
wego kwoty, ktore wedlug wykazoéw izb skarbo-
wych z ostatniego porzedniego miesiaca sprawo-
zdawczego zostaly wplacone przez magistraty do
kas skarbowych na rzecz powyzszego funduszu.

§ 10. Urzednicy skarbowi, delegowani przez
izbe skarbowa lub Ministerstwo Skarbu, maja pra-
wo i obowiazek dokonywania perjodycznie przy-
najmniej raz na pél roku, kontroli calej akcji wy-
miarowej, egzekucyjnej, rachunkowej i kasowej
magistratow (zwierzchno$ci gmin miejskich) odno-
$nie do podatku od lokali.

Ochrona lokatoréw. 16
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W razie niedokonania przez magistrat w prze-
pisanym w § 8 niniejszego rozporzadzenia termi-
nie wymiaru podatku od lokali lub w razie stwier-
dzenia razaco niskich, nieprawidlowych wymia-
row podatku, oraz nadmiernych zaleglo$ci podat-
kowych, — Ministerstwo Skarbu jest wladne
wstrzymaé wyplate¢ magisiratowi odpowiedniej
czesei jego udzialu w podatkach panstwowych lub
naleznych mu dodatkéw do podatkéw panstwo-
wych.

§ 11. Za czynnoéci, zwigzane z wymiarem, po-
borem i §ciaganiem podatku od lokali na rzecz pan-
stwowego funduszu o rozbudowie miast, jako tez
na rzecz funduszu kwaterunkowego wojskowego,
przyznaje sie magistratom (zwierzchno$ciom gmin
miejskich) odszkodowanie w wysokoSeci 3°/, sum,
wplaconych do kas skarbowych z tytulu pobrane-
go podatku od lokali na rzecz panstwowego fundu-
szu rozbudowy miast i na rzecz funduszu kwate-
runku wojskowego wraz z karami (odsetkami) za
zwloke.

Koszty i oplaty egzekucyjne z tytulu przymu-
sowo Sciagnietego podatku, przewidziane w art. 7
ustawy z dnia 31 lipca 1924 r. (Dz. U. R. P. Nr. 73,
poz. 721) pobieraja magistraty na rachunek wla-
sny.

Nadto magistraty (zwierzchno$ci gmin miej-
skich) otrzymujg bezplatnie od Ministerstwa Skar-
bu na kazdy rok podatkowy druki na wymiar i po-
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bér podatku od lokali — z wyjatkiem drukéw na
dziennik przychodu, ktére nalezy wlasnym ko-
sztem przygotowaé i prowadzié¢ wedlug wzoru Nr.
1, dolaczonego do niniejszego rozporzadzenia.

Upowaznia si¢ magistraty do zmiany w poro-
zumieniu z izba skarbowa wymienionych wyzej
formularzy drukéw stosownie do potrzeb miejsco-
wych. Za druki te wlasnym kosztem magistratow
sporzadzone moze byé przyznane przez Minister-
stwo Skarbu na wniosek magisiratu odpowiednie
odszkodowanie.

Na pokrycie kosztéw drukéw, sporzadzanych
przez Ministerstwo Skarbu, na koszty podrézy
i diety dla urzednikéw wladz skarbowych, zwia-
zane z nadzorem i kontrola wymiaru, poboru, egze-
kucji i rachunkowosci podatku od lokali ustala sie
odszkodowanie w wysokosci 2°/, sum, wplaconych
do kas skarbowych tytulem pobranego podatku od
lokali wraz z karami (odsetkami) za zwloke.

§ 12. Obliczony podatek od lokali nalezy wpla-
caé w 4-ch ré6wnych ratach kwartalnych w ciagu
miesi¢cy: lutego, maja, sierpnia i listopada kazde-
go roku, platnych za biezacy kwartal kalenda-
rZowy.

Kwoty podatku, nieuiszczone przez platnikéw
w przepisanych terminach platnosci, staja sie za-
legloscia, ktéra bedzie Sciagnieta przymusowo
z karami za zwloke i kosztami egzekucyjnemi we-
dlug wysokosci, obowigzujacych przy $cigganiu

16*
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podatkéw panstwowych (ustawa z dnia 31 lipca

1924 r. Dz. U. R. P. Nr. 73, poz. 721).

§ 13. Od wymiaru podatku przysluguje plat-
nikowi prawo wniesienia za poSrednictwem magi-
stratu (zwierzchno$ci gminy miejskiej) odwolania
w terminie 14-dniowym po dorgczeniu nakazu
platniczego.

Odwolania spdéznione pozostawi magistrat
(zwierzchno$é gminy miejskiej) bez rozpatrzenia,
a przeciwko odnos$nej decyzji sluzy platnikowi
prawo wniesienia odwolania za poSrednictwem
magistratu (zwierzchno$ci gminnej) do nizej wska-
zanej wladzy nadzorczej w terminie 14-dniowym
po doreczeniu decyzji.

Inne odwolania magistrat (zwierzchno$¢ gmi-
ny miejskiej) podda rozpatrzeniu i — w razie
stwierdzenia nieprawidlowosci przy dokonaniu
wymiaru podatku, zmieni wymiar podatku (nakaz
platniczy).

Natomiast odwolania, ktérych magistrat
(zwierzchno$§¢é gminy miejskiej) ®*nie uwzglednil,
przedklada magistrat wraz ze swoim wnioskiem
do decyzji wlacfzy, przewidzianej w pkt. 415 art.
48 ustawy z dnia 11 sierpnia 1923 r. o tymczasowem
uregulowaniu finanséw komunalnych (Dz. U. R. P.
Nr. 94, poz. 747).

Przewidziane w pkt. 4 lit. b art. 48 powolane]
w poprzednim ustepie ustawy z dnia 11 sierpnia
1923 r. uprawnienia Ministra Spraw Wewnetrz-
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nych do rozstrzygania odwolan odnoénie do podat-
ku od lokali — przekazuje sie¢ wojewodom.

Na obszarze wojewddztwa poznaiiskiego i po-
morskiego rozstrzyga odwolanie magistrat; od de-
cyzji magistratu przysluguje platnikowi prawo
wniesienia za poSrednictwem magistratu w termi-
nie 14-dniowym skargi do wojewddzkiego sadu
administracyjnego

Do art. 9.

§ 14. W wyjatkowych wypadkach, zastuguja-
cych na szczegélne uwzglednienie, gdyby uiszcze-
nie podatku moglo narazié egzystencje gospodar-
cza platnika, moga byé przyznane ulgi podatkowe
w postaci odroczenia terminu platnosci lub rozlo-
zenia na raty naleznosci podatkowej lub umorze-
nia zaleglych kwot podatku.

W wypadkach, gdy w mieszkaniach jedno
i dwupokojowych, zajmowanvch przez bezrobot-
nych, mieszkaja sublokatorzy, ktérzy takze sa bez-
robotnymi, upowaznia si¢ magistraty (zwierzchno-
§ci gmin miejskich) do umarzania — na wniosek
platnika — podatku od lokali z takich mieszkan.

§ 15. Wladze wymiarowe wladne sa w wypad-
kach, przewidzianych w ustepie pierwszym § 14
niniejszego rozporzadzenia, decydowaé o odrocze-
niu terminu platnoéci i rozlozeniu na raty nalez-
nosci podatkowej na czas nie dluzszy, niz trzy mie-
sigce, a to:
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1) magistrat m. st. Warszawy do wysokosci
200 zI. podatku,

2) magistraty m. Krakowa, Lwowa, Lublina,
Fodzi, Wilna, Poznania i Bydgoszczy, do 100 po-
datku,

3) magistraty (zwierzchno$ci gmin miejskich)
innych miast do 50 zl. podatku.

§ 16. Upowaznia si¢ magistraty miast: Warsza-
wy, Lwowa, Krakowa, Lublina, zodzi, Poznania,
Bydgoszczy i Wilna do umarzania z tytulu niescia-
galnoéci kwot podatku od lokali, nieprzewyzszaja-
cych w kazdym poszezegélnym wypadku stu zlo-
tych, przy wspétudziale delegata Skarbu, ktéry zo-
stanie delegowany przez Ministerstwo Skarbu na
wniosek. magistratu do tej czynnoSci na sesje
w magistracie, ktére maja byé wyznaczone co
kwartal — celem zalatwienia spraw umorzen po-
datku, przygotowanych przez magistrat do de-
cyzji.

razie podniesionego przez wspomnianego
delegata Skarbu protestu przeciwko wnioskowi
magistratu umorzenia podatku, winien magistrat
przedstawié¢ sprawe z umotywowanym wnioskiem
delegata izbie skarbowej do decyzji.

§ 17. Izba skarbowa moze decydowaé sama
o cze¢sciowem lub calkowitem umorzeniu z tytulu
niesciagalnosci kwot podatku od lokali, nieprze-
wyzszajacych w kazdym poszczegélnym wypadku
dwustu zlotych, tudziez o odroczeniu lub rozloze-
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niu na raty naleznosci podatkowych do wysokoéci
trzystu zlotych na czas nie dluzszy niz sze§¢ mie-
siecy.

§ 18. O odroczeniu naleznosci podatkowej lub
rozlozeniu na raty oraz o umorzeniach naleznosci
w kwotach wyzszych i na czas dluzszy, niz wska-
zano w 8§ 15, 16 1 17 niniejszego rozporzadzenia,
decyduje Ministerstwo Skarbu.

Od odroczonych lub rozlozonych na raty kwot
podatku pobiera si¢ odsetki za zwloke w wysoko-
$ci 1°/, miesiecznie.

§ 19. Rozporzadzenie niniejsze wchodzi w zy-
cie z dniem ogloszenia.






SKOROWIDZ

(Cyfry bez nawiasOw oznaczaja artykuly ustawy o ochronie
lokatoréw, cyfry w nawiasach — strony).

A.
Administracje
czasopism 6 (40).
Administracyjny
nakaz 27 (145).

Administrator 11 (85).
domu 2 (15).

Alkowy 4 (35).
Apelacja

od orzeczenia urzedu rozjemczego 20 (132).
Asenizacyjne

urzgdzenia 7 (43).

Banki 2 (24).
Bezrobotny (136).

Bezskutecznosé
wyroku sadowego 13 (122).
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Brak

ochrony 2 (6),

pracy 11, 23 (68, 137),

tytulu egzekucyjnego 11 (111).
Budowlana

policja 28 (146).
Budowle

nowowznoszone 25 (143, 200).
Budynek

wiasno$cig Pafistwa 11 (103).
Budynki

kolejowe 2 (7),

Panstwa 2 (6, 8),

pocztowe 2 (7),

wojskowe 2 (8),

Zwigzku samorzadowego 2 (11),

odremontowane 2 (11),
Burmistrz 15 (128).
Byla

dzielnica austrjacka 2, 11 (11), (111),

dzielnica pruska 2, (11),

dzielnica rosyjska 2, (11).

C.
Cel
przystapienia do budowy mieszkania 11, (98).
Cele
biurowe 2, (9),
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kulturalno-o§wiatowe 2 (23),
naukowe 2, (10),

stuzbowe kolejowe 2, (7),
stuzbowe pocztowe 2, (7),
wojskowe 2, (8).

ogrzewanie 8, (46).
~ Ciezar dowodu 11, (107).
Cudzoziemey

ich prawa 30, (150).
Cywilne

ustawy dzielnicowe 1, (1).
Czasowe

mieszkania (197).
Czesei budynkow 1, (1).

Daniny 6, (41).
Dekret
Naczelnego Dowddzitwa Wojsk Litwy Srodkowej 33, (153).
Dobrowolne
zrzeczenie si¢ posady 11, (104).
Dochody publiczne 6, (41).

Domniemane
koszty opalania piec6w centralnych 8, (46).




252 Skorowidz

Domy

fabryczne kopalniane (familijne) 2, (15).
Dopuszezalna

podwyzka komornego (29).
Dostarczanie

mieszkan (176),

sublokatorowi innego mieszkania 11, (107).
Dowéd

ciezar 11, (107).
Dozwolenie

egzekucji 20, (133).
Dozwolone

zastrzezenia w umowach podnajmu 11 (110).
Droga

wyjatku 1 (1).
Duchowni 16 (128).

w tej samej miejscowosSci 11 (96).
Dziedziczenie

mieszkania 12 (112),

pomieszczenia handlowo-przemystowego 12 (120).
Dzielnicowe

ustawy cywilne 1, 11 (1) (56).
Dzierzawa 2, (10).

Egzekueji
dozwolenie 20, (133).
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‘ }Egzekucyjny
- tytut 11, (111).

F.
Fabryczne domy 2, (15).
Fabryki 2, (25).
'.,Famllijne domy 2, (15).

G.

Gospody 2, (21).

~ Gogé

_ sezonowy 2, (22).

 Grodzkie sady 26 (144).

r‘ Gruntowna

& przebudowa 2, (11).

~ Gry 2, (23).

- Grzywny

nakladane przez urzad rozjemeczy 19 (131).

H.

zabezpieczone umowy 33 (153).
~ Hotele 2, 6 (21) (39).

: 15
Instancja
odwolawcza 20 (132).
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Instytueje
prywalne 2 (10).
Interes Panstwa 2 (8).

Inwestyeje 28 (146).

J
Jedyny
lokal zarobkowy 11 (99).

Kabarety 2 (23).
Kanaly 7 (43).
Kantory 2 (24).
Karne
postanowienia 26 (144).
Kino-teatry 2 (23).
Kobiety 16 (128).
Kodeks eywilny 56 (11).
Kolej prywatna 2 (7).
Koleje Panstw. Polskie 2 (7).
Kominy 7 (44).
Komorne
spér o wysokosé 11 (107),
sublokatora 9 (47).
ustalenie 5 (35).
Kompetencja
urzedu rozjemczego 20 (131).
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Konieczno$é
usuniecia lokatora 11 (99).
~ Kopalniane
domy 2 (15).
Korytarze 4 (35).
Koszty
polaczone z ulworzeniem urzedu rozjemeczego 14 (127),
jpostepowania przed urzedem rozjemezym 22 (135).
Kredyty 6 (41).
Krolewsko-Warszawskie Tow. Przyjaciél Nauk 2 (10).
Kuchnie 4 (35).

L.

Letniska 2 (22),
Lichwa

wojenna 26 (144).
Liczba

pokojow mieszkalnych 4 (35).
Listopad 23 (137).
Lokatoréw

ochrona (1).

8
Lazienki 4 (35).
M.
Malzonek
lokatora 12 (112),
Marki

polskie 6 (41).
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Marzee 23 (137).

Mieszkania
czasowe (197),
jedno pokojowe 6 (38),
dwu lub lrzy pokojowe 6 (38)
cztero pokojowe 3 (29),
cztero do szeScio pokojowe 6 (38),
rzade6w i administratorow 2 (15).
stuzbowe 2 (15).

Mieszkaniowe
moratorjum (136).

Minister Skarbu 6 (41).
Moe
obowigzujaca ustawy 33 (153).
Monitor Polski 6 (41),
Moratorjum mieszkaniowe (136, 174).

N.

Naczelnik

gminy 15 (128).
Nadmierne

wynagrodzenie 11 (90).
Najem (184), '

budynkéw 1 (1),

obowiazki najemcy (188),

obowigzki wynajmujacego (185),

przepisy 1 (1),

zakoneczenie (191).
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Nakaz

administracyjny 27 (145),

wykonawezy 20 (133).
Nedza wyjatkowa 11 (68).
Niedopuszezalne

zamieszkiwanie os6b cywilnych 2 (8).
Nieprzyzwoite

zachowanie si¢ lokatora 11 (86).
Niewazne

umowy 10 (50).

zrzeczenie sie¢ praw 11 (110).
Norma

komornego 8 (47).
Nowowznoszone

budowle 25 (143), (200).

0.

Obowigzek

gmin dostarczenia pomieszczen 29 (147).
Obowiazki

lokatora 13 (122),

najemey (188),

meldunkowe 2 (15),

sublokatora 13 (122),

wynajmujacego (185).
Obszar

b. dzielnicy austrjackiej 2 (11),

b. dzielnicy pruskiej 2 (11),

b. dzielnicy rosyjskiej 2 (11),

stacyj i linji kolejowych 2 (7).

Ochrona lokatoréw.
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Obrzydzanie
pobytu 11 (86).
Odnowienie
umowy 3 (29).
Odroczenie
opréznienia 23 (136),
terminu zaplaty komornego 23 (141).
Odstgpienie
prawa najmu 11 (93),
uzywania rzeczy najetej (194).
Odstepne 10 (50).
Ogélne
przepisy (1).
Ograniczenia
prawa wypowiadania i rozwiazywania uméw najmu
163).
Ogrody 2 (26).
Omieszkanie
terminu 11 (112).
Oplaty
dodatkowe 7 (43), 11 (107),
gminne 7 (43).
Opréznienia
odroczenie 23 (136).
Orzeczenie
sadu 13 (122),
urzedu rozjemczego 13 (122), 18 (130).
Osoby
cywilne 2 (8),
starsze ponad 60 lat 16 (128),
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Ostateczne

obliczenie kosztéw 8 (46).
Oznaczenie

wysoko$ci komornego 5 (35).

Oznaczony
czas trwania uméw najmu (56).

P.
Panhstwo
budynek wlasnoscig 11 (103).
Panstwowy
urzad posrednictwa pracy 23 (137)
Pensjonaty 2 (21).
Pismo 3 (29).
orzeczenie urzedu rozjemczego 18 (130),
umowa podnajmu 11 (110).
Place 2 (26).
Placenie
komornego 6 (38).
Poezta 2 (7), 6 (43).
Podatkowe
postanowienia 25 (142).
Podnajem 11 (90), (194).
Podstawa
do oznaczenia wysoko$ci komornego 5 (35).
Podwyzka
komornego dopuszczalna (29).

17%
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Pokoje
dla stuzby 4 (35),
mieszkalne 4 (35),
umeblowane 2 (21).

Policja
budowlana 28 (146).

Polska Poszta — Telegraf i Telefon 2 (7).
Polskie Koleje Panstwowe 2 (7).

Pomieszezenia
handlowe 6 (39), 12 (120),
mieszkalne 2 (11),
na banki i kantory 2 (24),
na przedsi¢biorsiwa rozrywkowe 2 (23),
poboczne 4 (35),
przémyslowe 6 (39), 12 (120),
wynajmowane przez gosci sezonowych 2 (22),
zarobkowe 2 (21), 12 (120).

Pomoe
prawna 19 (131).
Pora zimowa (136).

Porzadku domowego
przekroczenie 11 (86).
Posady
zrzeczenie sie 11 (85).

Posiadanie
dwu mieszkan 11 (96).
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Postanowienia
karne 26 (144), (176),
kodeksu cywilnego 56 (11),
koncowe (145), (179),
o dostarczaniu mieszkan (176),
podatkowe 25 (142).
Potrzeba
budowy mieszkan 11 (99),
wlasciciela 11 (104).
Powierniczy
zarzad 2 (6).
Powédztwo
o zwrot odstepnego 10 (54).

Pozasadowe
wypowiedzenie 11 (111).

Pracownie
artystow 6 (39),
malarzy 6 (39),
rzemieslnicze 2 (25),
rzezbiarzy 6 (39).
Pracy
brak 11 (68).

Prawa
cudzoziemcéw 30 (150),
lokatora 13, (122),
najmu — odstapienie 11 (93),
sublokatora 13 (122).
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Prawo

placenia komornego miesi¢eznie 6 (42),

zadania zwrot odstepnego 10 (53).
Prezes

sadu okreg 15, 16 (128).
Produkeja

rolna 25 (143).
Przebudowa

gruntowna 2 (11).
Przedawnienie

powédztwa zwrot odstepnego 10 (54).
Przedlozenie

szezegolowych rachunkéw 7 (43).
Przedluzenie

uméw najmu o oznaczonym czasie trwania (56),
Przedpokoje 4 (35).
Przekroczenie

porzadku domowego 11 (86).
Przepisy

ogoblne (1), (155),

o najmie 1 (1),

o zwalczaniu lichwy wojennej 26 (144).
Przerabianie

mieszkan na lokale 27 (145).
Prywatna kolej 2 (7).
Przynalezno§é

mieszkania 2 (26).
Przypozwanie

sublokatora 13 (122).
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Przywroécenie
do pierwotnego stanu 11 (112).
Publiczne
oglaszanie rozprawy przed urzedem rozjemczym 18 (130).

Publiczny
uzytek 2 (7).

Rachunki

szezegolowe 7 (43).
Redakeje

czasopism 6 (40).
Rekwizycje mieszkan 29 (147).
Robotnicy 16 (128),

rolni (197).

Rodzenstwo

lokatora 12 (122).
Rolni

robotnicy (197).
Rozwiazanie

podnajmu 11 (110).
Ryezalt 7 (5),
dodatkowych oplat 7 (4).
Rygor
bezskutecznosei wyroku sadowego 13 (122).
Rzadea 11 (85).
domu 2 (15).
Rzecz najeta
odstapienie uzywania (191),
zbycie (195).
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S.
Sale
taficow 2 (23).
Samorzadowy
Zwiazek 2 (8).
Sad okregowy
jako instancja odwolawcza 20 (132).
Sady
grodzkie 26 (144).
Sadowy
wyrok 13 (122).
Sezonowy
gosé 2 (22).
Sklepy 6 (39).
Stuszne
wynagrodzenie 9 (48).
Spadkobiercy
lokatora 12 (12).
Specjalne
§wiadczenia 8 (46),
warunki danego stosunku umownego 5 (36).
Spoldzielnie
kredytowe 2 (24).
Sposéb
ustalenia komornego 5 (35),
zaplaty komornego 3 (29).
Spér
o eksmisje 20 (132),
o wysoko§¢ komornego 11 (107),
0 wysoko$¢ oplat dodatkowych 11 (107).
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Stawki
procentowe 6 (38, 39).
Suma
komornego 6 (41).
Slaska
ustawa (155),
E wylaczenie 31 (152).
Smleré "
- lokatora 12 (112).
~ Spizarnie 4 (35).
~ Swiadczenia
‘ specjalne 8 (46).
~ Swiadectwa
przemyslowe 6 (38).
Swiatto 7 (44). :
~ Szezegélowe
3 rachunki 7 (43).
~ Szescioletnie
fr komorne 11 (99).
- Szkoda
g praw sublokatora 13 (122).

T.

do wniesienia zarzutéw 11 (L1
wypowiedzenia 11 (99, 104).
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Towarzystwa
kulturalno o$wiatowe 2 (26),
naukowe polskie 2 (10),
sportowe 2 (26).

Tytut
_egzekucyjny 11 (111).

U. ®

Ubezpieczenie

od ognia 7 (44).
Uchylenie

umowy o ryczalt 7 (45),
Udziat

sublokatora w oplatach dodatkowych 9 (48).
Ulgi

dla nowowznoszonych budowli 25 (143, 200).

Umowa
co do wysoko$ci i zaplaty komornego 3 (29)
najmu nieprawomocnie rozwiazana 2 (25),
o ryczalt dodatkowych optat 7 (44),
o czynsz wolne 3 (29),
o ryczalt 7 (45).

Umowy
hipotecznie zabezpieczone 33 (153),
podnajmu zastrzezenia 11 (110),
zabronione niewazne 10 (50).

Urzad
panstwowy 2 (9).
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Urzad Rozjemezy — kara za opieszalo§é 17 (129),
orzeczenia 17 (129), 18 (130),
wezwania, dochodzenia, grzywny 19 (130, 131),
koszty 22 (135),
pomoc prawna 19 (131),
kompetencja 20 (131),
apelacja 20 (132),
wykonalno$é orzeczen 20 (133).
Urzadzenia
asenizacyjne 7 (43),
kanalizacyjne 7 (43),
pedni 2 (25).
wodociagowe 7 (43),
Urzednicy
publiczni 16 (128).
Urzedowy
cennik 2 (21).
Urzedy rozjemcze do spraw najmu (127), (168),
utworzenie 14 (127),
sktad i powolanie 15 (128),
wyméwienie sie od powolania 16 (128),
patrz takze pod ,,Urzad rozjemczy“.
Ustalenie
komornego przez sad lub urzad rozjemczy 5 (36).
Ustanie
podwyzek stawkowych 6 (40).
Ustawa
o postepowaniu sagdowem 11 (112),
slaska (155). ¥
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Ustawy
‘cywilne dzielnicowe 1 (1),
wykonanie 32 (152).

Ustawowe

odsetki 10 (53).
Usuniecie

lokatora 2 (28).
Utrata

moratorjum 24 (141).
Uwzglednienie

stosunkéw gospodarczych 23 (136).
Uzdrowiska 2 (22).
Uzytek
publiczny 2 (7).
Uzytkowanie 2 (6), 2 (10",
Uzywalnosé
mieszkania 28 (146)
Uzywanie
czeSci pomieszezenia przez sublokatora 13 (122),
rzeczy najetej (194).

W.

Waloryzaecja 6 (41).
Waina

przyczyna wypowiedzenia 11 (68), (110).
Werandy 4 (35).
Wejscie w zycie ustawy 33 (152).
Windy 8 (46).
Wiadze g

oSwiatowe zarejestrowane 2 (26).
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Wilasnos$é
kolei pryw. 2 (7).
WiaSciwosé
sadu 21 (134).
Whiosek
odroczenie 23 (141).
Wodociag
gminny 7 (45).
Wodociagi 7 (43).
Wojskowe
cele 2 (8),
Wojskowi 16 (128).
Wolne umowy
o czynsz 3 (29),
wygasnigcie 3 (29).
zawarcie 3 (29),
Wstepni
lokatora 12 (112),
Wslapienie
w umowy najmu 12 (112)
Wygasniecie
praw lokatora 13 (122).
Wyjatek
dotyczacy eksmisji 2 (21),
od przepisbw o najmie 1 (1)

Wyjatkowa
nedza 11 (68).
Wykazy
ciezaréw i kosztow 7 (45).
~ Wykonanie

ustawy 32 (152).
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Wykonalnoéé
orzeczen urzedu rozjemeczego 20 (133).
Wykonawezy
nakaz 20 (133).
Wykonywanie
wolnych zawodéw 6 (40).
Wykroezenie
stuzbowe 11 (104).
Wylgcezenie
Slgska 31 (152).
Wylaezny
$rodek platniczy 6 (41).
Wynagrodzenie
nadmierne 11 (90),
za uzywanie diwigéw 8 (47),
za o$wietlenie, ogrzewanie i ciepla wode 8 (46).
Wypowiedzenie 11 (56),
wazna przyczyna 11 (68).
Wyrok sadowy 13 (122).
Wysokoéé
komornego (158).
Wywieszanie
wykazéw 7 (45).
Wywoz
nieczysto$ci kloacznych 7 (43),
§mieci 7 (44).
WzajemnoSei
zasada 30 (150).
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Z.

Zabronione

umowy 10 (50).
Zakaz

przerabiania mieszkan na lokale 27 (145).
Zakonezenie

najmu (191).
Zaleglo§é 11 (68).
Zamieszkiwanie

os6b cywilnych 2 (8).
Zapewnienie
‘ czasowych mieszkan (197).
Zaplata

komornego przez poczte 6 (43).
Zarzad

powierniczy 2 (6).

Zarejestrowane

wladze o§wiatowe 2 (26).
Zasada

wzajemno$ci 30 (150).

i < Sund bl O A

Zastosowanie

stalej jednostki 6 (41).
Zastrzezenia

w pisemnych umowach podnajmu 11 (110).
ZaSwiadezenie

panstw. urzedu pos$redn. pracy 23 (137).
Zbycie

rzeczy najetej (195).



272 Skorowidz

Zerwanie
umowy najmu’ bez wypowiedzenia 2 (15).

Zezwolenie
na budowe 2 (11).
Ziemia Wilenska 2 (11).
Zimowa
pora (136).
Zmniejszenie
podstawowego komornego 5( 36).
Zmowa 13 (122).
Zrzeczenie sie
posady — dobrowolne 11 (104),
posady przez rzadee lub administratora 11 (83),
praw przez lokatora lub sublokatora 11 (110).

Zstepni

lokatora 12 (112).
Zwalezanie

lichwy wojennej 26 (144).
Zwigzek samorzadowy 2 (8), 11 (103).
Zwolnieni

robotnicy rolni (197).

Zwrot
kosztow przesiedlenia 11 (100).

Z.

Zadanie
usuniecia lokatora 2 (28).
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32.

SKOROWIDZ RZECZOWY
W PORZADKU ARTYKULOWYM.

Ochrona

Brak ochrony

Wolne umowy o czynsz
Pomieszezenia poboczne
Sposéb ustalenia komornego
Placenie komornego

Oplaty dodatkowe
Swiadezenia specjalne
Komorne sublokatora
Odstepne

Wypowiedzenie
Dziedziczenie

Prawa sublokatora i zmowa
22. Urzad Rozjemezy

24. Moratorjum
Postanowienia podatkowe
Postanowienia karne

Zakaz przerabiania mieszkain na lokale
Inwestycje

Rekwizyeja mieszkan

Prawo cudzoziemebéw
Wylaezenie Slaska
Wykonanie ustawy

33. — Moc obowigzujaca ustawy.

Ochrona lokatoréw.
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WYDAWNICTWA
KSIEGARNI POWSZECHNE]

Krakéw, ul. $w. Tomasza 20
Telefon Nr. 126-48 P. K. O. 406.673

BIBLJOTEKA TEKSTOW USTAW:

Zalety naszych wzorowo wydawanych tekstow ustaw:
piekny papier, czylelny druk, praktyczna (miekka) ploé-
cienna okladka, bezbledny, wskutek Scistej korekty, tekst.

Nr. 1.
Kodeks Postepowania Cywilnego.
(Postepowanie sporne. Postepowanie egzekucyjne i za-

bezpieczajace). — Przepisy Zwiazkowe. zi. 4.80
Nr. 2.
Kodeks Karny. — Prawo o wykroczeniach. — Kodeks
Postepowania Karnego.
Przepisy Zwiazkowe. zi. 4.80
Nr. 3.
Kodeks zobowiazan.
zl. 2.40
Nr. 4.
Prawo o notarjacie.
Rozporzadzenie Wykonawcze, — Przepisy Zwigzkowe
zl. 3.60
Nr. 5.

Ulgowe ustawodawstwo rolnicze.

Tekst wszystkich ustaw i rozporzadzen z dziedziny tego
ustawodawstwa, z1. 3.60



Nr. 6.

Ustawa o ubezpieczeniu spolecznem.
Rozporzadzenia Wykonawecze. zt. 4.80
Nr. 7.

Ustawa o ochronie lokatoréw.
Orzecznictwo S. N. — Przepisy Zwigzkowe.
Nr. 8.
Ustawa karna skarbowa.
Rozporzadzenia Wykonawecze.
Nr. 9.

Ustawa o powszechnym obowiazku wojskowym —
Kodeks Karny Wojskowy.

Przepisy Zwiazkowe. Zt. —
Nr. 10.
Kodeks Handlowy.
Rozporzadzenia Wykonawcze. zt. 3.20

Boryczko Kazimierz, dr., wiceprok. S. O.
i Kuc Franciszek, dr., wiceprok. S. O.
z przedmowq prof. dr. St. Glasera:

WZORY KARNE.
w oprawie zl. 12.—

Dziurzynski Tadeusz, dr., prof. U. J.
i Honzatko Mieczyslaw, dr., doc. Uniw. Lwowskiego:
KODEKS HANDLOWY

z komentarzem
w oprawie zl. — —

Fenichel Zygmunt, dr., adwokat:

ZARYS
POLSKIEGO PRAWA ROBOTNICZEGO

w oprawie zl. 12.—



Glaser Stefan, dr., prof. Uniw. Wilenskiego:

POLSKIE PRAWO KARNE W ZARYSIE
w oprawie zl. 18—

Glaser Stefan, dr., prof. Uniw. Wileniskiego:

POLSKI PROCES KARNY W ZARYSIE
w oprawie zi. 15.—

Glaser Stefan, dr., prof. Uniw. Wilefiskiego
i Mogilnicki Aleksander, dr., adw., b. Prezes S. N.:
KODEKS KARNY —
PRAWO O WYKROCZENIACH

z komentarzem
w oprawie zl. 30.—

Glaser Stefan, dr., prof. Uniw. Wilefiskiego
i Mogilnicki Aleksarnder, dr., adw., b. Prezes S. N.:
PRAWO O WYKROCZENIACH
z komentarzem
w oprawie zl. 3.20

Glasner Artur, dr., adwokat:
WZORY UMOW
i innych aktéw prawnych.
w oprawie zl, —.—

Golab Stanislaw, dr., prof. U. J.
i Wusatowski Zygmunt, dr., adwokat:
KODEKS POSTEPOWANIA CYWILNEGO

Cze$¢é pierwsza: Postepowanie sporne
z komentarzem

w oprawie zl 25—



Golgb Stanistaw, dr., prof. U. J.
i Wusatowski Zygmunt, dr., adwokat:
KODEKS POSTEPOWANIA CYWILNEGO
Czesé druga: Postepowanie egzekucyjne i zabezpieczajace
z komentarzem
w oprawie zl, 25.—

Golgb Stanistaw, dr., prof. U. J.:
PROJEKTY
POLSKIEJ PROCEDURY CYWILNEJ
zl. 4—

Golqb Stanislaw, dr., prof. U. J.
i Wusatowski Zygmunt, dr., adwokat:
KODEKS SADOW POLUBOWNYCH
z komentarzem
w oprawie zl. 8.—

Golqb Stanislaw, dr., prof. U. J.:

ZARYS
POLSKIEGO PROCESU CYWILNEGO
Zeszyt I: Jurysdykcja Sadéw Powszechnych,
zk 71—

Korzonek Jan, dr., sedzia apelac.
i Rosenbliith Ignacy, dr., sedzia okreg.:
KODEKS ZOBOWIAZAN
z komentarzem
w oprawie zl. ——



Margulies L., adwokat:
ORDYNACJA PODATKOWA

z komentarzem
w oprawie zl, —.—

Kumaniecki K. W., dr., prof. Uniw. Jagiell.
Wasiutynski B., dr., prof. Uniw. Warsz.,
Panejko J., dr., prof. Uniw. Wilenskiego:

POLSKIE PRAWO ADMINISTRACYJNE
W ZARYSIE.

w oprawie zl, 46.—

Mogilnicki Aleks., dr., adw., b. Prezes S. N.:
KODEKS POSTEPOWANIA KARNEGO

z komentarzem
w oprawie zl. 25.—

Mogilnicki Aleks., dr., adw., b. Prezes S. N.:
USTAWY KARNE DODATKOWE
z orzecznictwem S, N. i N, T, A.

w oprawie zl. 15—

Rosenbliith Ignacy, dr., sedzia okregowy:
WZORY EGZEKUCYJNE
wedlug
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO
Whnioski i Pozwy
w oprawie zl. 12.—



Rosenbliith Ignacy, dr., sedzia okregowy,
z przedmowgq prof U. J. dr. St. Golgba:
WZORY PROCESOWE
wedlug
KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO
Cze$¢é L.: Wzory pozwéw, skarg, Srodké6w odwolawczych
i innych pism procesowych.
w oprawie zl. 12—
CzesSé 11.: Wzory wyrokéw, postanowien i protok6tow sa-

dowych.
w oprawie zl. 12—

Cena za obie czeSci razem w oprawie zl. 20.—

Rosenbliith Ignacy, dr., sedzia okregowy,
i Wyderko Mieczyslaw, sedzia okregowy:

WZORY EGZEKUCYJNE
DLA SADOW I KOMORNIKOW

w oprawie zl. 20.—

Taubenschlag R., dr., prof. U. J.:

HISTORJA I SYSTEM
RZYMSKIEGO PRAWA PRYWATNEGO
z. 12—

Taubenschlag R., dr., prof. U. J.:

WYBOR ZRODEL
DO RZYMSKIEGO PRAWA PRYWATNEGO

zl. 3.—
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