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USTA W A Z 11 KWIETNIA 1924 

O OCHRONIE LOKATORÓW 
(Dz. U. R. P. Nr. 39, poz. 406).*) 

Rozdział I. 

PRZEPISY OGÓLNE. 

Art. 1. 
Do najmu budynków i części ich, oprócz 

wskazanych w art. 2, stosuje się w drodze wyjąt­
ku od przepisów o najmie, zawartych w dzielnico­
wych ustawach cywilnyc11, przepisy niżej wymie­
nione. 

t. Jeżeli ,przedmiotem kontraktu było przedsiębiorstwo go ­
spodnio-szynkarskie (koncesja) wraz z lokalem, w klórym przed­
siębiorstwo to prowadzono, kontrakt ten jest kontraktem dzier­
żawy , o ile koncesja była głównym przedmiotem kontraktu. Cho­
ciaż dzierżawca użył części lokalu na swoje prywatne mieszka-

*) W tekście ,uwzględniono wszystkie zmiany po czerwiec 
1934 r. 

Ochrona lokatorów. 1 



2 Art. 1. 

nie, do kontraktu i oprozruenia lokalu nie stosują się przepisy 
o ochronie lokatorów. (OSN. z 6/ 11 1924 Rw. 983/24 PPA. 118/25). 

Por. także orzeczenia niżej pod 2, 12, 14, 15, 16, 21, 25, 26. 

2. Przemysłowiec nie korzysta z odhrony dla lokalu swego 
przedsiębiorstwa, jeżeli wykonuje przedsiębimstwo bez karty 
przemysłowej i bez patentu. (OSN. z 10/ 12 1924 Rw. 1874/24 
PPA. 127/25). 

3. Sady- ogrody wyjęte są z pod ochrony lokatorów. (OSN. 
z 21/1 1925 Ili Rw. 79/25 OSP. IV 270) . 

4. Ustawy o ochronie lokatorów wprowadziły jedynie ogra­
niczenie co do wysokości komornego oraz wypowiedzenia najmu, 
lecz bynajmniej nic przeistoczyły najmu w użytkowanie. (OSN. I. 
z 20/8 1925 C. 869/25 Nr. 100 Zb. nrz. za rok 1925). 

5. Mieszkanie wynajęte w budynku plebai'1skim nie podlega 
ochronie lolrntorów. (OSN. z 29/9 1925 Rw. 1596/25 Gł. pr. 30/2,6) . 

Por. także orzeczenie przy art. 1 pod 27 i 32 oraz przy arl. 2 
I. 1. b) pod 4. 

6. Do najmu gablotek wystawowych nie mają zastosowania 
przepisy ochronne. (OSN. z 4/ 11 1925 Hw. 1295/25 Gł . pr. 355/26). 

7. Nic 'podlega ochronie plac pusty, choćby najemca za zgo­
dą właściciela i własnym kosztem postawi! na nim budynek 
(OSN. I. 167/26). 

Por. także niżej pod 8, 9, 10 i 13 podane orzeczenia. 

8. \Yystawienie J)rzez najemci: na placach, wynajętych jako 
puste, budynków bez zgody i zezwolenia właściciela nie może 
uzasadnić zastosowania ustawy o ochronie lokatorów. Przepisy 
lej ustawy stosują się do najmu budynków i części ich, a nie do 
najmu pustych placów. (OSN. z 17/2 1926 Hw. 213/26. PPA. 
152/26). 

9. Najmobiorca , który nie obj,11 jeszcze lokalu wzi~tego 
w najem, nie korzysta z ochrony lokatorów (OSN. Plen. III 
z 18/3 1926 Gł. pr. 397 /26). 
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10. Place niezabudowane wynaję,te na ce.le przemysłowe nie 
podlegają ust. o ochr. lok. (OSN. z 22/6 1926, III. Rw. 1207/26). 

11. Osoba najmująca lokal od dzierżawcy domu, w którym 
ten lokal się znajduje, wobec przepisów ustawy o ochronie loka­
torów nie może być poczytywana za sublokatora, którego pruwa 
do najmu mogą wygasnąć z upływem głównego najmu lecz ma 
samodzielne prawa lokatora. (OSN. I z 18/8 1926 C. 1096/25). 

12. Przepisy ustawy o ochr-onie lokatorów nie mają zasto­
sowania wtedy, gdy przedmiotem umowy była dzierżawa przed­
siębiorstwa z całkowitem urządzeniem (n. p. piekarnia) a niie na­
jem pomi,eszczenia. (OSN. I z 9/9 1926 C. 1096/25). 

Por. także orzeczenia pod 2, U, 15, 16, 21, 25, 26 podane. 

13, Plac przeznaczony na s•klad drzewa nie podlega ust. 
o ochr. lok. (OSN. z U/9 1926 III. Rw. 450/26) . 

14. Garaż wynajqty na pomieszczenie samochodów podlega 
ustawie o ochr. lok. (OSN. z 9/11 1926 III. Rw. 1477/26). 

15. Kramy, stragany i wogóle pomieszczenia mieszczqce się 
w halach Związków Komunalnych - podlegają ochronie. (OSN. 
I. 173/26). 

Por. także orzeczenia pod 2, 12, 14, 16, 21, 25, 26. 

16. Pracownie rzemieślników podlegają ochronie lokatorów. 
(OSN. III z 23/3 1927 Rw. 35/27 PPA. 303/27). 

17. Zawarcie umowy o najem lokalu z osobą, która nic jest 
ani właścicielem, ani zarządcą, ani lokatorem odnośnego domu, 
nie stwarza tytułu do ochrony lokatorów, choćby zawierający 

umowę działał w przekonaniu, że osoba, z którą z.awicra umowę 
jest uprawnioną do jej zawarcia. (OSN. I z 30/5 1928 Rw. 337 /28 
RPE. z r. 1928). 

18. Prawo umieszczenia wywies1,k,i nie ma cech służebno­
ści, lecz jest uprawnieniem ze stosunku najmu. Obowiązek umie­
szczenia wywieszki z nazwiskiem i zawodem, stosownfo do prze­
pisów dotyczących zawodu, nie uprawnia umieszczającego do 

l* 



4 Art. 1. 

uczynienia tego wbrew woli właściciela domu. (OSN. III z 14/11 
1928 Rw. 177/28 Gł. pr. 91/29) . 

19. :-i'ajem wozowni i slajni , jako budynków, podlega ochro­
nie lokatorów. Plac wynajęły jako przynależność stajni, nie jest 
wy jęty z pod tej ochrony. (OSN. z 5/2 1929, III. R w. 2636/28). 

20. \Yłaściciel domu nic może się sprzeciwić umieszczeniu 
szyldu na froncie domu przez spółkę handlową, która od jednego 
z lokatorów wzięła w podnajem część mieszkania, jeżeli na do­
mu są już umieszczone inne szyldy, a szyld spółki nie naraża 
właściciela domu na szkodę rzeczywistą. (OSN. III z 27/3 1929 
Rw. 412/29). 

21. Jeżeli warunkiem zawarcia umowy o najem lokalu prze­
mysłowego było odstąpienie konsensu, to w takim wypadku kon ­
sens ten na podawanie potraw i napojów należy uważać za rzecz 
główną, a skoro lokal wynajęty łącznie z konsensem stanowi je­
den przedmiot dzierżawy, umowa nie podpada pod przepisy 
o ochronie lokatorów. (OSN. III z 11/6 1929 Rw. lHS/29 Gł. pr. 
203/30). 

Por. także orzeczenia pod 1, 2, 12, 14, 15, 16, 21 , 25, 26. 
22. Bezpłatne korzyslouic z mieszkania przez sprzedawcę 

domu w sprzedanym domu przez pewien mnówiony czas jest 
ustanowieniem służebności a nic najmem. (OSN. lII z 4/9 1929 
Rw. 1471/29). 

23. Upoważnienie władzy do zalo•żC'nia. ,prywatnej stacji ra­
djo-odbiorczej nie zwalnia lokatora, który to upoważnienie wy­
jednał, od potrzeby uzyskania zezwolenia właściciela domu na 
założenie na dachu anteny. Odmowa zczwolen,ia ze strony wła­
ściciela domu musi mieć poważne podstawy czy to ze względu 
na właściwości budynku, lub inną przeszkodę, czy też ze względu 
na uchylenie się lokatora od zastosowania przyjętych w praklyce 
wymagań technicznych; nie może nalomiast być nadużyciem pra­
wa. (OSN. I z 11 /9 1929 C. 285/29. Gł. sąd. 1929). 



Art. 1. 5 

~4. Najemca ma prawo do za,prowadzenia ;w mieszkaniu 
urządzenia gazowego i ustawienia na ciachu domu zewnętrznej 
anteny racljowej, o ·ile urządzenia le dadzą się uskutecznić bez 
wyrządzenia istotnej szkody wtaścicielowi domu. {OSN. III z 2-1 /9 
1929 Rw. 790/29, Gł. pr. 123/30) . Również ma prawo do założe­
nia telefonu. {OSN. Plen. III z 16/10 1926 Rw. 441/26. Gł. pr. 
100/27). 

25. Każdy warsz,tait ,pracy, niezależnie od jego wie}kości, wy­
m1jęty wraz z przedmiotami, które lokatorowi nadają charakter 
przedsiębiorstwa handlowego lu1b • przemysłowego, w myśl orze­
czenia Sądu Najwyższego Nr. 66 z 1·92>-1 r. należy uważać za 
urządzone przedsiębiorstwo, niepodlegające przepisom ustawy 
o ochronie lokatorów. {OSN. I z 28/ ll 1929 C. 101'1/29 Gł, sąd. 
l 930 sfr. 272'). 

Por także orzeczenia pod 1, 2, 12, 14, 15, 16, 21, 26. 
26. Arl. 1 ustawy o ochronie lokatorów ma zastosowanie 

do hal targowych zarówno w budynkach prywatnych, jak i ko­
munalnych; pobieranie za dzierżawę w halach miejskich obok 
zwykłego komornego, dodatkowego komornego pod nazwą 

,,opłaty" jest sprzeczne z ustawą o ochronie lokatorów {OSN. 
z 17 /1 1930, I C. 974/29). 

27. Budynki, należące ,do J{.ościota ,i pomieszczenia w nich 
znajdujące się, podpadają pod ustawę o ochronie lokatorów. 
(OSN. I z 26/2 1930. C. 16621/29 OSP. 41!0/30). 

Por. także orzeczenia podane pod 5 i 32. 

28. \Vyrok Sądu w sprawie komornego na określony prze­
ciąg czasu, stwierdzający w motywach, że lokal nie podlega usta­
wie o ochronie lokatorów, nie stanowi powagi rzeczy osądzonej 
w sporze między temi samemi stronami o ustalenie wysokości 
komornego i eksmisję. (OS'/. I z 6/6 1930. C. 723/30 OSP. 
566/30). 

29. Przepisy ustawy o ochronie lokatorów, dotyczące czasu 
trwania najmu, są przepisami porządku publicznego, tylko w sto-
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sunku do praw lokatorów, względnie sublokatorów, lecz nie 
w stosunku do wynajmujących. (OSN. I z 21/8 1930. I. C. 657/30 
Z1b. urz. 14-6/30). 

30. Jeżeli strony w ,umowie pi~miennej oświadczyły , iż go­
dzą się rna to, aby mieszkanie wynajęte w domu nowowzniesio­
nym, poddane było działaniu ustawy o ochr. lok. tak co do wy­
sokości komornego, jak i co do innych przepisów tej ustawy, to 
umowa taka jest ważna i obowiązuje strony, gdyż nie sprzeci­
wia się ani przepisom prawa ani dobrym obyczajom. (OSN. I 
z 21 /8 1930 r. C. 657/30. RPE. 1931 str. 192). 

31. Roszczenie o wynagrodzenie szkody, wyrządzonej przez 
lokatora przez złośliwe uszkodzenie części przedmiotu najmu, 
nie jest roszczeniem, wynikającem z umowy najmu. (OSN. III. 
z 13/5 1931 1 R. 257 /31 PPA. 251 /31). 

32. Budy111ki , na,leżące do kościoła lak rzyms,ko-kat,oliokiego, 
jak i innych wyzna11, nie są wyłączone z pod ochrony lokato­
rów. (OS:N. I. z 2-! /6 1931. C. 967/31. OSP. 1,6-1/32). 

Por. także orzeczenia podane wyżej pod 5 i 27. 

33. Czy realuość obciążona podlega ochronie lokaLorów, 
ocenić należy według czasu wejścia w moc rozporządzenia o prze­
rachowaniu. (OSN. III z 25/6 1931. R. 383/31 OSP. 23/32). 

34. Zezwolenie dożywotniego użyit1kownika niemchomości 

do zajmowania w niej lokalu bezpłatnie nie stanowi tytułu do 
zajmowania lokalu według przepisów ustawy o ochronie lokato­
rów; zezwolenie takie gaśnie z chwilą śmierci dożywotnika. 

(OSN. I z 6/7 1932 Nr. I C. 2156/31 O P. z 2. 1933 r. ). 

Art. 2. 

1. Przepisom niniejszej ustawy nie podlegają: 
a) budynki, będące własnością Skarbu Pań­

stwa, oddane w zarząd powierniczy i użytkowanie 



Art. 2. 7 

przedsiębiorstwom „Polskie Koleje Państwowe" 
i ,,Polska Poczta, Telegraf 1 Telefon", a przezna­
czone na kolejowe bądź pocztowe cele służbowe 
lub na pomieszczenie pracowników kolejowych 
bądź pocztowych, oraz budynki, położone na ob­
szarze stacyj i linij kolejowych, będące własno­
ścią kolei prywatnych użytku publicznego i prze­
znaczone na cele wyżej wymienione;'") 

l. Inslylul ,prowizyjny służby i pc-rsonelu pomocniczego ko ­
lei par\stwowych może wypowiedzieć najem mieszkan,ia byłemu 
funkcjonarjuszowi kolejowemu, jeżeli potrzebuje tego mieszka­
nia dla czynnego funkcjonarjusza kolejowego. (OS:\' . z 1-l /10 
192-l Rw. 1275/24 PPA. 13/25) . 

2. Pomieszczenie reslauracji kolejowej .w budynku stacyj­
nym nie podlega ochronie lokatorów, skoro służy na kolejowe 
cele służbowe. (OS:\'. z 6/5 1925 HI. Rw. 865/25) . 

Por. orzeczenie pod 4. 

a. Budynek przeznaczony na mioszkania dla pracow.ników 
kolejowych nie traci wyłączenia z pod ochrony lokatorów przez 
to, że grunt zabudowany nie jest wpisany do księgi kolejowej 
i że do budynku istnieje wejście z drogi publicznej. (OSN. 111 
z 5/-l 1927 Rw. 605/27 ). 

4. Przepis art. 2 usl. 1 !il. a, odnosi się do wszelkich po­
mieszczc1\ w budynku , położonym na obszarze linij kolejowych 
i przeznaczonym na cele służbowe. Pomieszczenie restauracji 
w budynku slacyjnym i bLul'clu w poczekalniaclh kolei, jako 
islniej ~1ce dla 1polrzcb publiczności , używającej kolei , jest prze-

*) "r brzmieniu Rozporządzenia Prez. Rzpltej. z 27 paź­

dziernika 1933 r . (Dz. U. R. P. Nr. 84, poz. 625) . 



8 Art. 2 lit . b. 

znaczone na cele kolejowe s ł użbowe, nie podlega zatem ochronie' . 
(OSN. z 12/3 1929 III, 1 Rw. 524/29). 

5. Pomieszczenie w głównym budynk u stacji kolejowej, od ­
dane dzierżawcy restauracji w najem na mieszkanie i prowadze­
nie res tauracji, nie ,pod lega ustawie o ochronie lokatorów. (OS:\' . 
z 2-1 /4 1929, III. Rw. 33-1 /29). 

O. Kolejowy dom mieszkalny, odgrodzony parkanem od oh­
sza ru stacj i, oraz mający osobne wejkie z ulicy, wskutek czego 
z budynku lego ani na stację ani ze stacji do budynku bezpo­
średn,io dosłać się nie można, nie jest budynkiem położonym na 
obszarze stat,ji linji kolejowych. (OS\: . z 7/1 1932, III I Rw. 
1681 /3 1, OSP. XI poz. 340). 

7. Odgraniczenie lub odsuniGcie budynków przeznaczonych 
na pomieszczenie pracowników kolei od stacji i torów kolejo­
wych ze względu bezpiecze11stwa. nie odbiera tym budynkom cha ­
rakteru budynków stacyjnych. Budynki le n,ie podlegają ochro ­
nie Jokalorów. (OSN. III z 15/3 1932 Rw. 193/32, Gł. pr. z 12. 
1932, poz. 71) . 

8. Dom przeznaczony na ,pomieszczenie pracowników kole­
jowych leży na obszarze stacji chociażby grunt na klórym dom 
jesl wybudowany, skutkiem skrzyżowania obszaru stacji z droga­
mi publicznemi oddzielony był lą drogą od reszly obszaru stacji. 
(OSN. III z 15/3 1932, 1 Rw. 193/32. Gł. sąd. 1932, str. 708). 

b) budynki , będące w dniu 1 kwietnia 1924 r. 
własnością Państwa lub związku samorządowego, 
o ile są przeznaczone na cele wojskowe, a w któ­
rych zamieszkiwanie osób cywilnych jest niedo­
puszczalne ze względu na interes Państwa, a także 
budynki, będące w dniu 1 kwietnia 1924 r. własno­
ścią Państwa, o ile są przeznaczone na cele biuro-
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we mieszczących się w nich urzędów państwo-
wycl1. *) ' 

W odniesieniu do pomieszczeń w tych hudyn• 
kach obowiązuje termin wypowiedzenia 3-mie­
sięczny, 6-miesięczny lub roczny, a to w zależności 
od tego, czy komorne za dane pomieszczenie po• 
biera się miesięcznie, kwartalnie lub rocznie; 1d') 

1. \Vzgląd na interes Pa11stwa musi być w sporze wykazan y. 
(OSN. z 7 /1 1925 Rw. 780/24). 

2. Ochrona lokatorów, zajmujących pomieszczenie w ko­
szarach pa11stwowych , ograniczona jest do zachowania przez 
państwo terminu wypowi edzenia art. 2 ust. 2 ustawy. (OSN. 
z 13/10 1925. Rw. lł75/25 RPE. z r. 1926). 

3. Przy wywłaszczeniu nieru chomości na ce le uzdrowisk 
stosują się przepisy ustawy z 18/12 1878 r. r . 30. D. P. P . Na­
bycie własności przez Skarb Pru1stwa następuje w lym razie 
z chwilą złożenia do depozytu odszkodowania za wywłaszczeni e 
w sumie pieni ężnej ustalonej w uchwal e sądowej, choćby nie­
prawomocnej. 

K,orzystającemu z najmu lokalu mi eszczącego się w wy­
właszczonej nieruchomości , ni e służy z tą chwilą prawo o ochro­
nie lokalorów. (OSN. III, z 23/9 1931, 1 Rw. 1621/3 1, Gł. pr. 
z 8- 9 1932, poz. !9). 

-ł. Budynki nal e żące do ko ~ciola tak rzymsko-ka loli cki ego, 
jak i innych wyznaó, nie są wyłączone z pod ochrony lol alorów. 
(OS:\' . I z 2-!/ l l 1931 C. 967/3 1, OSP. XL poz . 16-1 ). 

Por. także orzeczenia podane przy arl. 1 pod 5, 27 i 32. 

*) \V brzmieniu Rozporządzenia Pre z. Rzpllej. z 27 paź ­

dzierniika 1933 r. (Dz. U. R. P. Nr. Bł, poz. 625). 
*''') \V brzmieniu ustawy z 7 listopada 1931 r. (Dz. U. R. P. 

1 r. 105, poz. 808). 
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5. Roz•porządzenic z 7/2 1928 wyjmując z pod ochrony lo­
katorów w domach skarbowych tylko lokale w cał•ości wynaję t e 
lub użyłkowane na przedsiębiorstwa przemysłowe albo handlowe 
lub na biura łych przedsiębiorstw, nie może być stosowane do lo­
kali częściowo tylko wynajętych lub użyłkowanych dla celów 
powyższych, a częściowo zaś jako mieszb.nia. (OSN. z 19/ l 1932, 
I C. 1890/31. OSP. XI, poz. 396). 

6. Budynki, o któryc.h mowa w arlylrnlc 2 L. 1 lit. h ) us-la ­
wy o ochronie lokatorów, w~·jęte są z pod dzia~ania tej ustawy 
tylko w odniesieniu do osób cywi ln ych , których zamieszkiwanie 
jest uiedopuszczalnc ze względu na interes obrony Pa11slwa. 
(OS:\!. Plen. w składzie 7 sędziów z :1/fi 1933, III. 2 C. 497 /3 1, 
OSP. XIII. 15). 

c) wszelkie pomieszczenia, wynajęte przez 
osoby i nie mające celów naukowych instytucje 
prywatne w nieruchomościach, które przed rokiem 
1830 były własnością K1·ólewsko-Warszawskiego 
Towarzystwa P1·zyjaciół Nauk, a obecnie są wła­
snością Państwa i p1·zez Rząd zostały luh będą od­
dane w użytkowanie lub dzierżawę jednemu z to­
warzystw naukowych polskich; 

1. Lokal naj~ty na ajencję bankow,1 nie podiega ustawi e 
o ochronie lokatorów. (OSN. z 24/3 1930, 1 Rw. 2352/29) . 

2. Stowarzyszenie zarobkowe i gospodarcze. używając e 

w nazwie swej firmy słowa ,.bank", a będące mimo to w istocie 
rzeczy stowarzyszeniem oparłem na przepisach ustawy z dnia 
9/.! 1873 Nr. 70 Dz. U. korzysta z ochrony lokatorów aż do cza­
su jego zlikwidowania lub przeistoczenia na bank w rozumie­
niu rozp. Prez. z dnia 17 /3 1928 Nr. :H, poz. 321 Dz. U. R. P. 
(OSN. III z 2-1/-1 1930. Rw. 1-162/30 G ł. pr. 191/31). 

3. us tawa o zwalczaniu li chwy wojennej odnosi się do 
wszystkich umów najmu bez względu na lo, czy odnośne po-
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mieszczenia podlegają ustawie o ochronie lokatorów, czy jej ni e 
podlegają. (OSN. III z 29/5 1930 1 Rw. 2łl5/29 PP,\. 309/a0). 

d) w Ziemi Wileńskiej domy i mieszkania, któ­
rych budowę ukończono, lub które kapitalnie od­
remontowano po wybuchu wojny w roku 1914; na 
pozostałych obszarach b. dzielnicy rosyjskiej i b. 
dzielnicy pruskiej domy, których budowa była 
lub będzie ukończona po 1 lipca 1919 r.; na obsza­
rze zaś b. dzielnicy austrjackiej domy, dla których 
po dniu 2? stycznia 191? r. udzielono luh udzieli 
się zezwolenia na budowę, oraz domy, dla których 
tego zezwolenia udzielono wprawdzie przed 2? 
stycznia 191? r., które jednak będą oddane do za­
mieszkania po dniu wejścia w życie niniejszej 
ustawy, powyższe postanowienia dotyczą również 
mieszkań nadbudowanych, dobudowanych lub 
gruntownie przebudowanych w dawniej wzniesio­
nych domach oraz budynków lub ich części, które 
uległy gruntownej przebudowie w celu przerobie­
nia tychże budynków lub ich części niezamieszka­
nych lub na mieszkania niewynajmowanych, 'na 
pomieszczenia mieszkalne; 

Por. orzeczenia ,poda·nc przy arl. 2 ust. 1 lit. ,,e" pod 9. 
26, 29. 

1. Przepis o wyjęciu nowych domów z pod ochrony Ioka­
lorów odnosi się lakże do nadbudowy i przybudowy. (OSN. 
z 26/3 1924 RPE. z r. 1925). 

2. Budowle wykoóczone po I slycznia 19,22 nie podlegają 
przepisom o ochronie lokatorów, chociażby zezwolenie na bu ­
dowę udzielone zostało przed 27 stycznia 1917. (OSN. z 2-1/10 
1924 Rw. 1313/24. PPA. 266/25}. 
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3. Częściowa przeróbka domu uchyla ochronę lokatorów 
tylko wówczas, kiedy ona dopiero umożliwia używanie mieszka­
nia; przeróbka sklltkująca jcdyrtie dogodniejsze używanie mi e­
szkania nie pozbawia lokatora ochrony ustawowej. (OS1 . z 30/12 
1924, OSP. IV 117). 

4. Budynki „gruntownie 1przebudowane" wyjęte są z pod 
ochrony lokatorów, bez względLL na to, czy przebudowy doko­
nano na podstawie konsensu lub bez niego. 

Przerobi enie kuźni na mieszkanie jest gruntowną przebu­
dową w rozmnieniu ustawy. \OSN. z 25/5 1925 H.w. 744/25) . 

5. Budynek odbudowany po zniszczeniu wojennem bez kon ­
sensu budowlanego podlega w b. zaborze austrjackim ustawi 9 
o ochronie lokatorów. (OSN. z 7/10 1925 Il. 1869/25 PPA. 345/25). 

6. Za grllntowną przebudowę nie można uważać wymuro­
wanie nowej ściany frontowej sklepu w miejsce walącej się , któ­
rą władza grnin111a kazała rozebrać, oraz zastąpienia ściany z be­
lek ścianą z muru ze względu na zamierzoną nadbudowę 1 piętra ; 

w,szystkie le roboty bowiem nie miały wpływu na stan i wygląd 
sklepu spornego. (OSN. z 21 /10 1925 H.w. 1369/25 PPA. 40/26). 

7. Lukał w domu zni•szczonym częściowo podczas wojn y, 
a następnie odbudowanym, pozostaje i po odbudowie domu pod 
ochroną .lokalorów, jeże li sam ni e był zniszczeniem dotknięty. 

(OSN . z 15/12 1925. OSP. V 113). 

8. Do domów l'abrycznych i k Qpalnianych (familijnyc h), 
o których mowa w art. 2. ust. 1. lit. e ) ustawy o ochronie loka­
torów z 11 kwietnia 192-l, Dz. U. R . P . "Nr. 39, poz. 46, stosuje 
się przepis art. 2. ust. 1. lit. d ) lej że ustawy; w ·szczególności 
mieszkania w nowych domach fabrycznych i kopa.lnianych (l'a­
milijnych), zbudowanych po terminach, wskazanych w arl. 2. 
ust. 1. lit. d ), przepisom ustawy nie podlegają. (OSP. VUI, 539). 

9. Odnowienie dachu po pożarze nie stanowi kapitaln ego 
odrestaurowania, któreby pozbawiało mieszkania, znajdujące 

się w domu, ochrony lokatorów. (OSX I. z 24/2 1926 C. 1306/2-! 
Zb. urz. Nr. 29 z r. 1926). 
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10. Nie ,podie~ają działaniu ustawy oprócz mieszkań gmn­
townie przebudowanych w domach wzniesionych przed 1 lipca 
1919 budynki lub ich części, które uległy gruntownej przebudo­
wie, w celu przerobienia pomieszczeń niemieszkalnych na mie­
szkalne. (OSN. I z 2/9 1926 C. 1094/25). 

11. Jeżeli po opuszczeniu domu przez lokatorów można 
było mimo to w nim mieszkać pod dokonaniu tylko l. zw. re­
montu, 11a którym Thie poprzestano lecz dokonano gruntownej 
przebudowy, to do mieszkań w tym domu może być zastosowa­
ny art. 2, p. 1. lit. d. (OSN. I z 9/9 1926 C. 2143-2147/25). 

12. Domy w b. dzielnicy rosyjskiej, których budowę uko11-
czono po 1 lipca 1919 r. są w całości zwolnione od ochrony lo­
katorów, chociażby jeden pokój by! wyko11Czony i zamieszka!~• 
JUZ przed lym. terminem. (OS:--:. I. z 6/10 1926 C. 15-16/25 Zb. urz. 
Nr. 142 z r. 1926). 

13. Przepis .art. 2, 1. 1 d, wyłączający z pod ochrony loka­
torów budynki nowo wylYuidowane w b. dzielnicy au,str., na kló­
rych budowę udzielono zezwolenia po 27 stycznia 1917, ma zast•o­
sowanie także do budynków będących własnością Pai1stwa. Skarb 
Pa11stwa winien zatem wykazać, że „zezwoleni:i na budowę", od­
powiadającego przepisom policji budowlanej w myśl § 1 ust. 2 
i § 17 ust. 2 ustawy budowlanej z 28 kwietnia 1882 Nr. 77 Dukr. 
udzie lono po 27 stycznia 1917. Zezwolenia t:ikiego nie zastąpi 
np. zatwierdzenie przez odnośną władzę oferty przedsiębiorcy 

budowlanego na zamierzoną budowę. (OSN. lll z 18/1 1927 Rw. 
2583/26 PPA. 297/27). 

14. Art. 2 lit. d stosuje się także do przrpadku, gdy prze­
budowa została dokonana przez najem ę Jub jego kosztem. 
(OSN. III z 30/3 1927 Rw. 2076/26 PPA. 370/27). 

15. Dom wybudowany po 27 stycznia 1917 na podstawie 
konsensu, następnie cofn.iętego jako nieważniy, podlega ochro­
nie lokatorów. (OSN. III z 14/6 1927 Rw. 53/27 PPA. 371/27). 

Hl. vV razie braku konsensu na budowę czy przebudowę, 
lub w razie nielegalnego uzyskania takiego konsensu, domy wy­
budowane czy przebudowane po dniu wymienionym w art. 2 
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ust. 1 lit. d podlegają przepisom wspomnianej ustawy. (OS . 
III. z 1-1/6 1927 Rw. 50/27). 

17. Zły stan budynku , choćby nawet zagrażający bez,pie­
czeństwu, nie Ltzasadnia rozwiązania umowy najmu, jeżeli wla• 
ciciel nie zamierza budynku zniesionego zastąpić nowym. (OSN . 

Ul z 16/8 1927 r. Rw. 1192/27. OSP. VI 486). 

18. Nowo nadbudowane mie&zkanie zajęte przez lokatora 
w zamian dawnego korzysta z ochrony loka-torów. (OS'.'I. I. 
z 11 /2 1928 C. 323/27 Zb. urz. :-.:r. 5 z r. 1928). 

19. Domy budowane w województwaCJh pol,udniowych bez 
konsensu budowlanego podlegają oclu·onie lokatorów. (OSN. IIJ 
z 8/5 1928 Rw. 692/28 PPA. 485/28). 

20. Okoliczność, że lokator w,prowadzil się do przebudowa• 
nego mieszkania przed uzyskaniem przez właściciela realności 

pozwolenia ua przerabianie i zamieszkan~e nic nadaje lokatoro• 
wi ochrony. (OSN. Il[ z 31/7 1928 Rw. 1514/28 RPE. z r . 1929). 

21. Nakaz przebudowy, wydany wskutek walenia się budyn• 
ku , przyczem budynek musiał być opróżniony - zastępuje zezwo­
lenie (,,konsens"), o którem mówi art. 2 ust. 1 lit d ustawy o ochr. 
lok. (OSN. III z 18/9 1928 Rw. 1567/28 Gł. pr. 487/28). 

22. Dom wybudowany !HL podstawie udzielonego po dniu 
27 stycznia 1917, choćby tylko ustnie, a zatem nieprawidłowo 

zezwolenia na budowę , nie podlega przepisom o ochronie loka­
torów. (OS~. Ill z 9/ 10 1928 Hw. 1886126 Gł. pr. 91 /29). 

23. Brak konsensu budowlanego bez względu na przes zko­
dy do jego uzyskania i winę właściciela w Lym względzie, wy­
klucza stosowanie wyjątkowych postanowień arl. 2 lit. d ustawy 
o ochronfo lokatorów. (OSN, III z 9/10 1929 Hw. 1553/29 Gł . pr. 
331/30). 

24. W nowych budynkach wyję ty jcs1 z pod ochrony loka­
torów także stosunek między lokatorem a sublokatorem . (OSN. 
III z 5/8 1930 Rw. 256/30. OSP. 159/3 1). 
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25. Obowiązek sąd u do us lalenia podstawowego komornego 
nie obejm uje pomieszczeń n ie podlegających ochronie lokatorów. 
iOSN. III z 18/9 1930 Rw. 1266/30. OSP. 461/31) . 

26. Konsens budowlany jcsL is lolnym wymogiem wo lności 

mi eszkani a od och rony loka lorów od n ośni e do domów nowo­
wybud owanych lub pr zebudowanych . (OSN. z 17/6 1931. Rw. 
812/31, G ł. A. z. 5. 1932). 

27. W Ziemi Wile11skiej z pod działania us tawy o oc h ron ie 
loka torów wyję le są jedynie te domy, kapitalnie odremon towane, 
klóre zos laly zru jnowane po wybuchu wojny światowej i wsku­
tek le j wojny i klóre ws kulek tego remontu s t a ł y się na nowo 
zda lne do mieszkania. (OS:--.1. I z 6/ł 1932 I C 2155131, OSP. XI, 
poz. 566) . 

28. Podpada ,pod przepis art. 2 ust. 1 lit. d) d rew niana 
budka, wystawiona na posesji po r. 1919. (OS~. I. z 5/6 i 2016 
1932 C. 2266/31. RPE. z 1932. str. 10!0). 

e) mieszkania, stanowiące uposażenie służbo­
we lub część jego, z wyjątkiem mieszkań, zajmo­
wanych przez rządców lub administratorów do­
mów tytułem w ynagrodzenia za pełnienie obo­
wiązków meldunkowych lub zarządu, oraz domów 
fabrycznych i kopalnianych (familijnych) , o ile 
wymówienie pracy nie nastąpiło z powodów 
uprawniających pracodawcę do zerwania· umowy 
najmu bez wy powiedzenia ; 

P or. orzeczenia podane przy art. 2 ust. 2 pod 3, 5, 6. 

1. Uslawa o oc hronie loka to rów nie uchyla przepisu § 1! 
rozp. Rady Min. z 13 sier pnia 1921 poz. 558 Dz . U. R. P. o mie­
szkani ach służbowych funkcjonarj uszów państwowych. (OSN. 
z 10/6 1925 Rw. 1125/25. PPA. 322/25). 
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2. Mieszkanie służtbowe w domu innym niż fabrycznym , lub 
kopalnianym może być wypowiedziane w terminie ustawowym 
bez podania ważnej przyczyny wypowiedzenia. (OSN. z 25/11 
192-L OSP. IV 11) . 

3. l\Iieszkanie sluż,bowe ma,szynisly miejskiego zakładu wo­
dociągowego w budynku zakładu wodociągowego nie podlega 
ochronie łokaloró ; w razie rozwiązaL1ia slosunku służbowego 
(nieprawomocnego) może być przedmiotem wypowiedzenia z do­
trzymaniem czasokresu wypowiedzenia z art. 2 e. (OSN . z 18/:l 
1925 Rw. 166/25. PPA. 239/25) . 

4. Miesz1łrnnie s łużbowe ro1bolnika kopalnianego, klóry wy­
sląpił ze służby, może być przez przedsiębiorstwo wypowiedzia­
ne na 3 miesiące przed upływem kwar tału bez podania przyczy­
ny wypowi edzenia. (OSN. z 7/10 1925 Rw. 1699/25 RPE . z r . 
1926). 

5. \\' ypowi edzenie mi eszkania służbowego może się odbyć 

także pozasądowni e. (OSN. z 27 /10 1925 Rw. 1964/25 RPE z r . 
1926) . 

6. Skarga o rozwiązanie umowy służbowej z dozorcą domo­
wym, nie jest skargą z umowy najmu, choćby dozorca skulkiem 
rozwiązania umowy miał utracić mieszkanie sh1żbowe. (OSN. 
Plen. z 16/ 11 1925 Rw. 1506/25. RPE . z r . 1926) . 

7. :'\i e podl egają uslawie o ochronie loka,torów w zasadzie 
mieszkania, stanowiące uposażenie służbowe, niemniej mieszka­
nia w domach fabrycznych i kopalnianych, o ile pracodawca 
może zerwać umowę bez wypowiedz·enia . Natomiast podlegają 
ochron ie lokatorów w inuych wypadkach mieszkania służbowe 

w domach fabrycznych i kopałruianych . (OSN. Plen. z 9/12 1925 
O P. V 112). 

8. Jeżeli ,powódzhvo o ekS1JDJisję '!'ObOJtn.ilka z,ajmującego 

miesz•kanłe w dom1u fa.bryczny11n wy,toczono na mocy ustawy 
o oohr. lok. z r. 1920, która inie zawierała analogicznego prze­
pisu, powód nie miał obowiązku do ,powoływania się na powody 
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uprawniające go do zwolruien.ia robo,lnika bez ;wypowiedzenia, co 
jednak nie zwalnia sądru od rozwa,żenia , '\\" j :~kich warunkach 
naslą:piło zerwanie umowy pracy; od lego bowiem zależał wy­
ni,k sprawy. (OSN. I C. 1147- ll-18/25). 

9. Ochrona praw najmu w domu a,kademi ckim ko1'1czy si ę 
z ukończeiniern przez najemcę s~koly aJkademi dkiej . (OSN. z 16/3 
1926 III, Rw. 242 /26). 

10. Pracowrnitka zajmującego mies1Jkanic s~użbowc w domu 
fabrycznym , nic moż,na wyrugować z ,powodu ,zarnicrz,oncj re­
dukcji personelu. (OS:N. I z 18/3 1926 C. 1183/25). 

11 . Ochrona przyznana pracownikom zami eszlk,alym w do ­
mach fabrycznych a kopalnjanyoh rozci,1ga się po ich śmierci 
na ich członków rodziny z nimi zami e~zkalych. (OSN. Plen. III 
z 23/.l 1926 Rw. 5H/26 OSP. VI 67). 

12. Rozwjąza,n-ie slosurnku slu;i,bowego stanowi tylko wtedy 
podstawę do wypowiedzenia ,pracownikowi miesz'ka.nfa w bu­
dyaku fabrycznym lub /kopalnianym, !kiedy nas,tą,pilo z przy­
czyn uzasaduiającydh natychmia,towe wydalenie pracownika. 
(OSN. z 1/6 1926 Rw. 780/26). 

13. Spór o usunięcie pracow11ika, z Mórym rozwriązano 

umowę najmu 1pracy, z miesnkan·ia slużboweg,o , znajdującego 
się w dO'lnu i,n,nym niż fabrycznym lub kopalnianym nie jesl 
si,porcm z u,mow~ najnm. (OSN. ,z 1/6 192·6 Rw. 781 /26). 

14. Po rozwJązaniu umowy pracy, ,pracownik nie ma ,tytułu 

prawnego do bezpl,a,tnego tkorzy&tarnia ze 'Swego ,poprzedilliego 
mieszkania służbowego. (OSX z 12/8 1926 C. 949/~5 Zb. urz. z r . 
1926 Nr. 106). 

15. \V sporach o eksmisj ę z domów fabrycznych niezbędne 
jest stwierdzenie, czy s•tosownie do pxzopisów ustawy praco ­
dnwca był 'll;P,rawniony do zwoliticnia robotnika bez wyipowie­
dze11iia. (OSN. I z 15/9 1926 C. 1147- ll-18/25). 

Ocbrona lokatorów. 2 
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16. Jeżeli posiadacz 1nicsz1kan,ia służbowego odnajmie CZQŚĆ 
lego miesz,kan.ia, •lo do lego najmu nie ma za;losowania ust. 
o ochr. lolk. (OSN. z ~8/9 1926 l11. Rw. 126[/26). 

17. Ant. 2 ust. 1 !il. e ma zastosowanie również do urzęd­
ników fabrycznych . (OS:--. l z 6/ 10 192H C. H02/26 Zb. urz. ="r. 
1-15 z r. 1926). 

18. Ustanie stosunku służbowego może być ,poczytane za 
ważną Q)rzyczynę wypowiedzenia mieszktmia służbowego. (OS:\'. 
z 28/12 19'26 Rw. 2465/26). 

19. Pi,zepis art. 2. L. 1. li l. d ma zastosowanie do wszyst­
kich nowych budynków bez względu na cel idh 1przcznaczenia, 
a więc :w szczególności •lalcże do domów fabrycznych i kopal­
nianych. (OSN. z 3/2 1927 Rw. 2281 /26). 

20. Pir.zez domy fabryczne i k<>1palniane (familijne) należy 
rozumieć domy, zawierające micsllkanlia lruk d,la pracowników 
niższych 1ka:legoryj, jak dla urzędnitk.ów fabryki czy kopalni. 
(OSN. III z 1/8 1927 Rw 772/27). 

21. Wyrruzy „domó'W fabrycznych i lkopalnianyclY' trzeba 
~c i śle llumaczyć; nie można ,poci to pojQcie podcit1ga{· każdego 
mieszlkan,ia slrużbowego, ikl6re jrnk,i,kolw,iek przemyslowliec ,zapew­
nia swemru rur.zędnikowii. (OSN. III z 9/8 1927 Rw. 1078/27). 

22. Pracownicy, zajmujący mieszkania slrużbowc nie znaj­
dujące się w domach fabrycznyoh - fa1nil1ijnych , z ochrony nic 
korzystają, choćby mics.z,kahl .w domu należącym do fabryki. 
(OS~. I 68/28). 

23. Wdowa po ,pracowniku nic ,korzysta z oclu·ony mieszka­
nia służbowego swego męża w domu familijnym. (OSN. I z 4/4 
1928 C. 234/28 Zb. urz. Nr. 74 z r. 1928). 

24. P1·.zejście przez pracownika do innego przedsiębiorstwa 
uzasadnia jego eksmisję z dotychczasowego mieszkania służbo­

wego. (OSN. I z 25/5 1928 C. 403/28 Z•b. tu·z. Nr. 105 z r. 1928). 
25. ,v sporze o wyipowiedzcnie inie ·z,kania służbowego sąd 

ma tylko badać, czy stosunek służbowy zo lal rozwh12any, nie 
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zaś czy rozwią,zanie było prawidłowe. (OSN. III z 23/11 1928 
Rw. 2233/28.RPE. ,z r. 1929). 

26. Do domów fabrycmyc,h i kopalnianych (familijnych), 
o których mowa w art. 2 ust. 1 lit. c ustawy o ochronie loka­
torów, slos,uje sję ,przepiis ar,l. 2 usl. 1 Iii. d lejże us,lawy; w szc.ze• 
gólności mieszikania w nowydh domach fabrycznych i kopalnia­
nyoh (fami~ijnych), zbudowanych po lerminaoh wskazanych 
w arl. 2 ,usl. 1 lit. d, przepisoln uslawy nie ,podlegają. (Opinja 
zgromadzenia ogóLnego Są.du Najwyż,szego z 1/12 1928 Zb. urz. 
:'fr. 2/28). 

27. \V sporze o •opróżn,icnie mieszkania służbowego ,przez 
rlozorcę domu, właściciel domu nie ma obowiąJZ'ku wylrnzywania 
ważnej przyczyny wypowiedzenia. (OS:\1. z 16 19 1929 III 1 Rw. 
1789/3 1, OSP. XI, ,poz. !18). 

28. Jeżelii !klloś ze swego slttżbowego mieszikania wynajmie 
część osobie trzeciej, ,lo len stosunek najmu nie jesl wyjęty z [)Od 
ochrony ustawy o ochr. aokalo,rów. (OS:\T. 111 z 16/ 10 1929 1 Rw. 
61!/29 PPA. H/31). 

29. Do umowy, 1kitó,rą ipos,iadacz m1iesz1kania •służbowego od­
daje w najem część sweg,o 1rueszikan.,ia, rnają zastosowanie na 
czas Lrwania stosunku slui:bowego 1przepisy uslawy o ochronie 
ldlml•orów. (OSN. z 16/l O 1'929, III, 1 Rw. 1614/29, O&P. X, 6-2). 

30. P11zygo,dne ,zarob!kowanie 1pracowni1ka ipo wymówii•eniu 
mu ,pracy w danem p,r,zedsiębiorstwie nie mo•że p_owodować utra­
ty przez !lJieg•o prawa do 1korzyslania z m-iesZJkania służbowego 
w ,domu fabrycznym czy 1kopalnianym lego przedsiębiorstwa, 

i orzecz. Sądu Najw. Nr. 105~1928 ['. dotyczące przyjęcia przez 
pracownika pracy w danem przedsiębiorstwie, nie ma w tym 
przypadku zastosowania. (OS:'\'. z 6/12 1929 Rw. l0il/29. Gł. sąd. 
sir. 180, r. 1930). 

31. \V pmzypadku pnzyjęoia ,pracy w innem ,pTzedsiębior­
s1 w,ie pracownuk zry.wa stus1melk najmu z pO[Yr,zcdnim pracodaw­
cą ,i dlatego lr,aci p,rawo do 'korzystania ze służbowego miesz:ka-

2* 
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n:ia w jego d-om:u (por. Zb. ur~ędowy Orz. Izby I za II'Ok 1928 
Nr. 105); -tymczasem ,doraź,ne zarol1kowanie nie ,tamuje pracow­
ni1kowii możności powróoić w razie 1potnzeby do ·P'racy u , lcgoż 

,praoodawcy, •pozaitem [pozbawienie •pracownrnka dachu nad gl1-
wą ,z 1przyozyny pnzygo•dnego zarobkowania zmu\Sz-aloby go do 
poprzesłania na zasiłkach z funduszu dla bezrobo•lnych. co ze 
względów natury go podarczcj nic byłoby pożądame. (OS:-.J. 
I z 6/12 1929 C. 1071 /29 Cl. sąd. L930 slr. 272). 

32. Uiply,w 01k1resu siedmiodniowego, o,zuaczonego w arl. 16 
rozpor,ządzen~•a Prezydenta Rzeczypospoli tej ,z 16 marca 1928, 
Dz. U. R. P. NT. 35, ']JOZ . 32-! o umowie o pracę robotnwków, ,po­
.zbawia ipracodawcę ,prawa s-korzyslaruia z szczegó.lneg-0 prwpistL 
art. ·2 i\lsl. 1 ]il. e) in fin ustawy -0 oc.hronie 1ok,atorów co •do 
wypowiedzenia mieszkarnia służbowego ,robotnLkowii w ,dama ·h 
fabrycznych ii ·kopalnianyoh bez 1po•dawania ważinej •pr,zyczyny 
wyipoW1iedizenia z ar,l. 11 u•slawy o ochro·uie loikailol!'ów. (OSN. Ul 
z 26/2 11930 R.w. 2·857/29 OSP. 2'-18/30). 

33. Budyneik administracyjny przedsiębiorstwa fabryczne­
go, zajęty •czasowo na mieszkan1ia slużi))owe, ,nie może być z tego 
powodu uwa,żany za dom f,abryczny {a.mitijuy w rozumieniu 
art. :& ust. 1 liL. e u.s•lawy o ochr, lok. (OS:-:. li[ z 4/3 1931 R. 
11 /31 Gł. IJ)ll'. 572/31). 

34. Po-dofiicer m.iej,slkiej ,sbraży ipożarnej 1po przeniesieniu 
go w rs-la,n spoczyn.kru nie ma praw.a do cl!IJI' zego zajmowania 
,m,i.eszlk!l'Ilia ·stużbowego . (OSN. III z 17/3 1931 Rw. 2.J.36/30 RPE. 
z 1931, &Lr. 789). 

35. Mieszlkania, s.ta•now.iące upo,sażc,nie shrwowe dozorców 
domowych, nie ,podlegają 1przepisom usl. o ·odbrr. fok. nawel 
w 1prz)'lpaclik,u, gdy do.zorca ,przed •objęciem s-lanow,isika 1Jrnrzyslal 
z ,tegoż mieszik,ania w charakterze lokalom. (OS:\' . I z 28/8 193l 
C. 781/30 RPE. z 1931 r. str. 19Z). 

36. Pojęcie •trwałości cz)lłi sLalości s-losunfou sl'llżbowcgn 

w spr.awach o eksmlisję ze \Służbowego n:uieszkainia w uomach ko-
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pal,nianych h1b fabrycznych w,inno być usfalone na zasaclzie ob­
jeklywnyoh danych w Olkrosftoh czasu .pracy , podług obow i ąz u ­
jącego rozp. Prez. z dn. l6/3 H)28 ,r. o umowie o 1n,acc; robolni­
ków (Dz. U. poz. 32·4) - ,przyczem rozporządzenie lo nfo uza­
łc•żnia s,Lalości ~losuniku służbowego od o,kolicznośd , czy przcd­
sięhioPshvo, z lkilórem ·roboln<i1k !Zawarł umowę IJ)~·acy, ,posiada 
cechy ,trwalo,§oi, w szczeg6tlności , ozy jost lo przedsięb,ion,lwo se­
zn 11 owe, czy leż nic sezonowe. (OS~. I. z 2/9 1931 308/31 Gł. sąd. 
1932, s lr. 180). 

37. Pud dornami fabrycznemi i kopalnianemi (l'ami lijncmi), 
qwdlcgającemti ochronie w 1nyśl ar,t. 2 us,t. 1 1i,t. ,,e" ustawy 
o oc hroni e !Olfoa•torów, należy rozumieć jedy,rnie budynJd spccjal­
n,ie posllawione •i :przeznaczone na ,drobne mieszkania dla w.ięk­
sz,ej ilości pracowników fabrycznych. (OSN. I. z 26/1 19:):l, C. 
575/32 , OSP. z. 9. l93:3). 

f) poJ11ieszczenia w hotelach, gospodach i pen­
sjonatach (pokojach umeblowanych) dziennie 
wynajmowane, z wyjątkiem jeżeli lokator zajmu­
je pomieszczenie przynajmniej od roku przed 
wejściem w życie niniejszej ustawy; wyjątek ten 
dotyczy tylko eksmisji, nie zaś ceny, jaką najmu­
jący pomieszczenie na zasadzie 1uzędowego cenni­
ka płacić powinien; 

1. Lokalor,zy miesrkający slale w hoilelach, nie lkor1Zyslają 
z dobrodziej lwa ustawy co do wysoqrnści komornego, chociażby 
pł,aciLl je nic dziennic, lecz np. mies,ięczn,ie. (OSN. I z 26/8 1926 
C. 101!/25). 

2. Ar,t. 2 u•s1t. 1 f 111ie z,rubez,piecz•a przed e1ks m,isj ą •lyoh loka­
lo,rów holelowydb1, lklórzy zajmują ,pomieszczenie przynajmniej 
od ro1ku pr,zed wejściem •ustawy i nie ptacą należności hotelowej. 
(OSN. I z 15/9 1926 C. 1173/25). 
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3. Art. 2 usl. I Hl. f nic ogranioza wysoko·śt:i ikomornego 
loka lora pom icszozci'1 w hotelach t!ub pcnsjonafach bez wzglc;­
ch1 na to , czy komorne ,ptaconc jest dziennie, miesic;czuic lub 
kwar'ialnie. (OSN. I 115/ 1926). 

4. P{>kój w ho•leh1 wynajqly za czynszem p!,atnym m:iesięcz­

nie lecz obliczanym według cen dziennych - korzy la z ochro­
ny lokatorów chociaż do po·wyż zcgo pokoju - jako .zajqlcgo 
w 1925 r. wyjqrlcik z arl. 2 11s-l. 1 !il. f) nie ma zastosowania. 
(OSN. 103/30). 

g) w letniskach i uzdrowiskach pomieszczenia, 
wynajmowane przez gości sezonowych; 

1. Z lego przcp,isu ustawy wyn.i,ka, 1iż ,ocJ11ronic lorkalorów 
podlegają miesZlkania w letnis'kach •i uzdrowi·s·kach, wynajęte 

dia zaspokojenia 1polrzcby stałego zamicsZikania, a 111ie mieszka­
nia wynajęrlc iprzez gości sezonowych, przybywających dla spę­
dzenia sezonu lelnicgo lub k<uracyjncgo. (OS~. I z 1/-! 1925 C. 
20-!2/24). 

2 . .Jeżcl:i lcJkal należy do przodsi<:biorslwa ipoik.ojów ume­
blowanych w miejscowości kuracyjnej , wledy ma zastosowanie 
art. 2 p. 1 1il. g. Nie ma wiQC powód obow,iąz•k11 składania dal­
szych jes,zcze dowodów, riż wyHająl Io.Im! w pr,zcdsic;biorslw,ic 
swem na sezon, a n.ie na sfale, a jeśh ,pozwany zaprzecza, iżby 
był Iokalorcm sezonowym, lo obowiązkiem jego jesl zarzuty swe 
udowodnić. (OSN. I z 13/11 1925 C. -!0/25, 'r. 131 Z>b. urz. z r. 
1925). 

3. Za gościa sezonowego należy uważać lOikwtora, folórego 
pobyt w letnisku lub uzdrowisku ,związany je ,[ z właściwościam~ 
leczniozemi hub ik.1imalycznemi danej miejscowości i ,który ma 
gló.wJ1e sied!iS1ko swe w innem miejscu, a więc dla 1pojęcia „go­
ścia sewnowego" n,ie ma J,sLOllncgo znaczenia ,termin, na jaki 
umowa najmu została zawarła, ,ani cza•s pobytu Jolka,tora w let­
niSlku lrub uzdrowisku; natomiast decy,duje tu cel, w ja,kim lo­
kator łam rprzebywa. (OSN. I z 3/12 1925 C. 1021.l/25). 
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4. Przepis len ma na wzgl(cdz,ic lyLko osoby, .przybywające 
z ,poza letnisk i uzdrowisJ, na czas kró,t1kicgo ZW}1kJe 1poby,lu dla 
udpoozyn,k,u lub kuracji. (OS:\!. I z 11/8 19216 C. 1301 /26). 

5. Najem s:kJlep,u w domu ·kor,zyslaj,1cy111 ,z ochrony l-0lrnlo­
rów w uzdrowisku nic ,rozw,iąz u jc ,się z upływem sezonu, na ,Jdó­
ry umowa na'jmu byta zawarła. (OS:\!. Ilf z 13/ 11 1928 Il.w. 
!Ofi-1/28 OSP. VI.Jl Hl ). 

6. Pod poj~cic ,pomieszczenie w rozumicmiu art. 2 liil. g, 
n a l eży 1podc i r1gnąć· nicly liko mics.vkania, ale 1i inne lokale, a więc 
i sklepy - gościem zaś jest ,nioly,llk-0 kuracjusz, lecz także !ku ­
p iec sezonowy. Przy ocenie cllara'.kleru sezonowości jes·t miaro­
daj na ,ly-tko lircść umowy najmu a nie fa!k1lyozne zamieszkanie 
(OS:\!. llI z 8/10 1929 H.w. 1009/29 Gł. są<l. 1930, s-tr. 272). 

h) pomieszczenia, wynajęte na przedsiębior­
stwa rozrywkowe, _jak: kino-teatry, kabarety , sale 
tańców, g1·y i podobne, chyba, że pnedsiębiorstwo 
jest prowadzone wyłącznie dla celów kulturalno­
oświatowych ; 

1. Lo,kal mieszczący przedsiębiorstwo ik.inema·tograf.iezne, 
prowadz-one w celadh zarol:,,kowych, nie pozosrtaje pod ochroną 
'P'rzepi u ar-t. 2. liil. h) us•l. o ochr. lok., chociaż w danym lokalu 
odbywaj:1 sit; wyświetlania na cele •pouczamia (1k,u,1:[uratno-oświa­
,towe) a przedsiGbiorcy optacają laikże pewne iprocen,ty na rzecz 
lowar,zyslw oświ:l'Lo,wych. (OSN. z 10/11 192,6, III. Rw. 2010/26) . 

2. Kino·leailry używane na cele 1rozrywlkowe .i zarobkowe, 
nie 1korzy,slają z ochrony, chociażby wyświellan.ia odbywały siG 
na podstawie liccncj1i ud,z,ielonej Towarzy&lwu Sz,koly Ludowej. 
(OS:\!. z 10/ LJ 1926 Rw. 2010/26). 

3. Lo,kal mieszczący sz,ko!<; •lai1ców poz,ostf.l.je ,pod ochroną 
1ok a,torów. (OSN. llI z 25/-1 1931 , 1 Rw. 1017/31 , G!. pr. z. 2-3 
1932, poz. 1'3). 
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4. Szlkola fańców nic należy do przed ięhiorslw roz,rywko­
,wych w rozumieniu arl. 2 usl. 1 ,liit. ,,ih" ustawy o ochronie lo­
katorów. {OSN. z 23/5 1931 , Rw. 1017/31. Gł. A. z 5. 1932) . 

5. P1rzy ,~k ,reśJ,eniu celów i charak!tent insty,tucjJ decyduje 
j •j siat ul. Roz,różn,iać należy cele, dla któryc,h instytucja zostal,a 
1po wola11a, od środrków , za.pomocą 1Jdórych cele łe mają być urze­
oz~·wistnione. Skoro latu,t tanowi, iż celem iusly,tucji jest krze­
wienie sz;tUJki i rozwój ż~·oia kuJ-turalno-lowarzy kiego, to oko­
l iczno~ć, że w lolkalu ,insty,tucjri mogą być upraWiiane rozrywki 
nic daje jeszcze podslawy do zakwaLifi,kowania insly1t1cji do rzę ­
du ,przcd,siiębiorshv o charaJk,terze zaroblkowym. (OSN. I ,z 7 /8 
1931. I C. 21:H /31 OSP. 53-1/31 ) . 

6. \ Vynaj la ozc;ść przestrzeni na samois,lne ,przedsięhior ­

slwo handlowe (w 1poczokaln,i kina na bLtfot) nie s•Lojące w żad­

nym zwią,zku z lokalem służącym na cele TO'zrywik.owe, podlega 
ustawie o ochronie lo katorów. (OS:\!. 11 1, z 7/ 10 1931 Rw. ll950 /31, 
OSP. XI. poz. 282 ). 

7. Kirwtea,lr nic ,11:aci chara1k1le:riu przedsic;bfornlwa zarob­
kowego przez lo, że dochody z n1icg-o u,zysk,ane, omacane są na 
cele ku1luralno-oświ,arlowc. Po111ieszczenie ITdnolealru nie podle­
ga w tym razie ochronie Juka lorów. (OSN. HI z 13/ 7 1932 Rw. 
371 /32, Gł. pr. z. 2. 193:3 ,poz. lil ). 

i) pomieszczenia, wynajęte na hauki i kantory 
wymiany, jednakże z wyłączeniem wynajętych 
instytucjom kredy towym państwowym i samorzą­
dowym, spółdzielniom kredy towym i ich związ­
kom ; 

Pomi eszczenia wynajt;le na hanki nie podlegają ograni­
czeniom oo do wy,sO'kości 1komornego, nawet wówczas, g<ly umo­
wę najmu ,zawa1,Lo ,przed wejściem w żyaie ustawy z 11 kwielnia 
1·921-1-, .Dz. U. R. P. Nr. 39, poz. -106. (OS . z 31 /8 1926 Rw. 
1118/26). 
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j) od dnia 1 stycznia 1926 r. począwszy - bu­
dynki, będące z przeznaczenia fabrykami i po­
mieszczenia w takich budynkach, wynajęte wraz 
z urządzeniem pędni na wykonywanie przemysłu 
przy użyciu siły mechanicznej; nie dotyczy to 
pracowni 1·zemieślniczycl1. 

Oclll'ona przedłuża się na czas do 1. I. 192? 
o ile wspomniane przedsiębiorstwo fabryczne 
w ciągu roku 1925' było co najmniej przez 6 mie­
sięcy czynne, a przed wejściem w życie niniejszej 
ustawy umowa najmu nie została prawomocnie 
rozwiązana; *) 

Por. or,zeczenia ,podane przy art. 1 pod 1, 2, 12, 14, 15, 16, 
21, 25. 26. 

l. O·pla:Ly komornego wcd!it1g ar,t. 6 usL 1 f m-0żna w związ­
ku z arl. 2 usl. l J1i I. j wymagać jedynie przy najmie budynków 
l'ab1·y()znych z LLrządz eniem pr;dni, ni e zaś pr,zy najmie wsz elki ch 
bez wyj.Jtlku budynków, chociażby przeznaczonych na l'abry,ki, 
Jem: 111ieza0<paitrzonych w takie urządzenia. (OS.N. I z 1/7 1925 
C. 7-!J/25). 

2. Budynki fabryczne, wynajęte bez urządzenia w n.ich ,pr,zez 
w!a ścic iela rpqdn•i na W)1konanie przemysłu przy użyciu siły m e­
chanicznej, podlegają us,tawi•e o ochr. ilo:k. , ohocia,ż1by ·pqdnie te 
'J)l'Zez najmobiorców na swój koszt urządzone zostały. (OSN. 
1 z 25 /9 1925 C. 71612-ó i\r. 112 Zb. urz. z r. 1925). 

3. Garaż, ,wynajęły na ,pomieszc.ze111ie s,amochodów, podlega 
us,Lawli e o ochr. IOik. (OS:\!. 111 z 9/J 1 1926 Rw. 1477/26 Gł. pr. 
340/27). 

*} W br.zmieniu us•lawy z 27 mrurca 1926 (Dz. U. R. P. Nr. 
30, ,poz. 185). 
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4. Piwnice i lodownie, •używane do celów przemysłowych , 

podpa,dają ipod poj<:cie lokalów przemysłowych , pozostających 

pod ochro n ą prze p1i1sów usfawy o ochr. loik. (OS.N. I!I z 10/11 
1926 Rw. 201 0/26 Gł. pr. 3!0/27). 

5. Każdy warsztat pracy, nieza le;\nic od jego wieUrnści , wy­
naję t y wraz z •przedm iotami , •k lórc lo1kah1wi nadaj ą charak ter 
przeds i ębiorstwa handlowego lub ·przemys ł owego , w myśl orzc­
cze11Jia Sąd u Na j wyższego \f r. f\li z 192-lc r. 11 ai l eży uważać za u rzą ­

d,zone przedsit;biorslwo, niepod legające przepisom us tawy 
o ochro n ie loka torów. (OS:\'. I z 2'8/ ll 1929 C. 1011 /20 G. S. 
1930 str. 2172). 

k) ogt·ocly i place, wynajęte jako przynależ­
ność mieszkania, z wyjątkiem wynajętych przez 
zakłady naukowe lub wychowawcze państwowe 
lub przez władze oświatowe zarejestrowane takież 
zakłady pry watne, oraz wynajętych pl'Zez zakła­
dy lecznicze, związki zawodowe i stowarzyszenia 
pracowników umysłowych i fizy cznych towarzy­
stwa kulturalno-oświatowe i SJ>ortowe. 

P.or. ou·,zecze111ia poda ne !)IZY a r,t. 1 pod 7, 8, 9, JO , I :3. 

1. Ogródek wynajęły razem z •mi cszllmnicm jes·t przynaki., ­
no~aią m ies,zikan.ia; s,ta nowi 1pnzedm io1t najmu a nie dzierżawy 
,i nic może być odrębnie wrpowiedziauy. (OS:-.'. z 2/4 192! Rw . 
!83/24 RPE. z r. 1925). 

2. Sady oddane lokatorowi do użyLkowauia są wyj<,:le z pot! 
odhrony lo,ka lorów. (OSN. z 21/ l 1925 H.PE. z r. 1925 ). 

3. P rzedtniul•em och ron y są tyl ko bud y111ki i ich części; p la ­
ce jako przedmiot najmu, nic korzy t ają z lej ochrony. Ogrody 
i place (wyjąwszy szczegó łowo o,zn aczon e wy,padk,i), wynajęte 
jak o przyna,leżność mieszk,ania , a więc !J ę<dące integralną cz~­
ścią p r,zedmio tu najmu wyj ęte są z pod ochrony ustawowej. 
(OSN. z 11 /3 1925 H.w. 4H/25 PPA. 125/25). 
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4. Ochrona lokatorów obejmuje lakże ogródki frontowe , 
ni e przedstawiające ze względu na swój mały obszar samodziel­
nej jedno.sitki goS1podaTczcj. (OSN. z 5/5 1925 OSP. IV 2172). 

5. Przevis len nie odnosi i.ię do owych drobnych cząstek 
nieruchomości (podwórza, ogródki i.zczrgMnic frontowe) pozo­
stających w ścisłej łączności z używaniem mieszkania a nie 
przedstawiających samej jednoslki gospodarczej i źródła racjo­
ll:thrnj do ·hodowości. (OSX. z 5/5 1923 Ili. Rw. 7l5/25, OSP. 
275/25). 

6. U Lawą lą objęte , ą place i ~kłady na wol11em rpowie ­
lrzu , na klórych z11a 1jd11ją się zabudowania wynajęte dla celów 
fabrycznych Lub zarobkowych. 

Ustawa mówi o budynkach w najszerszcm znaczeniu; za­
Lem szopy (1poddasza) są budyrnkami w rozumieniu arl. 1. (OSN. 
z J/9 19,25 Rw. 1122/25. PPA. 325/25). 

7. Oddanie gmnl[u celem wy ·Lawien~a na nim 'kantyny ko­
szar-owej jest najmem ,placu, nie ,korzystającym ,z odu·ony Ioka-
1lorów. (OSN. z 13/10 1925 Rw. 1924/25. RPE. z r. 192>6). 

8. Do 1)Jaców slrmowńących część sk la,dową zabudowa11 fa­
brycznych rprrnpisy ochu·onne mają zastosowanie. (OS:'\!. Plen. 
z 12/1 l 1925 Rw. 1296/~5 HPE. z r. 19216). 

9. PJace wynajęte ja,ko samoi lny prwdmio,l najmu nie 
podlegają odhro11ie ,lokl!'lorów, chociażby najemca własnym ko­
sztem za zgodą właściciela na wynajętym placu wysilawił budy­
n 'k. (OSN. Plen. z 12/11 1925. OSP. V 110). 

10. Place niezabudowane, wynajęte na cele przemysłowe 
lub na s,kład dr.zewa, nic pocL!egają ,ustawie o ochronie lo,ka1o­
rów. {OSN. z '2:2/6 1926 Rw. 1207/2·6. PPA. 378/2'6). 

11. Place wynajęte na cele handlowe i przemysłowe, bądź 
niezabudowane, bądź zabudowane, lecz wynajęte nie łącznie 

z ~abudowaniami j nie ja·ko ,przynależność tych zabudo.wa11 i ca­
łego 1przedsiębiorstwa handlowego lub przemysłowego, a jako 
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jedyny lllb główny przedmiot najmu, nie podlegają uslawic 
o ochronie Joka lorów. (OS.\. I. z 6/3 rn:rn I. C. 20:l9 /2\l Zb. urz. 
61 /30). 

12. Ogródki , wynajęte jaiko pr,zynalcżność mieszkania, a s la -
11owi,1cc jcrly,n.ic •u • pi ększen i e legoż i nie nadajqce si<; ze względu 
na mały obszar do racjonalnej gospoda1,ki , nie •porbpadają pod 
us,lawę o oehrouic lukalorów. (OSN. z 6/5 J\l31, lll. 1. Rw. 638/31. 
OSP. X. 357). 

2) W wypadkach, przewidzianych }}Od lit. a) , 
c), e) oraz i) ustępu 1, wynajmujący żądać może 
usunięcia lokatora jedynie w końcu kwartału ka­
lendarzowego, za poprzedniem co najmniej trzy­
miesięcznem wypowiedzeniem. *) 

J. Mieszkanie slllżbowe mo·żc .być W)'lpowiedzianc w ler­
minie u la wowym bez podania waiinych rprzyczyn wypowiedze­
uia. (OSN. z 25/11 192,t. O.SP. lV l l ). 

2. Przez ruplyw w rlokll spo ru m:asotk.resu , rprzcwi<l,ziancgo 
w ar,l. 2 cz. 2 c!Ja wypowiedzenia micsz1ka 11 s t,użbowych, ni e do­
znaje sanacji wy1powiedzenic sp óź ni one Lub skarga w11iesiona 
vrzcdwcześnie o zwrot miesz,kania. (OS\'. Plen. z 18/2 1926 Rw. 
2·339/25). 

3. Przepis us l~p u drugiego arf. 2 Ltslawy o ocl1ronic Joka­
lorów o ~-rzymi·esięcznem wy,pow,iedzeniu obowi ązuje także 

w ,tym W)'IPa,d,ku, gdy istnieje uzasadr1iuna 1przyc,z~,1rn do nalych­
mims'lowegu rozw, i ązania •srlo,snnlku s łu żbowego bez wyrpow,icdzc­
nia. (OSN. z 23/.! 1929, llI. Rw. 628/29. OSP. IX. 81 ). 

4. Upływ czaso1kres u pnewiclziancgo w art. 2 QJ. 2 w loku 
s por u 11,,ie sanuje wyipowiedzcnia uczynionego wbrew powoła -

*) W brzmieniu ustawy z 7 listopada 19-31 (Dz. U. R. P. 
Nr. 105, poz. 808). 
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nemu przepisowi. (OSN. J z 5/11 )929, Rw. 101 l /29. G. S. 1930, 
s t,r. 403). 

5. Przez wypowiedzenie lo ka lu w do m'll fabrycznym , pra­
cown ik zostaje u pr.zedzony, że wjnien opuścić miesz,kan ie w te r­
m ini e, przewidzianym w wymi enion~·m przepis ie. (OSN. I z 25 / 1 
19,H I C. 2'480/30. Zb. urz. 43 /31). 

6. vV)1powiedzen i,e i)_)raoownilkowi lokal u w do1ut1 fabrycz­
nym , o pante na al' l. 2 u st. 2, {Poaiąga za sobą !konsekwencje tyl­
ko w tedy, gd.v w lermirtie, wskazanym do wyprowadzen ia się , 

prawo ,prarowni1ka do ,korzys tania nadal z lo,kalu wygas i-o wsk u­
tek zu a,iez,ienia pracy w innem prz edsi ęhiorslwi e ornz gd~· m i<:· 
d zy wy;powicdzen iem mieszkania a terminem do wy,prowadzenia 
~ i ę up łyną ł okres cz tlsu. przewidziany w a r t. 2 lhSL 2 usfawy 
o oc hr. lok {OSN. I. 43 /31). 

Ro z dział Il. 

DOPUSZCZALNA PODWYZKA KOMORNEGO. 

Art. 3. 
1. Wynajmującemu i lokatorowi wolno jest 

zawrzeć na zasadzie wzajemnego porozumienia 
umowę co do wysokości i sposobu zapłaty komor­
nego, nie inaczej jednak jak na piśmie i na czas 
nie krótszy, niż na jeden rok. Nie dotyczy to atoli 
mieszkań do czterech pokojów włącznie. 

2. Jeżeli jednak umowa nie dojdzie do skutku 
lub nie będzie odnowiona, albo też jeżeli nie jest 
dopuszczalna, to wynajmuj;1cego i lokatora oho-
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wiązywać będą z mocy samego prawa normy, usta­
lone na dany okres czasu, zgodnie z przepisami 
artykułów 5-8. 

1. Urnowa najmu o lokal podlegający prz<l;>isom o ochro­
nie lokalorów może ,przyj ' ć do sku~ku, mimo że nie oznaczono 
wysokości ko1norncgo. (OS:-./. z 5/8 192-!. OSP. lll -!88 i z 23 /3 
1 926 H. W. 2,35/26). 

2. Czynsz najmu może być urnów;iony w świadczeniach 

niep,ienięż11yoh. Ja:k dł1ugo lrwa moc ,prawna u lawy o ,ochronie 
lokalorów, lo1ka•lor jesl obowiązany 1placić czynsz najmu, jaki 
oznaczy sąd albo 1.ll'ząd il"O.zjemozy. świadcz,enic, wymówione 
jesl w braku warumków z art. 3 obligalio nalu•ral~•s. (OSN. z 11/ 10 
1924 Rw. 1376/2-!. PPA. 18/25). 

3. Nie uwłacza umow,ie najmLl po~lanow,ienie, ie czynsz 
najmu ,podejmuje się opłacać jecle11 z dwóch najemców. Czas 
najmu nie J1wsi być ści śle okre.51ouy, wystarcza oddanie rzeczy 
do używania na pewien czas. (OSN. z 28/1 192'5 Rw. l ,99J /2-!. 
PPA. 119/25J. 

4. Czy IO'kal jcsl rnieszlkanicm czy lokalem przemysł-owym 
(,zajmowanym 1p-rzez s-lowarzyszen·ie) , roz lrzyga cel leżący w s•la­
lutowym zakresie rlzi,alania slowarzyszei"1. (OS;'11. z 3/2 192·5, Rw. 
29-1/25). 

5. Umowa o wyso'kość •komornego :m JOika! wzięły w na­
jem 1przez stowarzyszenie 1kupców na ce le s,[a<lLtlowe wiąże slro­
uy, choćby loka,! nie obejmował czlerecJ1 pouwjów. (OSN. z 25 /2 
1n5. PPA. 285/25). 

6. Jeżc1i silosunek najm.u pomiędzy s,tronami został roz­
wiązany mocą wyr~ku są,dowego, zawarcie no-wej umowy musi 
być udowodnione pismem. (OS-'\'. I z 3/2 1926. OSP. VI 309). 

7. \V myśl ustawy o odhlr. lokat., po Ltpływie 4erminu umo­
wy najmu }okalu puws•lajc z 11:ocy sameg-o prmva ip-omięclzy slro-
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nami zu,pelnie nowy slosuneik pra·wny, o:parly nie na umowie, 
lecz na usla,,ie. 10S;\. z 18 :~ 192H Hw. 2228/25. OSP. VI 22 ). 

8. Czynsz najmu o ile ,podlega swobodnemu ustaleniu przez 
s,lrony, może iby<'., oznaczony w waluCiie obcej lub według kur.~u 
waluly obcej. (OS.N. z 2/11 1926 Rw. 1982/26). 

9. Pracownie rzemie~ln,icze nie rpodpadają pod pr.zcpis arl. 3 
ustawy -0 ochronie lokalorów. (O5\f. III z 14/G 1927, Rw. 779/27). 

10. Jeżeli najemca, który j,uż zajmuje lokal i ,korzy la 
z ochrony Jokalorów, a wi,;c nie jesl w ,polożenju ,przymusowem, 
umawia siQ o rkomorne W)rż.sze, aniżeli ławki ustawowe, to wy­
najmrujący nie 1110:i.e srkarżyć o z,aptaclQ nadwyżad ,ponad rkomor­
ne uslawowc, ale leż najemca nie możl' w razie dokonanej za ­

piały dochodził- zwrnlu nadwyżki . (OS\'. llL z 23/8 1927 Rw. 
1257/27. OSP. VIJ 12 ). 

11. Umowa w m. śl arl. 3 usl. 2 ustawy o ochronie lokalu­
rów co do wysoko.~ci i zapłaty komornego, nie może by(: otlno­
wiona „miilcząco". O i:le Ledy z ruplywem czasu, na ,k,tóry ją za­
warło, nic zo.stala formalnie odnowiona, .lokatorowi rpnysluguje 
prawo domagania siQ ustal n,ia wysokości 1komornego zgodnie 
z ipirzepisami arlyikul'ów 5- 8 uglawy o ochronie lokatorów. 
(OSN. z 11 /10 1927, III Rw. 671 /27). 

12. JeżeJ,i iprzcdm:iolcm najmu było 5 pokoi bez kuchni 
i w konlrlllkcie najmu postanowiono, że najemca mający rodzi­
nę z kilku osób zJ,ożoną, ma p-rawo przerobi(: jeden pokój na 
kuchnię , ,to mies1Jkanie ,takie uważa się za Je-pokojowe. (OSN. 
z 18/10 1927 r., lJl Rw. 1932/27). 

13. Umowa o llwmorne za najem l-0lka1u sklepowego za­
warła przed wejściem w moc us lawy z l 1 ,kwielruia 1924 obo­
wiązuje strony i po wej'ciu lej uslawy w moc. (OSN. III z 9/11 
1927 Rw. 1632/27, PPA. 351 /28). 

14. Czynsz najmu, oznaczony na zasadzie dobrowolnego 
porozumienia się stron w umowie pisemnej, odpowiadającej 
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poslanowJeniom uslc;ipu p-ierwszego art. 3 ustawy o ocl1ronie lo­
katorów, nie mote by(· uznany za oczywiście naclinierny. (OS:s;. 
z 14/8 1928. III Rw. 2153/27. OSP. VIII, 193). 

15. Konlrllikl , ,dotyczący wytSokości czynszu sponądzony na 
piśmie przed wejściem w życie ruslawy o ochronie lo1kalorów 
z dn,ia 11 ik.wietruia 192,-l, Dz. U. R. P. Nr. 39, poz. 406, nie może 
sku, l 1kować iJO wejściu w żye1ie ,tejże ,usfawy (arii.. 33 us,t. 2). 
(OS)1. Ill z 18/12 11928, Rw. 2l68 128, RPE. r. 1929). 

16. \Vynagrodzenie za mieszkanie, zajmowane przez współ­
właściciela w więk,szym rozmiarze, niż by to W)1pa,da!,o wedh1g 
udzi,alu we ,ws·półwl,asnośc. i , oznaczone być ma według wartości 
UJżyUkowej całej nieruchomości, a n.ie według 1przep'isów o naj­
mie !lub o ochronie loka lurów. (OS . III z 21 /3 1929 Rw. 1666/28. 
PPA. 157/29). 

17. Postanowienie umowy najmu, wedłiug ktfo·ego n•ajemca 
dwupOlkojowego miesvkania ma sam ponieść koszil koniecznego 
remon,tu bez ,prawa regresu ,do wynajmującego , jest nieważne. 
(OS~. III z 9/-l 1'929 Hw. 2701/218. RPE. r. 1930). 

18. W sponze o zaiplatq czynszu n ,ajmu za lorka'l sklopow~' 
nie ulega ba,dan,i;u sądowemu oko1iczność, czy wyso,kość lego 
czynsz,u, umó:w1iona na 1piśm1ie, jest odpowiednia. (O15N. z 2/5 
192·9, III Hw. 2557/28. OSP. VIIT 45-l). 

19. Ar,t. 3 us!. 1 ucbyibil m,cyi.ność swobodnego, według uzna­
nia s,tron, określenia wysokości. komornego jedynie co do m.ie­
sz1kai'1 ido czlerech ,po1kojów wląci,nie. Ograniczenie •to nie ma 
zaslosowania do lokalów handlowych. {OS:\. z 22/5 1929 C. 
til8 /28. OSP. IX 11-l). 

20. Dobrowolna umowa stron o wysoilrnści czynszu ,podsta­
wowego lub mającego s,ię pla·Ciić za n.ieszlkarnie dwupokojowe, 
korzystające z ochrony loka,torów, nJe pozbawia lolkat-ora prawa 
ż,1dania , by urząd rozjemczy dla ,spraw najmu oznaczył na przy­
szło<<' czynsz należny ,za to miesz:ka,nie. (OS;'\/. III z 22/10 l 929 
Rw. 1398/29). 
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21. Sikoro umowa co do wysokości ikomornego może być 
zawarta 11,ieinac.zej, jark na r piśmie, dla odnowienia jej !konieczna 
jes,t forma IJ)isemna. To , leż z upływem ~erminu tej umowy 
w braku [)iscmnego -odnowienia. slosować należy stawki komor­
nego w myśl ar,t. 5-8 ustawy o ochr. lok. (OS?-/. I. 12•6/29). 

22. l 'mowa ustna o najt'm lokalu , porllcgającego ochronie 
Jukatorów, obowiązuje właściciela domu , mimo, że jednoc.:e• 
~nie umówiony LLSlnie c.zynsz najmu wyższy niż u-stawowy s1-ie­
wiqże lokatora. (O.SN. III z 5/2 1930 Rw. 20J5/29). 

23. Zawarcie 1przez slrony umowy najmu , ,przewidzianej 
w arl. :-l ustawy o ochron.ie lokatorów nie wyikh1cza możności 
stosowania arl. 10 lejlŻe usllawy w wy1)ac1kach , .w tym ostatnim 
przepisie przewidzianych. (OS'i. I. z 25/:l 1930, Rw. 47 /30 G. S. 
1931 , slr. 59). 

24. Umowa najmu, zawar-la przez loilrnloTa :z zarzą,dcą przy­
musowym realności , w !której znajduje się lokal oddany w na­
jem, wiąże lokatora, choćby nie była dana sądowi egzekucyj­
nemu do zalwicrdzenia. (OS:\'. llI z 9/9 1930 Rw. 1415/30. OSP. 
272/31). 

2ó. Cały przedmiot najmu należy Ltważać za lorka! przemy­
słowy, jeże!~ głównym celem najęcia było W)1konywanic w tym 
lokalu względnie w jego części przeds,iębior•stwa pr,zcmysrowego. 
(~SX Hl z 8/ 1 J931 1 Rw. 1860/30. PPA. 131 /:3'1 ). 

26. Mąż odipowiada wyłącznie za czynsz za miesz,kanie na­
jęte przez żoni;. Mąż jest lUpr,awn,iony do zaskarżenia imieniem 
własnem czynszu za 1okal w realności b<;d,1ccj żony i jego wła­
snością. (OSN. Jll z 11/2 1931 I. Rw. 2:-110/30. PPA. 97/31 ) . 

27. "\Vłaścioiel domu, któ•ry umowę najmu :z lokatorem za­
wi,1zal , zwrócić ma lokatorowi cz~·nsz przez tegoż zgóry zapła ­

cony za czas, ,przez 'który lokator już z najmu nic korzys·tal. 
(OSN. III z 11/ 7 1931 1. Rw. 1&66/31. PPA. 2!5/32). 

28; U&tawa, za&trzegając ,stronom co ido miesz-kai'1, sklada­
jącyob się z więcej niż czterech pokojów, wolność ustalenia wy-

Ochrona lokatorów. 3 
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so-kości czynszu , zaslcr-zegla Iem samem wolność· umowy co dn 
k.osztów na1)-raw u ,przeróbek. (OSN. III z 2ó/8 1931 Rw. 10-18/31. 
RPE. ,z l 932, sir. 796) . 

29. Jeżeli lo.k,ail w czasie, gdy ma według umowy być odda ­
ny tlo1katorow;i, zna,j<duje s,ię w sfanie niezdalnym do użytku , lo ­
kator bez wyznaczenia właścicielowi dodatkowego terminu do 
wykonania umowy n10że natychmiast rozwiązać umowę najmu 
i żądać zwrotu zadatku. (OSX. Ili z 9/9 1931, Rw. lól0/31, OSP. 
15/32). 

30. O ,te,m, czy zajmowany ,przez zmarłego lokatora lo1ltal 
miał charaik<ter mieszkaniowy czy 1przcmyslowy decyduje prze­
znaczenie spornego J-okalu p,rzy zawarciu umowy najmu. 

Kwestja, czy ,pTowadzen,ie laboratorjum analrilycznego oraz 
czy naś,w.iellanic z,a.pomocą aparatów specjalnych stanowi wy­
konywanie zawodu leka'l'Slkieg,o, jako wyma,gającą wiadomości 

specjalnych nie mo,żc być przez sąd roz,s1brzygnięl.a hez ud,zialu 
biegłego. (OSN. I z 7/12 1931 I C. 2:356/31 , OSP. XI, poz. 1-10). 

31. W myś,1 usilawy o ochronie lok,a:lorów ,do zmiany rat 
kwanlal,nych na 1Tuie\Sięczne nie trzeba umowy stron. (OSN. 
z 22/3 1932 I C. 17159/~H. OSP. XI ,poz. 5116). 

32. Zawarile iprzez st1rony umowy najmu ,lokali zachowują 
swą moc również 1pr,zy dziaianiu us,tawy o ochronie Jo:ka'lorów , 
o ile nie s11 sprz·eczne z '[)r,zepisam:i lej ustawy. Przeto ,przy roz-
1rnznawaniu pow6dzlw,a 01parlego na .zm,ianiie iprzeznaczenia lo­
kaJu, sąd nie może uchylić s,i<l o-d rozważenia warnnlków urnowy 
i zlożonyoh pr,zez slronę .powodową dowodów zmiany przezna­
czenia lokalu. (O-SN. f z 3/5 Hl32 C. 2276/:11 , OSP. z. -L 1933 r. ). 

33. Umowa o czynsz mż·szy od usfawowego jes,[ wai.ną b ez 
względu na formę jej zaww:cia ,j ilość ubikacyj mieszkania . 
(OSN. III z 23/6 1932 1. Rw. 708/32. PPA. 3-16/32). 

34. P~semrne umów,iony CZ)'l1sz najmu obowiązuje lokatora 
i w dalszych :latach, jeżeJi w umow.ie zawartej na rok ~strze­
żono, ,że w bra:k.•u wy,powiedzenia ,przed !końcem roku najem zo-
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slaje przedłuż,ony na aaslę,pny r~k u 1t1uk samo przedłuża się 

milcząco w da,lszydh lafach. (OSN. z 3/11 1932 r. III l Rw. 625/32, 
P. S. V III , poz. 386). 

35. a) Przep,is ,końcowego zdania art. 3 u.sławy ,z 1/.f 1925 
poz. 296 Dz. Usl. ni e sło i na 1pr,zesZlkodzie odmiennemu uslale-
11iu - 1przy wyll1Jiar,ze [])O-da1Uku od ;nJeruchomości na ;nasll}pne 
o,kresy ,poda1bkowe - danych fa'klycznych , ,przyjętych za pod­
stawę wymiarn na roik 192-t 

b) Po-<l1sfawę wymia-ru podabku od nieruohomości fob ,ich 
CzQ,śoi 1podleg,ającyoh .przepi1som ustawy o oohror11ie lt~ka1orów, 
w ł ych pr,zy.padkach, kiedy wysokość kom{Jrnego opiera się na 
um owie, przewidzianej w art. 3 ust. 1 lej ustawy, stanowi pełne 
umowne komorne. (Wyrok ::--. T. A, z -!/ t 1933 L. Rej. 1954/30, 
OSP. z. 6. 1933 r.). 

Art. 4. 
Pomieszczeń pobocznych, jak: przedpokoje, 

korytarze, werandy, łazienki, kuchnie, śpiżarnie, 
alkowy i pokoje dla służby nie zalicza się do licz­
by pokojów mieszkalnych. 

1. Komora ja'ko przynależność mieszrkania nie może być 
przedmiotem wypowiedzenia, m,imo, że ja,ko wybudowana w ro­
iku 1919 nie -podlcg,a us;Lawie o ochrnnie loka.torów, ·wypowie­
dzenie czę,śo'i ,pl'Zod.miolu najmu nie jest clorpu.szczalne, (OSN. 
III z 7/-! 1925 Rw. 51ł-t/25). 

2. MicsZlkan.ie uważać należy za czl.ero,po1kojowe w 1tym wy­
padku , jeżeli ,vłaścioiol ,zez.wo.lit Jiolkatorowi na ,przerobienie jed­
nego z rp·iQc.iu Q)Qkojów na 1JrndbJnię. (OSN. IlI z 18/10 1927 Rw. 
1932/27). 

Art. 5. 
1. Za podstawę do oznaczenia wysokości ko­

mornego za wymienione w art. 1 pomieszczenia 
3* 
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służyć ma komorne, płacone w cze1·wcu 1914 r. 
(podstawowe komorne). Wynajmujc1cy obowiąza­
ny jest udowodnić wysokość powyższego komor­
nego. 

2. Jeżeli p1•zedmiot najmu w czerwcu 1914 r. 
nie był wynajęty, jeżeli nie można udowodnić ów­
czesnego komornego, lub też jeżeli ówczesne ko­
morne było ze względu na specjalne warunki da­
nego stosunku umownego widocznie wygórowane, 
to urząd rozjemczy do spraw najmu lub sąd ustali 
podstawowe komorne według ówczesnych cen 
przeciętnych. 

3. W razie odjęcia ogrodu lub placu, wynaję­
tego jako przynależność mieszkania - litera k) 
ustępu 1 art. 2 - podstawowe komorne ulega od­
powiedniemu zmniejszeniu. 

1. Rozs trzygnięcie sp raw o trsfalenue po-ds lawowego ,ko mor­
nego i doda,~k ów należy - j eżc), i wy ta ni,ają s i ę jako 1py la 11i a sa­
mo is tne - do drogi ·pos tępowani a nieSiJOrnego; jeżeli zaś wy ł o­

ni ą ,s ic; w toku s,porn sądowego , j ak o ,pylan-ie wstępne do pos lQ­
powa 1ria s,porneg•o. (OS~. Pl cn. z 27/5 192'6 Rw. 11 3/26). 

2. Roszczcn,ia o zwro-t (li.Lb rpo!i ozeni e) nadwyżki komorn e­
go, zap łaco n ej ponad stawk i us ta wowe na !eży ocenić· werlł11g 

usLawy cywi,l nej. (OSN. z 23/8 1927, IJI Rw. 1257/27 , OSP. 12 .'28). 

3. Pobicraaie czynsz u w wysokości ,przenoszącej gran ice. 
zaikreślo n c w ar-t. 5 i 6 us t. o oc,h r . lo,k. m oże być uważane za 
li chwę ,tylko w waru nkach , gdy czy nsz 1pobi erany jes•t n a dmi er ­
ni e wysok i. (OSN. z 12/10 19'27, III Rw. l -!92 /27). 

4. Us la ł e ni•e lrn m orn ego p odS'lawo wego drogą um owy stron 
n ie 1p rzesz1k a,dza żądan,iu przez klórąlkolwJ ek ze -s tron ustalenia 
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tegoż. •komornego w dr-odze sądowego poslępow,ania nies,porncgo. 
(OSN. III z 25/10 1927 Rw, 648/27 PrPA. 68/28). 

5. Jeżeli wiadoma jest w~•soko ć płaconego komornego 
w czerwcu 1914, sl1uiy ona za podstawę u-stalenia czynszu usta­
wowego; czynsz ten może b_,·ć ewen·tualnie nawet obniżony , ale 
nig,dy •podwy,ższony, (OSN. III z 29/ 11 1927 Rw. 156·3/27). 

6 . . Tci.eli wysokość ;komornego, ,płaconego w czerwcu l 9 14 
jcs<t wiadoma, •to 11ie można uciokać się do oznaozen,ia IJ)ods,ta­
wowcgo komornego na ,podstawie orzcozenia znawców i ceri 
przccic:,tnyc h. (O.SN. ,z 1/10 192'9, HI. 1. R w, 682 /29). 

7. Do ważności umow~' najmu ,mieszkania nie jest rzecz,1 
konieczną ścis);e ,oznaczenie czasu, do k tórego urnowa ma Lrwa(-. 
(OSN. 1H z 1/9 19.30 Rw. 1407/80 PPA. 11 /.32), 

S. ,~ryi;o,kość kom.ornego podstawowego jes,t zależna od 
g łównego celu wynajęc-ia. (OSN. z 8/1 19.31 Rw. 1860/81 , Gł. A. 
z. 5 1932), 

O. Po,ds,tawą obliczania komornego za lokal wynajęły ob ce­
n ie na cole przemysłowe jes,t komorne p ł acone w czeq·wc,u 1914 
r, b.ez ,,~zględu na ,to, na jakie cele byl lokal ·len ,w czerwcu 1914 
r. wynaję-ly. (OS:'\. ffl. z 2/6 1981 J H.w. 722/31, PPA. 370/31). 

111. "'spól wlaścicic l bc:dący zarządcą wspólnej real ności 

może skulccznie żądać od drugie:::" wspólwhi•~cicicla opróżnienia 
mi oszkania zajmowanego we wspó lu ej rcalno.k i bt•z specjalnej 
u1,nowy. (OS\'. HT. z 1/12 19il1 1 Rw. l58i1 1ilt. PPA. 112/32). 

Art. 6. 
1. Wysokość komornego za wskazane w art. 1 

pomieszczenia, z wyjątkiem wypadku, przewidzia­
nego w ustępi e 1 art. 3, nie może przekraczać ozna­
czonych poniże.f stawek procentowych, które wy-

.noszą na d1·ugi kwartał 1924 r.: · 
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a) dla mieszkań jednopokojowych, złożonych 
z pokoju i kuchni, lub samego tylko pokoju, bądź 
samej kuchni - 5°10 przypadającego za ten czas 
podstawowego komornego; 

b) dla mieszkań, złożonych z dwóch lub trzech 
pokojów, dla lokali handlowych, przedsiębiorstw, 
wykupujących świadectwa przemysłowe IV kate­
gorji i dla lokali, mieszczących pracownie rze­
mieślnicze, wykupuj1:1ce świadectwa przemysłowe 
VIII kategorji, oraz dla wszystkich innych po­
mieszczeń oprócz wskazanych pod literami a), 
c) - f) 10°10 przypadającego na ten czas podsta­
wowego komornego; 

1. Jeżeli lokal nie został wynaj<:ly na miesiikanie dla osób 
fizycznych , lee.z na rzecz slowar,zyszenia, klórego celem, sta­
tutem określonym są sprawy handlowe i przemysłowe, lok-al jest 
przemysłowym . a nie mieszkani em. (OS:\'. z 25/2 1925. PP.\. 
285/25). 

2. vV.edh1g ,przepisów Ltstawy o ochronie l•o•katorów Skarb 
Pa11stwa płaci komorne, według tilości ·pomieszcze1i, o ile wy­
miar •komornego nie podpada pod inną szczególną slawkc; art. 6. 
(OS:\'. Plen. z J 2/ l l 1925 RPE. r. I 926). 

c) dla mieszkań, złożonych z czterech do sze­
ściu pokojów, dla pomieszczeń, zajętych przez za­
kłady naukowe i wychowawcze, zarejestrowane 
przez państwowe władze oświatowe, oraz lokale 
spółdzielni robotniczych oraz robotniczych związ­
ków zawodowych, a nie podpadających pod posta­
nowienia litery a) lub b) i dla lokali, mieszczących 
pracownie rzemieślnicze, wykupujące świadectwa 
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przemysłowe VII kategorji - 15"/0 przypadające­
go na ten czas podstawowego komornego; 

1. Slkarb Pai'1slwa ma •orpłacać czynsz 1laik1i •sam jak każdy 
najemca. (OSN. z 17 /11 1925 Rw. 1'89L /25. PPA. 45/26). 

2. Za fokal wynajęły ,i używany na bursę opłacać należy 
komorne wedtug Jril. ,,c" a nie „d " ant. 6 1us,t. 1, ch-ociaż,by sla,lut 
sfowa,r,zy,s,ze-i1i,a 1pT•owa,dn1,ceg-o bursę Laikiej czynności nie prze­
widywał. . (OS \' . Ill z 8/10 1929 Rw. 912 /29). 

d) dla sklepów i innyc11 pomieszczeń 4a~dlo­
wych i przemysłowych, za które podstawowe ko­
morne w stosunku rocznym nie przekraczało sze­
ściuset rubli, względnie tysiąca dwustu marek nie­
mieckich, względnie tysiąca pięciuset koron 
austrjacko-węgierskich, dla pensjonatów (poko­
jów mnehlowanyc11), pracowni, nie połączonych 
z mieszkaniem, z wyjątkiem pracowni artystów 
malarzy i rzeźbiarzy, oraz dla mieszkań, złożonych 
conajnmiej z siedmiu pokojów - 20°/0 przypada­
jącego za ten czas podstawowego komornego; 

e) dla sklepów i innych pomieszczeń handlo­
wycl1 i przemysłowych, nie podpadających pod 
przepisy liter h), c), d) i f), oraz dla hoteli ~ 25°/0 

przypadającego za ten czas podstawowego komor­
nego; 

Normy komorniane za 1wjem budynków fabrycznych, 
w który,ch najmobi-orca sam tJr,ząd,z,ił własną ,pędnię na wyiko­
nywa,nie przemysłu ,przy użyoiu si ły mechanicznej, wJriny być 
określone wedtug ,prz-epis u rp unlklu e) us1. 1 a11t. 6, a nie rpunldu f) 
tegoż artykułu. (OSN. I z 25/9 1925 C. 7-16/25). 
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f) dla budynków fab1·ycznych i J>omieszczeń, 
wymienionych pod literą j) ustępu 1 art. 2, aż do 
czasu wyjęcia tych budynków i pomieszczeń z pod 
działania niniejszej ustawy - ,0°/0 przypadające­
go za ten czas podstawowego kom01·nego. 

2. Pomieszczenia, zajęte na redakcje i admi­
nistracje czasopism i na· wykonywanie wolnych 
zawodów, oraz lokale pracowniczych związków 
za.w~dowych, i instytucyj społecznych i kultural­
no-oświatowych nie hęd,1 zaliczone do pomie­
szczeń handlowych i przemysłowych. 

3. Stawki procentowe, wymienione w ustępie 
1, wzrastają od 1 lipca 1924 r. do 1 stycznia 192, 
r. 1

') co . kwartał o 4°/ 0 podstawowego komornego, 
a od 1 stycznia 192, r. co kwartał o 6°/0 podstawo­
wego komornego. Podwyżki ustają z chwilą, gdy 
komorne dosięgnie wysokości 100°/0 podstawowego 
komorneg·o. 

*) 1. Us ta wa z 27 ma rca 1926 r. (Dz. U. R. P . Nr. 30, poz. 
185) zawiesiła ,pr zewidz;ia ny w art. 6 us t. 3 w zros t s ta wki pro­
cen towej , wymi en io nej w ar{. 6 u!>l. t li l. a) cło dnia :H gru d11in 
19216 r. 

2. Us La wa z 29 grud ni a 1926 r. (Dz. U. R. P. :,,; r. 128, poz . 
757) pr,zedlużyia zawi eszenie wzrostu le j slaw,k.i d o dn ia 30 
ozcrwca 192·7 r. 

3 . . RoZ!p0·rzą,dzenic Prezy den<la Rzecz)1posp. z 27 czerwca 
1927 r. (Dz. U. R. P . :,,.; r. 58, poz. 505) ,przedłu żył o zawieszenie 
wzros-Lu lej s ta wiki do dn,ia 1 s lycz·ni a 1928 r. 

-!. Roz po rządzenie Prezyd enta Rzeczyposp. z 19 gntdn ia 
1927 r~ (Dz. U. R. P. Nr. 11!, •poz. 970) ,pr z edłu ży ł o iawies.zenie 
w,zr-os lu -Lej s,tawiki do dnia 30 czerwca 1928 r . 
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4. Suma komornego, obliczona w powyższy 
sposób w -ruhlacl1, markach niemieckich lub koro­
nach austrjacko-węgierskich, będzie przeliczona 
na złote, równe złotemu frankowi , według nastę­
pującego klucza: 100 rubli = 266 złotym, 100 
marek niemieckich = 123 złotym, 100 koron 
anstrjacko-węgierskich = l05' złotym. 

1. Komorne za l egłe w. czas do 1 czerwca 1924 należy prze­
rac hować wedłng zasad ws,kazanych w 1p1p. 4 i 5 ar<l. 6. (OSN. 1 
z 4/ 11 1•926 C. 62/26 Zb. ur,z. Nr. 168 z r. 1926). 

2. ArL 6 ust. 4 nie zawiera pos'tanowien:ia, by komo rne 
mi a ło być pl-acone ;w złoc i c. Jeżeli zaś uży,te tam zostało wyra­
żenie: ,,zl-o ly, ró wny ,złotemu fr,ankowi", to tyliko ze względu na 
to, że w dacie wy-cla·nia ustawy o ochTonie !()lkatorów zlo,te nie 
by ł y jcs.zczc wp1rowadz,onc ,do obiegu, zachodzi ł a wjęc ,polrzeba 
us la lenfa na czas ,p1,zejściowy sposobu uiszc,Źanja 1komornego 
w ma11kach ,pols,k,idh i d la tego pojęcie .,złotego równego złotemu 
frankowi'•. bliżej określone w na lępnym (5 ) us.tępie lcgoż art. 6 
us,tawy, ,po wycofaniu wal'Llly markowej i wprowadzeni u z ł otego, 

jako Ś<rodlk a płaln, i czego. slracił-o swoją akl ua,lność i . przes t ało 
obo wi ązywać· , minęła bowiem potrzeba te,g,o pojęcia, wobec 
is•ln ie11iia rzeczywistej wa lu1ty ·zJ.otowej. (OSN. I z 21/9 1927 C. 
56+. /2 7 RPE. z r. 19218) . 

. 5'. Aż do wprowadzenia złotego jako wyłącz­
neg,o środka płatniczego komorne, oznaczone 
w złotych, może być płacone w markach polskich 
według kursu franka złotego, ustalonego i ogłasza­
nego w Monitorze Polskim przez Ministra Skarbu 
na zasadzie art. J ustawy z dnia 6 grudnia 1923 r. 
o zastosowaniu stałej jednostki do obliczenia da­
nin, niektóry ch innych dochodów pnblicznych 
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oraz kredy tów, udzielanych przez instytucje pań­
stwowe i samorządowe (Dz. U. R. P. N r. 12?, poz. 
1044), a obowiązującego w dniu zapłaty komor­
nego. 

6. Na żądanie lokatora komorne płatne będzie 
w ratach miesięcznych. 

1. Lok,ator. który rumówiwszy ię z wynajmującym o czyns,z 
kwartalny, oświadcza , iż czyrnsz będzie placit micsic;cznie, stwa ­
rza ważną przyczynę ,wypowiedzenia, jeżeli popadnie w zwl·o'kę 

z za,pi,a'lą 2 rat miesięcznych. (OSN. z 25/2 1925, Ul Rw. 29!/25. 
OSP. 205/25). 

2. Umowę najmu uważać należy za miesjęczną, jeżeli po 
wpływie pierwi.zego roku na ik.tórego , ])'r,zeciąg umowę rpierwo-lnie 
zawarto. czyn z nadal opłacany jesl w ratach miesięczny.eh. 

(OSN. III z 5/1 11}26 Rw. 2-~82 /125. OSP. \'Ili 293). 

3. Jeżel i najemca slk,or,zy,slal ,z rprzeipisu art. 6/6 ust. o ochr. 
lok. , przychodzi do kuł,ku nowa umowa co do 1crminów ,płat­

ności komornego ; w raz,ie nicdot,rzymania ,tych terminów mi e­
sięcznych mają zastosowanie przepisy § l l 18 uc. ,i ar•I. 1 l/2 lil. a 
ust. o ,ochr. lok. (OSi\. 111 z 27/-1, 1927. OSiP. VI !37 ). 

4. Przopis a'!'l. 6/6 ust. o ochr. lok. jest uslanow.iony wy­
łącznie na 'kor.zyrść IOikatora, aby mu ula,twić ,zapta,tę komornego. 
\Yobec lego przychodzi do skutlku nowa umowa, ,dotycząca ter ­
minu płatności .komornego, ,k,Lóra mus-i by(• ,przez obie s,lrony 
dotrzymana, jeś.hl lo,kalOT wbrew poprzedniej umowy, żąda jed­
nostronnie rozło·żell'ia komornego na ra'ly miesięczne. (OSN. III 
z 27 /! 1927, Rw. 2631 /26. OSP. VI 437). 

5. Jeżeli lokator skorzystał z -prawa 01pl.acan.ia .komornego 
w ratach miesięcznych , iktórc dawniej opłacał •kwar·laluie, zwlo­
ika w zapłacie dwóch rat miesięcznych uz,asadni.a rozwhµan,ie 
umowy. (OSN. I z 30/6 192·7 C. 686/26 Zb. urz. Nr. 80 z r. 1927) . 
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"?. Zapłata komornego może nastąpić za po­
średnictwem poczty . 

1. Ziożenie czynszu najmu do d Dpozylu sądowego nie sla ­
n owi zapłaty czynsz1.1, jeż eli ni e było wanm,ków składu z § 1425 
u. c. ams-tr. (OS~. III z 20/9 1927 Rw. 1631/27. PPA. 65/28). 

2. J'.\adani e na ,poczlę jes1t równozna czne ,z zapl ail.,1 w Lem 
znaczeniu, iż na wy.padek niedoj ścia ,przesyt,k,i ;pocztowej do rąk 
właśc i ciehl niema mo wy o zal egłośc i czynszowej . (OSN. II J z ! / ll 
1930 1 Rw. UH5/30. Z•b. urz. 229/30). 

Art. "?. 
1. Ponadto właściciele domów mogą pobierać 

tytułem komornego od lokatorów za przedłoże­
niem im szczegółowych rachunków opłaty dodat­
kowe w wysokości rozłożonych w stosunku do 
podstawowego komornego wydatków, a miano­
wicie: 

a) za opłaty gminne od dostarczania wody i od 
kanałów, a w miejscowościach, nie posiadających 
powszechnych urządzeń wodociągowych i kanali­
zacyjny ch, tudzież w domach, z taki em i urządze­
niami nie połączonych, za dostarczanie przez wła­
ściciela wody do urządzeń wodociągowych, kanali­
zacyjnych, asenizacy jnych oraz za wywóz nieczy­
stości kloaczny ch; 

1. Poda,tek wodociągowy podpada pod pojęcie op iat gmin­
nych od do,s.tarczania wody. (OSN. III z 9/6 1930 Rw. 125/30. 
RPE. r 1931, slr. 783). 

2. Art. 7 ustawy o ochronie lok,alorów ;w związku z w:u­
pełniającemi przepisa011i ma na w:i,ględzie tyl:ko możność pobie-
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rnn ia przez właścic,iela domu od biorącego w najem opiaty za 
wodi; w razie rzeczywislcg·o z niej ,korzystania, lecz nic· przewi ­
duje przymusowego obciążenia Lą opłatą lokatora. jeże l i z wod y 
ni e korzysta. (OSX. I z 11 /6 t 9:11 C. 2-!8/:31. OSl. XI, poz. 50). 

b) za czyszczenie głównych przewodów komi­
nowych, za do.starczanie światła do sieni, schodów, 
korytarzy i podobnych pomieszczeii, wreszcie za 
wywóz śmieci; 

c) za wydatki na wynagrodzenie dozorcy do­
mu, jednak bez wliczania w nie wartości dostar­
czonego dozorcy domu mieszkania . .Strony mogq 
się umówić o ryczałt dodatkowyc~ opłat powyż­
szych w stosunku procentowym do opłaconego ko-
mornego. . 

2. Opłaty dodatkowe, wyliczone pod literami 
b) i c) ustępu 1, ustają i obci,1żają właściciela, sko­
ro komorne od danego pomieszczenia przekroczy 
50°1o komornego podstawowego, opłaty zaś, wyli­
czone ·pod literą a), skoro komorne to osiągnie ?5-°lo 
podsfawowego komorneg·o. Właściciele budynków 
fabrycznych i pomieszczeń, . wymienionych w art. 
2, lit. j), ust. 1, mają prawo do pobie.rania opłat do­
datkowycl1, wyliczonych pod literami a), b), c) , 
oraz do opłat na ubezpieczenia od ognia do czasu, 
gdy komorne to osiągnie ?5"/0 podstawowego ko­
mornego. 

Zaciqgnięly ważnie przez l okatora przed wcj ' L:iem · w ży­

cie ustaw~· 1> ochronie lo,katorów z 11 kwietnia 1'92± r. Nr. 39, 
ipoz. 406 Dz. U. R. P. umowny obowiązek op lacauia podatku 
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wodociągowego nic us ta je z mocy ,przepisu art. 7 ust. 2 wspom ­
ni an ej us tawy &koro ko nwrne osi ągnie 75°1o podstawow ego iko­
mornego. (Zasada •pra wn a UC' hwa lnna J)rZC!z 7 sędziów OS).l , Ill 
z 18/12 1930 Rw. 520/30. OSP . 323/31). 

3: Przepis ust. 2 nie ma zastosowania do opłat 
za wodę i za kanały w domach _ znajdujących się 
w miastach albo w uzdrowiskach, uznanych za po­
siadające charakter użyteczności publicznej, 
względnie w częściach miast lub wspomnianych 
uzdrowisk, które gminnych urządzeń wodociągo­
wycl1 i kanalizacyjnych w dniu wejścia w życie 
ustawy nie posiadały, skoro domy takie zostały po­
łaczone z wodociągiem gminnym, albo z kanałami 
gininnemi. *) · 

4. Właściciele obowiązani są wywiesić i stale 
utrzymywać w ]}]'am.ie domu ,,na widocznem miej­
scu wykazy z oznaczeniem w,ysokości wymienio­
nych w ustępie 1 ciężarów i kosztów, tak wedle 
stawek z cze1·wca 1914 r., jak i obecnych, wysoko­
ści podstawowego komornego od poszczególnych 
pomieszczeń, sumy, przypadającej do rozłożenia 
na lokatorów, oraz kwot, wypadających z podziału 
na poszczególnych lokatorów. 

5'. Każda ze stron może zażądać za miesięcznem 
wypowiedzeniem uchylenia umowy o ryczałt na 
rzecz ustawowego obliczenia wedle przedłożonych 
racl~unków szczegółowych. · 

*) ·w brzmieniu Rozporzą d Lco i a P rezydenta RzplleJ. 
z U ma rca 1928 (Dz. U. R. P. Nr. 31, rpoz. 2•97). 
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Art. 8. 
1. Wynagrodzenie za oświetlenie, ogrzewanie 

i ciepłą wodę z własnych urządzeń centralnych 
oznacza się osobno według rzeczywistych kosztów, 
przypadających na dane pomieszczenia w stosun­
ku do ich pojemności. 

1. Z nafory tunowy najmu miesi,kania zwłaszcza w mie­
ście, gdzie elek,trycznc oświe-Ll cnie miesztk,a1'i. je-sil normalne i po­
wszedlmie stosowane, wynika, że zaprowadzenie talk,iego oświe­
tlenia •przez loka•tora wchodzi w zaikres używania mieszkania 
zgodnie ż jego prc2eznaczell'iem, chyba, że umowa najmitL zaw,iera 
za,kaz w tym w,zględzic, a l•bo ,przepu·owadzenic Jnstalacji sprze ­
ciwia się umowie najmu z ,powodu szczególnyeh o,koliczności. 

(OSN. I z 29/10 192'4. OSP. IV poz. 5). 
2. Lokato.r mo•ż,e uzyis.kać L~poważn.ienie od sądu do zało ­

żenia wl,asnym •kosztem 1piona do świaitła elektrycznego i do złą ­

czenia go ,z mufą elektrowni miejskiej , znajdLującą się ,w piwnicy 
cfomu, w którym miesz•kanie wynajmuje. (OSN. I z 29/10 192'-l 
OSP. IV poz. 5). 

3. Umowa o ogr,zewaniie l•olkalu z urządzc11 centra lnych j est 
umową samoi•sitną, rueza:leżuą od umowy najmu. (OSX z 6/6 
1926 Zh. urz. z r. 1926 str. 1775). 

4. Lokator nie jest obowiqzany 1przyczyruiać się do /kosztów 
remontu ko-tlów centralnego ogrzewania, natomiast ohowiązany 
jest przyc,zyniać się do tkosztów opalu i czy,szczenia urządzenia . 

(OSN. I z 15/ 1 H>29 C. 1857/29 Zb. urz. Nr. 15 r. 19'29). 

2. Na 1 października wynajmujący może żą­
dać zaliczki, nieprzekraczającej ,0°/0 domniema­
nych kosztów opalania pieców centralnych, a 1 
stycznia dalszej zaliczki w wysokości 2,0

/ 0 • Osta­
teczne obliczenie kosztów następuje najpóźniej 
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1 maja według książek i dowodów, które wynaj­
mujący na żądanie lokatora niezwłocznie winien 
przedłożyć. 

·'J. Przy obliczeniu dopuszczalnej według arty­
kułów 5 i 6 normy komornego potrącić należy 
z podstawowego komornego 8°/0, jeśli ono obejmo­
wało także wynagrodzenie za powyższe świad­
czenia. 

4. Wynagrodzenie za używanie dźwigów 
(wind) osobowych oznacza się również osobno we­
dług rzeczywistych kosztów i pobiera się co kwar­
tał zdołu od lokatorów, zajmujących mieszkania 
na I piętrze i wyższych piętrach z wejściem do 
mieszkania p1•zy klatce windowej. 

Przepis art. 8 ust. -ł us tawy o ochronie lokatorów daje 
w)'lpuszozającemu w najem możność uzys:ka ni a zwr,o ht kosvtów, 
związanych z bezpoś redn icm u żnvaniem ciź.wigów osob owych 
przez najmujących , n ie upra wn ia go a toli do ,p r ze łoże nia n a 
tych osta tni ch k osztów r emontu dźw igów. (OS;-.; _ I z 20/ 1 t 1930 
J C. 16H/31. OSP. XI rpoz. 135). 

Art. 9. 

1. Za p1·zedmiot najmu, który lokator w calo­
sc1 lub części odnajmuje dalej bez dostarczenia 
urządzenia domowego, wolno umówić tylko takie 
komorne, które przekracza komorne, płacone 
przez lokato1·a, obliczone za całość lub odpowied­
nią część, jednak bez opłat dodatkowych (artyku­
ły? i 8), najwyżej o 30°/0 • 
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2. Za dostarczenie sublokat01·owi urządzenia 
domowego wolno oprócz komornego umówić tylko 
odpowiednie słuszne wynagrodzenie, które jednak 
w żadnym razie nie może przekroczyć ,5°/0 komor­
nego, jakie płaci lokator za pomieszczenie odna­
jęte. Oprócz tego wolno pobierać słuszne wyna­
grodzei1ie za dalsze świadczenia, dostarczane sub­
lokatorowi przez lokatora . 

.3. Udział sublokatora w opłatach dodatko­
wycl1 (artykuły , i 8) nie może przekraczać kwo­
ty, jaka przypada na odnajmowańe pomieszczenia. 

J. \Y wyipadku wynajęcia miesz.kania z meblami wypuszcza ­
jąca w najem ma prawo żądać zwrotu mebli bez ,względ,u na Io, 
że najem micsz,kania z mocy uslawy o ochron,ie lok.atorów lrwa 
nadal. (OSP. 360/25). . 

2. \V wypadku dostarczenia sublokatorowi urządzenia do­
mowego lokalor główny narażony jesl na -slraly w kułek s to p­
niowego zużycia uTZądzenia domowego, spr.zę,lów i mebli , n ie­
kiedy bar,dzo war,lościowych ; wobec lego s,taW1ki •procentowe 
wynagrodzenia za podnajem. acz:kolw,iek stanowią sprawdzian 
dla określenia nadmierności komornego za podnajem, lo jedn ak 
nie wyłączny , zwłaszcza jeż eli się .zważy , iż wysokość komor­
nego w czasach zdeprecjonowania i niestałości waluty nie odp o­
wiada normalnej wysokości , a przelo w każdym ,poszczególnym 
w:inpacLku należy ustaLić , czy komorne ,pobierane od ublokat o­
ra , z uwagi na ilość sprzę tów domowych , ich stan - i wart o.'..<'· 
istotni e jesl nadm.i em e, iż może być ustalone z,a ważną przy ­
czynę eks1nisji lO'kalora. (OS~. I C. 36-1/25). 

- 3. Aczkolwi ek stawki procentowe wynagrodzenia za p od­
najem .z dostarczeniem sublokatorowi urządzenJa domowego sla­
nowi:1 sprawdzian dla określenia nadmiernoki tego wynagro -
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dzenia, Lo jedna,k nie .są one wSlkaźnikiem wyłącznym, a przelo 
w ikażdym •poszczególnym pr.zy,padku należy ~1stalić , czy wyna­
"rodzenje, pobierane 1przez głównego lokatora, z uwagi na j[ość 
dostarczonyc,h sprz<:tów domowych , ich stan, war.tość ~ stopnio­
we zużycie, istotnie jest tak nadmierne, że może być uważane 
za ważną rprzyczynę eksmisji lokatora. (OSN. I. 76/26). 

4. Za podnajem rpokoju należy płacić podwyżki według 

wielkości całego micszkan,ia. Przepisy o czasowem wstrzymaniu 
podwyżek od mieszka1\ jedno-pokojowy.eh nie mają zastosowa­
uia do ,podnajmu jednego ,pokoju z większego mieszkania. (OSN. 
III z 17/1 1928 Rw. 81 /28 RPE. z r. 1928). 

ó. Przepis art. 9 usl. 2, mający na celu zapobieżenie pobie­
rnnia od subloka>lorów nadmiernych opiat pod postacią wyna­
grodzenia za dostarczenie urządzenia domowego, ma na wzglę ­

dzie jedynie urządzenie zwyikle, konieczne w codziennem życiu 
i nie ,przekraczające normy pr.zecic:,tnych ,potrzeb sublokatora. 
Jeżeli więc shvierdzono, że lokator dostarczył sublokatorowi , 
oprócz zwykłego urządzenia domowego, różne przedmioty zhyl ­
ku. jak dywany, gobeliny, lustra, dzieła sztuki, srebra, szkła 
i e1,wi y, ma sąd podstawę do wnjosku, że pobieranie przez 
lokatora za wynajem tych przedmiotów opiaty, ,przekraczające 
normę W)'kazaną w ,przytoczonym wy,żcj ,przepisie, nie stanowi 
ważnej przyczyny rozwiązan,ia najmu w ro,zumieniu ar,t. 11 ust. 
2 lil. d ustawy o ochronie lokatorów. (OSN. I. z 28/9 1928 C. 
;{02/28 HPE. z r. 1929) . 

6. Sławiki procentowe wynagrodzenia za podnajem ustano­
wione w art. 9 ustawy o ochronie lokatorów, są bezwzględnie 
wiążące tyJ.ko w stosunku mic:dzy lokalorem a sublokatorem; -
natomiast o ile chodzi o przyczynę wypowiedzenia z art. 11 
ust. 2 1it. ,,d'", mają one znaczenie wylyczncj. Tylko znaczne ich 
przekroczenie, mające cechy wyzysku i zapewniające głównemu 
najemcy niestosunkową korzyść, uzasadniają przyczynę wypo­
wiedzenia według ar,t. 11 lit. ,,d· ' ustawy o ochronie lokatorów. 
(OSN. III z 9/4 1929 Rw. 2787/28, Gł. 1>r. r . 1929, str. 439). 
Ochrona lokatorów. 4 
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7. :'-!admierność wynagrodzenia za podnajem, klóra uza­
sadnia ·przyczynę wypowiedzenia z arl. 11 lil. d), n.iekoniecznie 
istnieje j u ż wszędzie tam, gdzie Io wynagrodzenie przewyższa 
stosunek wysokości ,komornego za ,podnajem do ,komornego za 
najem , określony w arL 9 u I. o och r. lok. 

Przepis arl. 9 do tyczy wyłącznie s,los u1~k•u m i ędzy loka to­
rem i su bl-olka torem i Ly,l,ko ten os,ta·l111i może s it;'. nai'1 ,powo ływać, 

a le nie w łaścicie l do m u. Nndm, i erno,ść wyn agrodzenia z ar,t, 11 
li,t. d) ocenia są,d w każdym wy,prudku , n ie będ,1c .kn:,powany 
arl. 9. (OS.\J. lll z :30/-i 1929 Rw. 100± 29 PP.-\ . 2·9/30). 

8. ' fa wet w razie islnien.ia .podnajmu wJia.~cioie l domu może 
domagać s ię ,dopełnienia umowy najmu np. zapla•l.y czynszu 
ty lko od najemcy. Żądanie jego o wynag rodzenie szkody z ly­
Lulu L1mowy najmu, gdy istnieje możliwość świadczenia przez 
najemcę , nie może być skierowane przeciwko podnajemcy. 
(OS:\'. lII z 22/ 1 1930 Rw. 1078/29). 

Art. 10. 
1. Zabronione i nieważne są umowy, w któ1·ych 

najmujący za to, iż jego poprzednik opuści przed­
miot najmu, lub wogóle bez równowartościowego 
świadczenia wzajemnego poprzednikowi lub innej 
osobie coś przyrzeka luh uiszcza, dalej umowy, że 
za pośrednictwo p1·zy najmie ma się uiścić wyna­
grodzenie, przekraczające miarę w takim obrocie 
przyjętą. To samo stosuje się do umów, w których 
wynajmujący lub poprzedni lokator wynajem 
albo ustąpienie praw z wynajmu czynią zawisłemi 
od zakupienia przez nowego lokatora urządzenia 
domowego lub wogóle wymawiają dla: siebie albo 
dla kogoś innego świadczenia, nie pozostające 
z umową najmu w bezpośrednim związku. 
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1. Umowa moc~1 której najemca ;wc2ami·an za pewne ~wiad­
czenie odstępuje część najc;lcgo lokalu właścicielowi domu do 
je"o swobodnej ,dyspozycji , nic jest nieważna ani w myśl arl. 9, 
p."2 ust. o ochT. lok. z r. 1920, ani leż w myśl arl. 10 p . l zdani e 
drugie, us-lawy o ochr. lOik. z r. 192-l. (OSX z 28/ -i 1926 Rw. 
L738/25. PPA. 377/26). 

2. Arl. J(J ustawy o ochronie lokatorów z dnia 1 I kwietnia 
192-i 'I'., Dz. U. R. P. Nr. 39, 1poz. -!06, nie może mieć ,zastosowa­
nia w wyrpad,ku, jeże1i dhodzi o nabyde domu tudzież o ,po:ś-rcd­

nictwo w tymże in•teresie, a niic o n,ajcm mieszkania. (OS'N. z 9/ 10 
192-9, ITI Rw. 2-!-64/2'8). 

3. Art. 10 ustawy o ochronie lokatorów prz·ewiduje tak wy­
padki ods,tąpi,enia miesz,kan,ia 1przez Jokatora, jako też wypad-ki 
udS<tą,picnia mics~kania 1przez właściciela domu. (OS;\!. I z 25/3 
1930 C. 47 /30 G. S. 1930, str. 562). 

4. Z art. 10 ustawy o ochronie loka,torów wynika nieważ ­

ność zobowiąz,aii w przedmiocie przyrzeczenia lub uiszczenia od ­
st~pncgo oraz niemożnosc ,pr.zymusowcgo na drodze sądowej 
ich zrea1izowania dla najmującego. (OS~. I z 16/-i 1930 [ C. 
52/30 Zb. urz. 92/30). 

5. Zas-lrzeżenie umowy zawartej na ,podstawie arl. 3 usta­
wy o ochronie fok,atorów, i,ż remont nie olbowiązuje właściciela , 

nie podpada ,pod ar.t. 10 1ej,ż-e us·lawy. Zwolnienie właściciela od 
obowiązku dOlkonywan,ia 1,emontu , a otbciąż•en.iie lo,ka,lora 1aikim 
obowiązikiem nie jest równoznaczne; loika>tor bowiem może nic 
mieć wcale po lr,zeby remontowania najętego ,lokalu , szruególnic, 
gdy wynajmuje lokal na krót•ki czas; rpozatem z remontu, doko­
nanego 1przez samego lok.alora według jego ,potrzeb odnosi ko­
,rzyści przedcwszysLkiem sam lokato.r; ,tymczasem arl. tO ustawy 
o ochronie IOik.atorów •przewiduje śwrladruenia ze strony ,loka­
lora na rzecz właściciela nie za ,Jrnrzyslanie, lecz za samo wyna­
jęcie lub odstąipienic lokn.l,u. (OSX z 16/5 1930, I C. 298/30. RPE. 
r. 1930). 

4• 
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6. t.:mowa, na moc~· której właścil· icl domu dobrowolnie 
płaci lokatorowi za opuszczenie m,ies7.Jkania i umożliwienie wła­
śc i cielowi uzy kani.a mi s1.kania dla siebie w swym domu jest 
ważna i jako laka ni c podpada pod pojGci e „odst ępnego" z arl. 
to ustaw~· o ochronie lokatorów. (OSN. III z 21 /5 1930 Rw. 
2155/29 Gł. pr. 4i8/30). 

7. Znplala celem uzyskania mi eszka nia , czynszu, z klórym 
popadł w zal cgło~ć lokator poprzedni, może być poczytana za 
odsl~pne w rozumieniu arl. 10 ustawy o ochronie lokatorów. 
(OS:'\ . z :'J /8 t\J:lO Rw. 277 :IO. OSP. t(i0 '3 J). 

8 . . \rt. l O dnl~·czy wszC'lki ch świadczC'11 najemcy O'jlrócz 
obowiązku zapłaty czynszu . \\' dług obecnej ustawy nie można 
żądać zwrotu czynszu prz ekraczającego dozwoloną wysokoś(· . 

(OSN. III z 2/10 1930 1 Hw. 750/30. PP.\. -!5/3L). 

9. Zobowiązanie co do nadwyżki czynszu nar! norm ę jrst 
według obecnej ustawy naluralnem i niczaskarżalncm, a w na ­
stępstwie tego i nie nadającem się do policzenia na zaległo~ć 

cz · nszową. (OS:\' . llI z 2 / I 19:H I Rw. 2'.ł97 /:IO Zb. urz. 28/31). 

10. Przepis art. LO ustawy o ocluonic łokalorów nie upraw­
nia do zwrotu nadwyż•ki komornego, płaconego ponad normy 
przewidziane w art. 6 lejże ustawy. 

Żądartie takie oprzeć moi.na lyl1ko na ogólnych przepisach 
usta wy cywilnej (§§ 870, 871, 87\J I. I u. c·. auslr.). o ile zapłacon e 

komorne było nadmierne ze wzgl<:du na stosunki gospodarcze, 
a przy ustaleniu go wykorzystano lekkomyślno~ć lokatora, jego 
przymusowe poł•ożenie , niedoświad zeni e i t. 1i. (O ~- III z 18/ 1 O 
19:32, Hw. 170:J /32. Gł. pr. z. :3 r . t~):33. poz. 18). 

11. \V zakres ie odsl<:pnego ni e ważne są te zobowiązania. 
które lokator zaciąga lub uiszcza na rzecz dotychczasowego lo­
kalom bez równowartości świadcz nia wzaj emnego. (OSN. z 4/ 1 
1933, lll I Rw. 2386/32, S. Kraków I C. 1012/3 1, P. S. r . \'li 
jlOZ. 96). 
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12. Uiszczenie poprzedniemu lokatorowi pewnej kwoly 
przez no-wego najemcę tytułem równowartości za wkłady, !które 
poprzedni lokator w oclsląpionem mieszlkaniu uczynił i do użytku 
nowrgo najemcy pozostawił, nic jt•sl odstępncm i zwrotu takiej 
kwoty 11owy najemca u wego ,poprzednika domagać się nie mo­
że. (OS . z -1 /1 1933 Rw. 2386/33. N. P. z. 2. 1933). 

2. Co wbrew powyż zym po tanowieniom 
uiszczono, tego można żądać napowrót z ustawo­
wemi odsetkami. Tego prawa nie można ię zgóry 
zrzekać. 

t. Zapłata nadmiernego czyn zu nie uprawnia do żądania 
pTZcdluże11ia najmu lub do skompensowania nadwyżki zapłaco­
nej ponad c.zynsz normalny z czynszem w przyszło 'ci zapada­
jącym . (OSN. III z 5/5 J 927 Rw. 683/27 PPA. 299/27). 

2. Jeżeli najemca płaci za mie zkanie odstęipne a nadlo 
płaci za urządzenie pozosławione w miesz-kaniu, lo choć wyna­
grodzenie łącznie oznaczono - umowa o nabycie urządzenia 

jes•t odr~bną niezależną od umówionego odstępnego i odrębnie 
rozpatrywana być ma. (OS;-.;r. III z 13/9 1927 Rw. 2-102/26. PPA. 
62/28) . 

3. żądanie zwrotu nadwyżiki, zapłaconej ponad czynsz u la­
wowy, opiera się nie na przepisie § 1-132 uc., ani nie na przepisie 
arl. 10 ustawy o ochr. lok., ale na przepisie § 879 L. 4 uc., o •ile 
zachodzą odpowiednie ,przcslai1ki prawne. (OS . III z 12/10 1927 
Rw. 1-192/27. PPA. 60/28). 

4 . .Jeżeli umowę o wysoko;ć komornego sporządzono na 
piśmie w my ' ! art. 3, nie mo-że być mowy o nadpłacie czynszu 
ponad ławki ustawowe. (OSN. I z 14/6 1928 C. 21-15/27. Zb. urz. 
Nr. 115 z r. 1928). 

5, Najmobierca, iklóry płacił •komorne wyż<'lze, niż u la­
wowe, z ·wi edzą że jesl wyższe, nie może żądać zwrotu ani po1n1-
ce1i nadpłaty z komornem później należnem. Przepis art. 10 ust. 
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2 nie odnos,i się do nadpłaty 1komornego. (OSN. III z 4/9 1928 
Rw. 1(H8/2'8. PPA. 55/29). 

6. Je,śJl lo.kalor 1przy zawieraniu umowy najmu był blt;dnc­
go mnicman_ia, że w czerwm1 1914 ·zynsz za miesr,kanic wyno­
sił 600 K. i wobec lego zgodził się na wpłacenie czynszu według 

podstawowego ,komornego w !kwocie 600 K., lo błąd len - n,ie­
wywolany •J)rz•ez drugą slronQ nie ma Wipływu na ważność umo­
,wy. (OSN. III z 31 / 12 1928 Rw. 2'1199/28. RPE. 140/29). 

7. Lokator nie może żądać ,zwrotu części c,zyuszu za lokal 
iprzemyslowy, zapłaconego zgodnie z umową najmu, zawar,tą 

na ·piśmie. (OSN. z 5/6 1929, III Rw. 849/29. OSP. IX, 1'2'3). 

8. Lokator nie jes•l uprawniony do żądania od wlaścicJ,ela 
domu kw.ot, które mu ,lylulem umówionego czynszu najmu nad­
płacił ponad stawki ustawowe. (OS~. z 29/10 1929, III Rw. 
1081 /29, OSP. IX, 12'4). 

. 3. Powództwo przedawnia się w ciągu 6 nue­
s1ęcy. 

1. Przedawnienie •skargi ,o zwrot ods,tępnego roz-poczyna 
swój bieg nie clo'Piero od chwili rozwiązania umowy najmu lecz 
ju·ż ·od chwil,i w 'której skarga o zwrot mogła być wniesi·ona, 
l. j. od ,chwilii wręczenia odstępnego. (OSN. III z 12/10 1927 Rw. 
1492/.27. PPA. 60/28). 

2. W wy;padku a1'l. 10 L. 3 ust. ochr. lok. (art. 9 L. 3 ust. 
o odhlf. l•01k. z r. 1920) '])J.',Z'eclawniają w tych samyoh termi nach, 
co powództwo, la:kże odpowiednie ekscepcje w znaczeniu ·praw­
no-mMerjalnem. (OSN. IIJ z 9/11 1927 Rw. 1632/27. PPA. 351/28). 

3. ,vynagrodzenie dane lokatorowi za odstąpienie ,praw 
najmu jest ods1ępnem w rozumieniu ar-l. 10; roszczenie o zwrot 
przedawnia sit; w ciągu sześciu miesięcy. (OS:\'. III z 24/4 1928 
Rw. 402/28 PPA. 486/28). 

4. Powództwo o zwrot nadpłaconego komornego wy.toczone 
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po u,p!yw,ie sześc-iomicsięcznego terminu, oznaczonego w arl'. 10 
ust. 3 uznać należy ,za •przedawnfone nawet wtedy, gdy wyrok 
ustalający wysokość zasadnicz·ego ,k,omorneg,o a ,Lem samem 
i wysoko~ć za•padł dopiero po 'tlplywie wymienionego sześcio­

miesięcznego terminu. (OS:'-i. I z 28/5 1929 C. 15-10/28, OSP. JX 
poz. l 13). 

5. \V wy,padikach niew)1korzystania ·og•raniczoneg•o Lenni­
nem 6-mies•ięcznym 1Jrawa zwrotnego żąrdania, wpłacenie ,przy 
najmie przez lokatora jakiej1kolwiek ,kwo·ly q)ien..iężnej ponad 
przypadające od niego komorne nie stwarza samo przez się żad­
nej ,podsbwy logicznej lub prawnej do zarachowania ,pomienio­
nej nadwyżki na poczet komornego. (OS7\'. l 92/30). 

6. Jeżeli odstępne za miesZlkan,ie zapłacono w kilku ratach , 
bieg przedawnienia prawa żądania zwro1~u odstępnego zaczyna 
się .w chwili zruplaty osfa,tniej .raty. (OS~. z 12•/6 1930, Ul 1 Rw. 
1290/30). 

7. Roszczenie o zwrot odslępuego. opar,te na nieważności 
umowy z 1)0wodu li chwy cywilnej. a nawet us•tawą karną śoi­

ganej , przedawnia się w ciągu sześciu miesięcy od dnia uiszcze­
nia odstępnego. (OS'.\ . z 19/8 1930, III 1 Rw. 275-1/29). 

8. Termfo dla wniesienia Slkarg•i o zwrot 1. zw. odstępnego 
uie jest terminem ,przedawnienia, lecz t,erminem prekluzyjnym. 
Jeżeli wiGC wniesiono &kargę w ciągu ,terminu 1z~kreśloneg·o 

w arl. I O usl. 3 us·Lawy o ochror~ie lolkato.rów, ,to okoliczność, 

że ,powód dopuścił do spoczywania spom, u.ie może już spowo­
dować utra,ty ,prawa skargi. (OSN. z 5/1 1932 Rw. 2258/31 , GL A. 
z. 6 1932). 
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Rozdział III. 

OGRANICZENIE PRAW A WYPOWIADANIA 
I ROZWIĄZYWANIA UMÓW NAJMU, PRZE­
DŁUŻENIE UMÓW NAJMU O OZNACZONYM 

CZASIE TRW ANIA. 

Art. 11. 
1. Oprócz wypadków rozwiązania najmu z wi ­

ny lokatora, przewidzianych w dzielnicowych 
ustawach cy wilnych, wynajmujący może najem 
wypowiedzieć, jak również kol'Zystać z postano­
wień kodeksu cywilnego o ustaniu najmu bez wy­
powiedzenia wtedy tylko, gdy istnieją ku temu 
ważne przyczyny . 

1. Sądy nie są obowi}1zane do wyrzeczenia rozwiązania 
umowy najmu z ,powodu używania rzeczy najętej ze s1,kodą 

dla wlafoiciela; o ile Sąd przyjdzie do wniosku, że uchybien·ie 
nie jest istotne, a przyczyny .wystąpi enia o eksmisję zostaną 

przez loka lora usunięte w toku sp,rawy. (OSN. I. 212/22 z 13/7 
22 ; OSP. 379/23). 

2. Skazanie sublokatora za ,kradzież jest ważną przyczyną 
wypowiedzenia najmu. (OS:\'. I. 1050/22 z 26/2 1923, (OSP . 
.J.09/2-! ). 

3 • . Jeżeli biorqcy w najem obróci! rzecz naj ę tą na inny 
, u żytek, niż I.en, na jaki przezna czoną była , Sąd nie może ,po­
!Pl'Zeslać na ogól nem stwierdzeniu zmiany przeznaczenia, ale 
winien w każdym poszczegó lny m przy,pad.'ku ustalić, ozy !lmia­
ny są ,tego rodzaju, że wywołują konieczność rozwiązania naj­
m u (OSN. I 130L /23 z 28/4 192-! r. ). 
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4. \V_yrzeczenie rozwiązania umowy najmu. czy to z po­
wodu obrócenia rzeczy najętej na inny użyitek , nriż ten na jaki 
przeznaczona była, czy , leż z rncji użyłkowania tej rzeczy, po ­
łączonego ze szkodą dla wypus,zczającego w najem, nie stano­
wi bezwzględnego obowiązku sądu , lecz zależy od o.koli.ozności 
sprawy. Obrócen·ie przeto herbaciarni na sklep kolonjalny nie 
zabronione w umowie najmu, n.ie zrządzające istotnej szkody 
właścicielowi niernchomości i nie wywołujące uzasadnionych 
narzeka11 ze strony irtnych lokalorów, nie może dać ,powodu 
uo eksmisji. (OSN. I z 7/4 192-l OSP. V 108). 

5. Rozwiązanie na,jmu może nastąpić przez samo opuszcze­
nie lokalu i zaniechan·ie wykonywania swych obowiązków 

i u,prawniet't pr,zez lokatora. Sąd przeto może uznać najem za 
wygasły, gdy ustali, że lokator .przed szeregiem lal opuścił lo­
kal i -ani sam, ani osoby dla niego i za niego działające niczem 
nie ujawniły isto-tnej clhęci da,lszego wykonywania praw naj ­
mu, pomimo, że miały po temu możność , gdy nadto uzna, że 

po•zoslawienic rprzez 1lokatora mebli w Jukalu s,pornym nie 
świiadczy o wykonywaniu w ten sposób praw najmu (OS~. I 
z 9/7 1924 C. 1022/2·4, OSP. V 255). 

6. vV:ażną :p11zyczynę wypowiedzenia n,oże sfanowi{· to , 
że wlafoiciel potrzebuje rpomieszkania dla poratowania zdrowia 
dla swo•ich chorych dzieci (OSN. z 10/9 192-l III Rw. 1096/24). 

7. W sprawach o eksmi-sję (w b. zaborze rosyjskim) z po­
wodu uchybienia rprzez loka,tora obowiązków najmu mogą 

mieć znaczenie również fakty, zaszłe po wytoczeniu powództwa 
(OSN. I z i0/10 1924 OSP. IV 533). 

8. USitawa z 11 kwietnia 1924 Nr. 39 poz. 406 Dz. U. R. P. 
nie wyłącza bezwzględnie ,uznani-a naglącej i koniecznej potrze­
by właściciela za ważną przyczynę wypowiedzenia. vV rruzie ko-
1izji interesów właściciela i lokatora należy rozważyć, rpo czyjej 
stronie je~t przewaga interesu. (OSN. PJen. III z 19/2' 19215, Rw. 
212/25, R:PE. z r. 1925). . 
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9. Stanowi ważną ,przyczynę wypowiedzenia, jeżeli właści ­

ciel najętego a pTZez lokatora na mieszkanie używanego lokalu. 
po,trzebuje go dla ,pomieszczenia w nim ochronki lub szkoły . 

(OSN. z 11 /3 1925 Ili Rw. 410/25). 

10. Okradzenie właści ci e l a domu ,przez lokat o ra lub j ego 
domownika stanowi ważną ,przyczynę wypowiedzenia. (OSN. 
z 24/3 1925, Rw. 460/25 PPA. 223/25). 

11. \Yypowiedzeni e ,komory samej, stanowiącej c zęść skła­

dową przedmiotu najmu, ni e jest dopuszczalne. (OSN . Ul z 7/4 
1925 Rw. &9.J /25 I.liPA. 240/25). 

Por. lak że orzeczeni e podane przy arl. 4 pod I. 

12. Konieczną po trzebę mieszkania dla męża właścicielki 

realności można ,uznać za jej własną potrzebę. (OS\'. z 28/4 
1925 III Rw. 615/25). 

13. \Yyli czenfo przyczyn wypowiedzenia w ustawi e 
o ochr. lok. 11i e jest lylko przykładowe. (OSN. z 28/.t 1925 Rw. 
615/25 PPA. 244/25). 

14. Ustawa o ochr. Lok. nie wyłącza wy,powi edzenia um o­
wy najmu z przyczyn zaszłych ,przed wejści em w życie lej 
us ,awy , jeżeN według -ustaw obowiązujących uzasadniały po­
przednio ważną przyczyn ę wyipowi eclzenia . (OSN. z 20/5 1925 
Rw. 941 /25 RPl:': . z r. 1925). 

15. Właści ciel może wypO\\Oi edzi eć lokatorowi część mi e­
szkania, która słała si ę zbędną dla lokatora wskutek zaszłych 
zmi,an w jego stosunkach zarobkowych. (OS:--1 . z 28/7 U}25 Rw. 
1170/25 RPE. ,z r. 1925). 

16. Niezaiplacenie przez lokatora kosztów oclnowi enfa bu ­
dynku, wyłożonych ,prz ez właśc i ci e la , 11i e jest ważną przyczy­
ną wypowiedzenia. (OS:\. z 13/ 10 1925 Rw. 1949/25 RPE. z r . 
1926). 

17. "'ażną ,przyczym1 wyp-0wi edzen,ia może być przc­
istoczen·ie ,przez !pozwanego wbrew umowi e .w najętym lokalu 
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pr,zedsiębiors,twa krawiectwa na skład sukna i narażenie wsku­
tek konkurencji na niebezipieczeństwo sąsiedniego handlu dru­
giego lokatora, jakoteż przedsiQbiorstwa handlowego samego 
powoda w tym samym domu się znajdujące. (OSN. z -l/ 11 1925 
R w. 1700.125 f-"P A. !0/26). 

18. \Vobec ustawy o ochronie lokatorów mają znaczenie 
pr.awne ty.I-ko ,le warunki rozwiązujące dodane do umowy naj ­
mu, których spełnienie może być uznane za ważną przyczynę 
uzasadniającą rozwiązanie umowy w myśl powyżs,zej ustawy. 
Żądanie rozwh1zania umowy najmu może być w 1tym razie do­
chodzone skargą . (OS'.'!. z 2!/11 1925 Rw. 22-10/25 Gł. IJ)r. 76/26). 

19. Zaleganiie z dwoma ratami podatku fhotelowego nie sta­
nowi przyczyny wypowiedzenia z § 11 p. 2a, atoli może podpaść 
pod przyczynę wy,powiedzcnia z § 11 ·p. 1, jeśli loka;tor nie chce 
właścicielowi zwrócić tego pod•alku, za lokatora przez właści­

ciela za,placonego. (OSN. z 2/12 1925 Rw. 2080/25 PPA. 157/26). 

20. JeżeU właściciel jest sam. winien utraty mies,z·kania, 
jakie miał ,poprzednio, nie stanowi ważnej przyczyny wy,powie­
dzenia fakt, że nie ma miesi.kani-a (mieszka na strychu.). {OSN 
III z 2ł12 1925 Rw. 2218/25 FIPA. 50/27). 

21. Niszczenie lokalu, polegające na zalewach , wsk,utek 
których odpada ,tynk i gn,jje 1podloga, s-tanowi ważną przyczy­
nę do żądania eksmisji , a nie poszukiwania tylko szkód i strat. 
(OSN. z 8/1 1926). 

22. Brak ,potrzeby ochrony lokatora w używaniu mieszka­
nia jest sam przez si<, 1pr,zyczyną wypowiedzen ia. (OS'.'!. III 
z 15/1 1926 C. 580/2·6 OSP. VI 90). 

23. Za,powriedzenie przez włakiwą władzę budowlaną zlm­
rzenia budowH 'Uzas,adnia ważną przycz~•nt: wypowiedzenia naj­
m u mieszkania. (OSN. z 17/2 1926 Rw. 208/26 Gł. pr. 400/26) . 

24. Nie stanowi ważnej przyczyny wy,powiedzenia fakt , że 
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poprzedni lokator żąda drogą egzekucji oddania lego mieszka­
nia. (OSN. z 24/2 1926 Rw. 5:3 /25 PPA. 156/26) . 

25. Umowa najmu lokalu, zawarta z jednym z ws,pólwla­
~eieieli nieruchomości, bez udziału rpoz,ostalych wspólwlaścicicli , 

a wbrew ich sprzeciwom, nie stwarza dla najmującego lytrulu 
prawnego dla tego lokahi. (OSN. I. z 1/7 1926 C 1783/25. Głos są­
dow. 1929, str. 274). 

26, W•prowadzenie przez sublokatora, który według umo­
wy miał zajmować sam wzięły w ,podnajem po·kój, .ż,ony do te­
go pokoj1.t stanowić może ważną przyczynę wy-powiedzenia. 
(OSN. I 1z 15/7 1926 C 806/25. Zbiór urz. Nr. 99 z r. 1926). 

27. Sam upływ terminu najmu nie stanowi ważuej przy ­
czyJ1y rozwiązania naj1nu i biorący w najem zyskuje prawo 
stałego lo.kalora z obowiązkiem płaceni.a za cały czas komor­
nego, chociażby najem był zawarły na pewną porę roku (n,p. 
sklopu na sezon lei.ni); w ,przeciwnym bowiem razrie drogą umó-..v 
sez.onowych działanie ustawy o ochr. lo-k. mogłoby ulec ogra­
niczeniu w znacznej micrze. (OS:\'. I z 11 /8 1926 C 1301/26). 

28. \Vażne jesl wypowiedzenie najmu, dokonane ,przez lo ­
,kalora, z zachowaniem przepisów kodek,sowych. \Vypowiedze­
nie to zobowiązuje 1'oka,lora do opuszczenia przedmiotu najmu 
i może być egzekwowane w drodze sądowej ,przez wypuszczaji1-
cego w najem. (OSN. J. z l 2 i 25 /8 1926 C ::J /25) . 

29. Rozwiązania najmu można żądać na podstawie ważnej 
1przyczyny, folóra istnieje w czasie w~,,loczenia ·powództwa. (OSN . 
I z 2/9 1926 C 1162/25). 

30. Ważna przyczyna wypowiedzenia zachodzi niel ,Jko 
wtedy, kiedy zuacznc us,zkodzenie ,przedmiotu najmu już na­
sl,1,pilo, lecz również wtedy, kiedy lokailor ·używa przedmiotu 
najmu w len sposób, że grozi niebez,piecze11slwo zm1cznego 
uszkodzenia domu w czasie najbliższym ('pięciokroln)'._ zalew, 
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groż,1cy runięciem stropu). (OSN. III z 28/9 1926 Rw. 1798/26 
PPA. 47/27). 

31. Złamanie przez lokalora umownego zakazL1 podnajmu 
(§ 1098 uc.) jesL tylko wówczas ważną przyczyną wypowiedze­
nia jeżeli pociągnęło za sobri, szkodę dla wla~ciciela domu. 
(OSN. PJen. izJJy trzeciej z 27/10 1926 Rw. 563/26). 

'12. Przyczyna wy,powiedzenia z § l ll 8 auslr. kod. cyw. za­
chodzi t,a,kże wtedy, gdy lokator uszkadza te częki realności, 

które wszystkim mieszka11com domu służą do uży,tku, ja,k sieu, 
podwórze ilp. (OSN. III z 9/11 1926 Rw. 1850/26 PPA. 11 /27). 

3:ł . \V sprawach o rozwiązanie umowy z powor1u niewy­
peł'nienia iprzez sfronę pozwaną jej zobowiązai\. sądy przy w:,•­
rokowaniu mogą brać pod uwagi: faldy, dotyczące slo,i;unku 
pozwanego do łych obowiązków, również z czasu po wyloozeniti 
powódz,twa. (OSN. I 82/27). 

34. Potrzeba miesikania dla córki, mającej wyjść zamąż, 
może być ze wzglę.:lu na wchodzący w grę interes -s,poleczn~• 
w ułatwianiu zawierania małżeństw ważną przyczyną wy,po­
wiedzen[a, · atoli tylko pod warunkiem dostarczenia innego od­
powiedniego mie&z'1rnnia. (OS~. ITI z 18/5 1927 Rw. 932/27). 

35.• Domownik pozoslawionr przez lokatora w mieszkaniu 
przeze11 opuszczonem, nie korzysta z odh~·ony lokalorów. (OSN. 
III 1, 25/5 1927 Rw. 931/272 Gł. rpr. 86/28). 

36. Przyczyny W)~powieclzenia w .art. 11 ustawy o ochro­
nie lokatorów są wyliczone tylko przykładowo. Ta·ką ważną 

przyczyną ~vy,powiedzenia może być potrzeba lokalu dla siebie 
Ju l) kogoś z najbliższej rodziny - zal eżnie od okoliczności d,a­
nego przy,padku ,i ,potr'zeby lokalu rpo Ironie najemcy. (OSN . 
. llI z 21/6 1927 Rw. 360/27 ). 
, •· . 37. Art. 11 ustawy o ochronie lokalorów po,zoslawia ocenę 
ważnej przyczyny W)'lpowiedzenia sądowi, a więc nie należy 
przepjsów ustawy o ochronie )()lkatorów pojniować w ,len spo-
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sób, że należy chronić lokalor•a bez względu na jego islolną 

potrzebę. Jeżeli więc lokalor ma mies,z,kanie ,i warszlat pracy 
w inny sposób dostatecznie zabez·pieczony, a lokal ,wy-powiedzia­
ny nie jest mu niezbf;dnie potrzebny, nalomiasl wynajmujący 
istotnie ,go 1polrzebuje, - rozwiązanie umowy najmu jest uza­
sadnione. (OS'.'/. III z 12/7 1927 Rw. 1002/27) . 

38. Uszkodzenie przez lokatora ściany w leu sposób. ż e 

musi być częściowo wysławiony nowy mur, jest znacznem 
uszkodzeniem ,przedmiol u najmu, ćhoci.ażby koszt na•prawy ni e 
przenosił kwoty jednorocznego czynszu . (OSN. z 7/8 1927 Ili 
Rw. 1865/27). 

39. \\'islrząsy i hałas, połączone z prowadzeniem magli bez 
zezwolenia właściciela domu , na.leży uznać za ważną rprzycz~•IH/ 
w~·-powiedzenia. (OSi\. III z 10/8 1927 Rw. 1561 /27). 

40. Potrzeba lokalu dla dozorcy domu może być ważną 
przyczyn.] wypowiedzenia. (OSN. III z 10,'8 1927 Hw. 1561 /27). 

41. \\' spólne po,siadanie domu przez dwie osoby, wyra­
żające się w wypuszczaniu w najem micszkai'1 osobom obcym, 
jest zakłócone, jeżeli jeden z posiadaczy zajmie mieszkanie, do ­
ląd na wspólny rachunek wypuszczane. Przywrócen,ie z::iklóco­
nego w len sposób posiadania może nastąpi('. przez wyrugowani e 
zakłócającego z zajt;lego przeze11 mieszkania, gdyż w len tylk o 
sposób mote być przywrócony poprzedni sian faklyczny. (OS'i . 
I. z 7 /9 1927 C. 50/27 RPE. r. I 928) . 

42. ,v1aściciel domu nie może żądać eksmisji lokatora 
z jednoczesną intromisją do zaol'iarowanego zastępczego loka­
lu, zobowiązując si~ poddać działaniu ustawy o ochronie loka­
torów ,proponowany lokal , który z mocy samej ustawy nie ko­
rzysta z ochrony. Byłoby to bowiem zobowią,zanie osobiste, ni e 
obowiązujące lrzeciego i w raz·ic przejścia własności domu do 
innej osoby , lokator nie mógłby skutecznie zasłaniać się zobo­
wiązaniem poprzedniego właściciela ; żądanie zalem powyższe 
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sprzeciwiałoby się zasadniczem.u celowi rzeczonej ust,awy za ­
gwaranlowtinia lokatorom dachu naci głowq. (OS\". r z 7/11 1927 
C 11:13/26 PS. 1-lJ /28). 

43. \"ie ma ważnej podslawy do rozwiązania umowy naj ­
mu len klo w lym celu nabył dom na własność aby usunąć lo ­
ka-tora i zają(· jego mieszkanie ,dla siebie, chociaż własne mie­
szkanie nab_y,wcy domu jest wskul e k zagrzybienia dla zdrowia 
szkolHiwc. (OS:-i. Tli z 13/11 1927 ,, Rw. 1620/27 , PP.-\. 67 /28). 

'14. Konieczna ,potrzeba mieszkani,a ze strony współwłaści­
ciela może stanowić lylko wledy :ważnq przyczynę wy,powie­
dzenia , jeżeli zachodzi 1po slronie wszystkich wspólwlaśc:icieli 

którzy wobec lokatora stanowi:1 jedną całość· . (OS:-;_ Il! z 20/9 
1927 Rw. 1667/27). 

45. Ustawa o ochronie lokalorów ni e wyłącza podziału 

mieszkania między .wypowiadającego i lokatora, jeżeli podział 

taki ze wzg,h;du na interes~- slron jest nic do uniknięcia a samo 
podzielenie możl.iwe do wykonania . (OSN. III z 28/9 1927 Rw. 
1696/27 , Gł. ,pr. 251 /28) . 

ł6. \\'ażny interes publiczny wymaga, aby pracownicy ko ­
lej owi w cz~·nnej służbie mieszkali możliwie blisko stacji kole­
jowej , i dlaitego interes ten je t ważną przyczyną uza adnia ­
jącą wypowiedzenie najmu emerytowi. zamieszkałemu w bu ­
dynku kolejowym . (OSN. JTI z -l /10 1927 Rw. 180-l/27). 

47. :--:iszczenie lokalu sklepowego przez tnymanie go 
w sta łem zamknięciu bez przewielrzania i czyszczenia jest waż­

ną ,przyczyną wypow,iedzenia. (OS~. ]Il z 19/ 10 1927 Rw. 
1848/27). 

48. Wypowiedzenie mieszkania dlatego, że właściciel do ­
mu sam chce je zająć, może być uwzglądnione, jeżeli ·tylko 
właściciel dostarczy innego od,powiedniego mieszkania i zwróci 
koszty przesiedlenia . (OS:\' . III z 16/11 1927 Rw. 1-170/27, PP.-\. . 
63 /28). 
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49. \V razie częściowego zniszczenia wynajętego lokalu 
przez wypadek losowy lokator ma ,prawo tylko żądać albo 
zmniejszenia ceny najmu, albo rozwiązania najmu, wszakże do­
ko11anie przez niego remontu bez zgody wynajmującego nie sta­
nowi powodu rozwiązania umowy o jle nie stwierdzono aby 
w len sposób zmienione zostało przeznaczenie lokalu albo wy­
nikła szkoda dla wynajmującego (arl. l 729 Kod. Nap.) (OSN. 
I z 30/12 1927 C. 36/27, RPE . r. 1928). 

49 a. Układ zawarły przed sądem , obejmujący zobowiąza­

nie się lokatora do wyprowadzenia się w oznaczonym cza~ie, 
uzasadnia ż,1danje eksmisji lokalora z nadejściem 1ego czasu . 
(OS\' . I z -1/1 1928 C. 1947/27. Zb. urz. Nr. 2 z r . 1928). 

50. Okoliczność, że mieszkanie właściciela domu je ·l nie­
higjeniczne i że właściciel potrzebuje dla swego zdrowia mie­
szkania zajmowanego przez lokatora, stanowić może ważną 

przyczynę W)apowiedzenia. (OSN. III z :'l /-1 1928 Rw. 656/28 PPA. 
-188 /28). 

51. ChoToba sercowa właściciela domu, zajmującego 

w swym domu mieszkanie na lrzeciem piętrze, nie może sta­
nowić ważnej przyczyny wy,powiedzenia z art. 11 ustawy 
o ochronie lokatorów do wypowiedzenia mieszkania najemcy, 
zajmującego mieszkanie na drugiem pi<;lrze w tym samym do­
mu. (OSN. III. z 20/.J. 1928 Hw. 703 /28) . 

51 a. \V przy,padkach przewidzianych w art. li /2 lit. a ) do 
I') ustawy o ochr. lok. moi.na w b. zaborze auslrjackim żądać roz­
wiąz,ania umowy najmu •lak za wypowiedzeniem z upływem 
okresu najmu, jak i przed nadejściem lego terminu. (OSN. III 
z 2-1/ 7 _1928 Rw. 585/28 HPE. z r. 1'929). 

52. Usz,kodzenie przez lokatora części muru domu w len 
sposób, że na ,pewnej części musi być wysławiony nowy mur, 
jest znacznem us,zkodzeniem przedmiotu najmu, chociażby 
ko ·zt naprawy nie przenosił kwoty jednorocznego czynsżu. 
(O' r_ z 7/8 1928 Rw. 1865/27, PPA. 56/29j, 
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53. Zły stan budynku, choćby nawet zagrazaJący bezpie­
czei'1stwu, nie uzasadnia rozwiązania umowy najmu, jeżeli wta­
~cicicl nie zamierza budynku zniesionego zas•tąpić nowym. (OSN. 
z lli '8 1928, JJl, Rw. 1192/28, OSP. \'Jl , 486). 

64. Przymusowy zarządca domu czynszowego, ustanowio ­
ny dl•a egzekucyjnego ści,Jgnięcia wierzytelności z dochodów 
t~go domu , nic jest uprawniony do wypowiedzenia lokatorowi 
mieszkania w lym celu, by uz~• skać wolne mieszkanie dla człon­
ków rodziny wla.ściciela domu. (OS:\'. z ł /9 1928, Rw. 1023/28, 
PPA. 51/29). 

55. Skuteczność przyczyny wy,powiedzenia z art. 11 ust. 
2 ustawy o ochronie lokatorów nie zależy od natychmiastowego 
skorzystania z niej ,przez właściciela do1nu. (OSN. z 3/10 1928, 
lll Rw. 181-1/28, OSP. IX , 2-19). 

65 a. Małżonków zajmujących w pólnie mie zkanie na zasa­
dzie wspólnie zawartej mnowy najmu, należy uważać za stronę 
nierozdzielną w stosunku do wynajmującego nawet wówczas, 
gdy jeden z współmałżonków mieszkartie faktycznie czasowo 
opuścił. \Vy,powiedzell'ie, skierowane w takim razie ,przeciwko 
małżonkowi obecnemu z pominięciem nieobecnego jesl ni edo­
puszczalne. (OSN. III z 16/10 1928 Rw. 1835/28 PPA. 92/29). 

65 b. Roszczenia maj.J ce za przedmiot rozwiqzanic umowy 
najmu i zasądzenie komornego, aczkolwiek wynikaJą z jednego 
stosunku prawnego, pod względem tre~ci stanowią roszczenia 
odrębne, mogą więc być dochodzone w drodze dwóch oddziel­
nych skarg. (OSN. I. z 2/11 1928 C 179:1/28, OSP . VJU 276). 

66 c. "'y,powiedzenic umowy najmu może być na zasadzie 
§ 91 austr . kod. cyw. skierowane przeciwko mężowi, chociażby 
umow<: zawarła żona. (OS \'. lII z 31 / 12 1928, Rw. 2660/28, OSP. 
\'Ill 333). 

56. Polecenie .\lagislratu co do opróżnienia i zburzenia 
domu stanowi ważm1 przyczyn~ wypowiedzenia najmu. (OSN. 
z 28/5, 1929, III. R. 1289/29). 
Ochrona lokatorów. 5 
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56 11. Rozwiązanie umowy 11ajmu z ,prlyezyn art. 11 ustawy 
o ochronie lokatorów można dochodzić tak drogi] wypowiedze-
11ia , jak i drogą kargi. (OS'.\. III z 9/7 1929 Rw. 1002/29). 

57. '.\ie stanowi ważneJ przyczyny wypowiedzenia okolicz­
no~ć, że wla~cicielka 11>olrzebuje mieszkania w celach zarobko­
wych (przyjmowanie studentek na stancję ) , by umożliwić spłatę 
znacznego długu. (OS'.\ . z 318 1929 L Rw. 1608/29). 

58. \\' ynajem lokalu wymaga do swej mocy zgody wszyst­
kich wspótwlaścicieli domu , cLyli mandatu wyraźnego lub mil­
czącego na rzecz wynajmuj:1cych wspólwla~cicicli ze strony wla­
~cicieli pozostałych. (OS ' . I. z ~/'.J t!l29 C 24J:1 l28. Gł. sąd. 1930 
str. 68). 

58 a. Zarządca domu , wnosząc o wypowiedzenie umowy 
najmu, nie musi w niem zaznaczyć , że występuje w charakt~rzc 
zarządcy. (OS'.\. l,11 z 4/9 1929 Rw. 1450/29). 

59. \Vypuszczający w najem nic może odmówić przyjęcia 
komornego, od sublokatora, płacącego za lokatora głównego. 

(OS:-/. L z 11 /9-2/ 10 IH29 C 3.J t /2H OSP. 2/30) . 

60. Żona nic staje się wspólnajcmczynią lokalu , wziętego 
w najem przez jej męża, chociaż w lokalu tym razem z mężem 
mieszk•a. \\'obce lego n::ijmodawca nic może wnosi(· przeciw żo­
nie wypowiedzenia dla braku istnienia między nim a żoną 

umowy najmu. żona, jako domow11iczka swrgo męża , podzieliła 
z nim jedynie skutki wyroku . zapadłe między nim a najmo­
dawcą. (OSi\'. z 8/1 1930, Jll 1 Hw. 2471 /29, OSP. X, 113). 

61. Żona nie staje się wspólnajemczynią lokalu , wziętego 
w najem przez jej mc:ża , chociaż w lokalu tym razem z mężem 
mieszka. 

Przyczyny wypowiedLenia nic 11111szq by(• w samem wy­
powiedzeniu we wszystkich szczrgólach opisanr. (OS;\'. III z 8 /1 
1930 Rw. 2-!il /29 O P. 7t3/31 ). 
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62. lnlercs wy,puszczającego w najem w s,prawie o eks­
misj4' może być brany ,pod uwagę jedynie w sLosunokach z rod­
najmu, a ,poza Lem o tyle, o ile łączy się z interesem społecz­
nym albo z brakiem rzeczywistego interesu najemcy; samo zaś 
stwierdzenie, że inlcres wypuszczającego w najem przeważa. 

nad interesem najemcy, nic uzasadnia jeszcze wyrzeczenia eks­
misji. (OSN. l. z 5/2 1930 C. 1902/29, OSP. 406/30). 

62 a. Zrzeczenie się przez lokatora dobrodzicjslw, wynika­
j:ic_vch z ustawy o ochronie lokatorów, jesl ważne, jeżeli wypły­

wa ona z pobudek i okoliczności niezależnych od danej umowy 
najmu i jeżeli niema podstawy do domniemywania si<; przymmm 
w stosunku l1okatora do W)~puszczającego w najem. (OSN. 
I z 15/2 1930 C. 21:H0/29 OSP. 489/31). 

63. Usunięcie przez sublokatora z podnajętego pokoju urzą­
dzenia domowegp, należącego do wynajmującego, wbrew umo­
wie ,podnajmu, przedstawia ważną przyczynę wypowiedzenfa. 
(OS\l. z 3/-t 1930, Ili , 1 Rw. 2·41-t /29, OSiP. X 242). 

64. :-Sakazane ,przez władzę budowlaną o.próźnienie i zbu­
rzenie domu powoduje rozwiązan_ie umowy najmu na zasadzie 
ar,l. 11 p. 1 uslawy o ochr. lok. Ofiarowany w ly.m razie dowód 
ze znawców na fakl, że dom nie grozi z,awaleniem i że nadaje 
się jeszcze przez dłuższy czas do zamieszkania, nie może być 
przez sąd przyji;ly. (OSX III z i /5 1930 Rw. 539/30 Gl. pr. 41/31). 

65. Odmowa przy jęcia czę~ciowej zaptaty zaległego komor­
nego, w klórej wyniku zalegJ.ość zoslałaby zmniejsz,ona do kwo­
ty poniżej jednej rnly, nie jesl usprwwiedliwiona. 

Zaofiarowanie zaległego komoTnego nie musi odpowiadać 
ściśle prze,pisom art. 1247 k. c. (OS:\f. I z 17/6 1930, C 377/30 
OSP. 571/30). 

66. Zezwolenie Sądu eg.ze,lmeyjnego na zawarcie umowy 
najmu przez zarządcQ ,przymusowego ma na celu nadanie takiej 
umo·wie mocy obowiązującej wobec wierzyciela pOlpierającego 

5* 
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i wobec zobowi,1zanego; brak takiego zezwolenia nic czyni 
umowy nic-ważmJ. (OS:\' . Ili z 9 9 1930 1 Rw. 1 i15/30. PP.-\. 
38/:ll) . 

67. Sam fakt, że wla~ciciel realno~ci wypowiedział g'ów­
nemu lokatorowi najem tudzież oko li czn o,ć czy g ł ówny najem­
ca używa przeclmiolu najmu prawnie, czy bez tytułu prawnego, 
nie ma wpływu na sio ·u nek mi~df.y loka lorcm a SLLblokalorem 
i nie pozbawia lokatora prawa prowaclz nia c•gzekucji przeciw 
sub loka torowi o ustąpienie z lokalu. (OS:\'. IJI z -1. / 12 19::io, 
Rw. 2 llJ /;:io G ł. pr. -l.-l-8/31). 

68. \\'ypowicdzcnie umowy najmu mieszkania nie może 
ograniczać się tlo czi;~ci mieszkania. (OSi\ . z 6/3 1931 , 1 Rw. 
425/31. OSP. X 356). 

69. Zezwolenia na ,przeniesienie praw naj mu n a l eż ~- uclz ic­
li ć j eże li podejrzenie o handel mieszkaniem jest wyłączone. 

(Uchwala S. O. w l{rakowie z 17/6 193 1 HI 1 Be 613/31. OSP. 
31-1./31) . 

70. Pod rządem us tawy o ochronie lokatorów dopuszczal­
ne jes t czQśc i owe wypowiedzenie um owy najmu. (OS:\'. !Il. z 17/2 
1932 1 Rw. 2529/:l l , OSP. z 2. 19:1:'1)_. 

71. Jeżeli małżonkowie zajmują mieszkanie na zasadzie 
wspólnie zawartej umowy najmu , niedopuszczalne jcsl wypo­
wiedzenie najmu tylko jednemu z nich. (OS:'\. I z 3/11 19:32 
Rw. IG57/32. OSP. Xll 2-!). 

2. Za ważm1 przyczynę należy między inne­
nu uważać: 

a) jeżeli lokator mimo upomnienia zalega z za­
płatą conajmniej dwóch następujących po sobie 
rat komornego (artykuły J, 6-9), chyba, że za­
legło' ć powstała z powodu braku pracy lub wo­
góle nędzy wyjątkowej; 
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t. Aczkolwiek ust~p 6 art. 6 daje lokatorowi prawo do 
jednoslronncj zmiany umowy co do okre~ów platno~ci komor­
nego i do płacenia komorn<'go w ratach miesit;cznych. jednak 
gdy lokator z prawa lego skorz~·stal, dokonana zmiana wanm­
ków umowy wiąże obie strony i skutki lej zmiany ponosi nic­
I dko wypuszczaj:1cy w najrm, lecz także lokator, lak. że w ra­
z.ie zal •gania loka lora z zapłatą za •podSil::rw<; ob lic zenia ilo~ci 
rai zalegl~·ch nnlri.~• hra(· nic ml~· pil'rwolnie umńwione. leci 
1.guclnic ze zmicnioncmi warunkami umowy miesic:cznc. (OS\'. 
I z 11 /~ 192l G. S. Nr. 6 z r. 1928). 

2. Zaprzestanie przez go poclarza domu wykonywania jego 
obowi:1zków, wyrażające si~ w zaniedbaniu dokonania napraw, 
usprawiedliwia zaleganie przez lokatora z za,plalą komornego, 
lokator zaś, zmu zony do dokonania napraw koniecznych, mo­
że uczynić to bez ,postawienia go w stan zwłoki. (OSN. I 52/25). 

;i. ::\'ieui zczenie mimo upomnienia dwóch rat opłat do­
dalkow~·c h do ,komornego we właściwym czasie stanowi ważną 
przyczyn<; wy,powiedzenia. ::\'cgatywny wynik egzekucji mobi­
larncj przeciw lokatorowi nie uza adnia sam przez siQ wyjąt­
kowej nr.dzy lokatora, któraby usprawiedl,iwiala jego zwłokQ 

w zapłacie komornego. (OS . z 21/1 1925 Hw. 1780/2-l HPE. 
z r. 1925). 

4. " ' la~cici el dornu może bez wy,powiedzenia żądać roz­
wi,1zania umowy najmu z powodu zalegania pozwanego z za­
piał<) czynszu najmu. (OS:'\. Plen. z 19/2 1925 OSP J\' 209). 

5. Jeśli lokator zmienił umowne raty kwarlalne na mie­
~i,:eznc rai~•. zaleganie z dwoma micsir.cznemi ratami uzasadnia 
przyt·z~·n~ wypowiedzenia. (OSN. z 25 '2 1925 TII Rw. 294 /25). 

6. Zanieclhanie zapiały przez Skarb Pa11slwa we wla,ci­
wym czasie 2 rat komornego za lokal urzędowy mimo upom­
nienia, stanowi w.ażrnt ,przyczynę wypowiedzenia. (OSN. z 1315 
1925, III Rw. 635/25 RPE. z r. 1925). 
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7. Jeieli w~spowiedzenie najmu z 'J)Owodu zalegania z za­
płatą komorn ego wni esiono na zasadzie arl. 10 (3) a dawnej 
ustawy, to chociaż wyrok zapada już tpo wejściu w życic nowej 
ustawy, nie można losować korzystniejszego dla lokal.om pr·ze­
pisu arl. 11 (2) a nowoj uslawy, wymagającego do wypowiedze­
nia zalegania z dwiema ralami czynszowemi. (OSN. z 20/5 1925 
Rw. 9.U/25 .PPA. 2-15/25). 

8. Ofiarowanie najmodawcy zapiały zaległych nrl czyn­
sz,owych l))0 powstaniu ,przyczyny wyipowiedzenia z usl. 2 lit. a) 
usl. o ochr. lok. l. j. po zapadlości 2 rat, z klóremi najmobicrca 
zalegał · mimo upomnien-ia, nie uchyla skutków ·zwłoki . (OSN. 
z 25 18 1925 Rw. 263-l/25 PPA. 325/25). 

9. Nie można wypowiedzenia opierać na Iem, że loka,tor 
z z,apla,tą czynszu zalega, jeśli lokat,or nie wiedział, jak wysoki 
czynsz miał płacić . (OSN. z 20/10 1925, ITI Rw. 2003/25 PPA. 
41 /26). 

10. Lo•kaJlor czyn·i swemu obowiązkowi zadość:, jeż-eli w ra­
zie sporu -0 wysoko ' ć ,podstawowego czynszu płaci 'lyle ile jest 
nie~porne. (OS:\'. z '1;7 /10 1925 Rw. 1610/25 PPA. 39/26). 

11. Zaleganie z dwoma ratami podatku hotelowego nie sta­
nowi ,pr•zyczyny wypowiedzenia ,z art. 11 2 a , atoli może pod­
paść pod przyczynę WYl))owiedzenia z art ll ust. l , jeśli lokator 
nie chce właścicielowi zwrócić itego ,podatku ,za loka-tora. przez 
właściciela zapłaconego. (OSN. z 2/12 1925, III Rw. 2080/25). 

12. Usunięcie lokatora, zalegającego z zapłatą komornego 
z powodu braku pracy lub wogóle n ędzy wyjątkowej z ozęści 

zajmowanego przezeń mi esz,kania , jest nicdo,puszczalne. (OS'.\T. 
I z 17/12 1925 C. 1719/25 Xr. 167 Z1b. urz. r. 192.5). 

13. Obowiązek dowodu, że W)npus-zczający w najem przed 
wyloczeniem l))owódz·twa wpomniał się o za,plalę czynszu bezsku­
tecznie, obciąża stronę powodową . (OSN. {. z 17 /12 1925 Nr. 167 
Zb. urz. 192,5). 
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14. Przez komorne rozumie sir; także ·wynagrodzenie za 
doslarczenic urządzen_ia sklepowego. ~iezaplacenie części rat 
komornego za ura1dzenie sk lepowe może sLanowić ważną przy­
czynę wypowiedzenia. (OS:--1. z 5/1 1926, III Rw. 2482 /25, OSP. 
\'Ili 293) . 

15. Zarzut niemożności płacenia czynsz'l.l (z powodu nędzy) 
musi by(· uwzględniony, choć go t)odniesiono dopiero na roz­
prawie. (OS'.\. z '2 /3 11}26 Rw. 374/26 PPA 155/26). 

16. Opóźnienie kilkudniowe z. zapłalf1 czynszu, jeżeli .w da­
nych stosunkach da się usprawiedtliwi(·, nie stanowi ważnej 

przyczyny wyipowiedzenia. (OSN. z 3/3 192{, Rw. 2333/25 PPA. 
154 /26). 

17, Nieuiszczenie komornego jesl ważną przyczyną roz­
wiąz,ania najmu ,tylko wtenczas, gdy wy,puszczający w najem 
upominał się bezskutecznie o z~platę ;przed Wiloczeniem po­
wództwa. Określenie zaś przez Urząd Rozjemczy wyso-kości ko­
mornego nic powoduje zbędności -późniejszego upomnienia siq 
o komorne. (OS:--1 . I z 5/3 1926 C 1667/25). 

18. Zarzut niemożności •płacenia czynszu (z powodu HQ· 

dzy) naleiy podnieść <przed rozprawą. 
Na rozprawie podniesiony tego rodzaju zarzut nie musi 

być uwzględniony. (OS~. z 24/3 1926 Rw. 474/2·6 PPA. 280/26). 
Patrz odmienne orzeczenie pod 15. 

19. Ustawa o ochr. lok.atorów nie zwolniła 11ajmodawcy 
od obowiązku zgłoszenia się do najmujqcego ,po komorne zgo­
dnie z art. 1247 K. C.; ,przeciwnie p. a u t. 2 art. 11 ,przewiduje 
upomni en ie o zapłatę w miejsc u zamieszkania loka,lora. (OS:"\ . 
I z 15/-1 1926 C 1506/25). 

20. Ani ogłoszenie u,pad lo ' ci lokatorowi, ani wdrożenie 

postę.powania układowego do jego mająUrn nie przerywa sporu 
wdrożonego przeciwko niemu o rozwiązanie umowy najmu. 
(OSN. III z 13/7 1926 Rw. 57·5/2ti OSP. V 347). 
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21. \V~·soko,ć komornego okrc,l:i wyłącznic ustawa o ochr. 
lokat. , z:.l\vicnij:iea odn;bne przepis~· obliczenia komornego mi 
podstawie cen n:ijmu z czerwca 191+. 1"iepłaccnie ustawowego 
komornego za czas w ustawie oznaczon~· może stanowi(· ważm1 
prz_vczyn<; rozwiqzania najmu. (OS\!. T z 18/8 192G C. 9+3/25). 

22. Samo wyasygnowanie czynszu przez Skarb P:11,slwa 
we właściwym czasie jest dopełnieniem czynności płatniczej 

i uchyla poje.cie zwłoki . \V~·asygnowanie czynszu jest jcdn,1k 
dopełnione dopi ero wówczas , gdy wierzyciel otrzyma asygnat<: 
cło rąk i może j ,1 w zwykł~•ch warunka,ch w kasie zrealiznwa(-. 
(OS\!. z J+ /9 1926 Rw. 1504/26). 

23. \\' ymagane ,przepisem § I 118 u,pomnienie o zaiplat<: 
2 zaległ~·ch rat komornego mttsi nastąpić przed wniesieniem 
skargi; skarga nic może go zastąpić. (OS:\T. III z 21/9 t 92u Rw. 
1377/26 Gł. ipr. 207/27). 

24. Wyrugowanie lokatora. z ,powodu niezapłacenia komor­
nego nie jest uwarun,kowanc nieuiszczeniem ,pełnych dwóch rai 
komornego. \Vy,puszczaj:1cy w najem może przeto zasadnie 
i skutecznie żądać. rozwiązania umowy i wyrugowania lokatora . 
gdy len, nie uiściwszy w calo,ci lub w czc:ści jednej raty ko­
mornego, ipo nadeHciu na lc:pnego terminu płatności nic zn ­
płacił ani zaległości z okresu poprzedniego ani nowej raty. 
(OS\!. I z 13/ 10 1926 C 250/26. Zb. urz. Nr. 150 z r. 1926). 

25. Dopuszozalno~ci ,potrącenia wzajemnych roszczci'1 lo ­
ka lora z zaległym czynszem ni<' wyh1cza ta okoliczno5(: , że po­
slępowanie sądowe o 1przeradhowanie ,tych roszcze11 jesl j e­
szcze w loku. (OSN. I z 13/ 10 (926 C +29 '26. Zb. urz. \Tr. t5l 
z r. 1926). 

26. \\'ażna ,przycz~•na wypowiedzenia zachodzi równ,ez 
wtedy, kiedy lokator zalega z :.rn-platą czynszu w wysokości 

dwóch rai , chociażby la zaległość UI'Osla wskutek niedOJJlacenia 
kilkt1 rat czynszowych. (OS\' . Hl z 26/10 1926 Rw. 19-19/26 PPA 
51/27) . 
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27. Jeżeli umowa piśmienna ustala , r e komorne ma h~• ć' 

płacone półrocznie, dowód z hviadków, że stron~· w następstwie 
umówiły płatność w innych ratach, jest niedopuszczalny . 

. \rl. 11 ust. 2 a ma zastosowanie do wszelkich umów o na­
jem bez względu na Io, czy komorne ma być płacone miesic:cz­
nie, czy też w innych rntach. (OS:\'. I z 2!J IH 1926 OSP. VI 
160). 

28. Przywilej , że n<;dza wyjątkowa i brak pracy uch~•Jają 

skutki niepłacenia komornego. odnosi się tylko cło mieszkania 
a nic do oddzielnych lokalów zarobkowych. (OSN. z 22 /12 1926, 
!IT Rw. 1202/26). 

29. Zaległość nie musi w~•nosi(· dwóch pełnych rat. \Vy­
slarczy, gdy w czasie płatności nasti;ipnej raty rpo,przcdnia nie 
jcsl jeszcze całkowicie zapłacona , gdy więc zaległość wynosi 
tylko więcej aniżeli jedną ratę . (OS . z 18/ 1 1927 Rw. 1772/26). 

30. Można żądać Tozwiązania kontraktu najmu ,z powodu 
zalc-gania z za,platą •komornego, choć- wysokość ,podstawowa 
komornego jest sporna. (OSN. lll z 25/ 1 1927 Rw. Q565/26 PS. 
10/28). 

31. \V rozumieniu arl. 11 ust. 2 lit. a za ważną prz~·czy111;, 
powodującą rozwiązanie umowy najmu, uważa się zaleganie 
lokatora . mimo urpomnienia z zapłatą dwóch następujących 

po sobie kwartalnych, a nie micsięczn~·dh rat komornego, jeżeli 
na mocy umowy lokator winien był wpłacać- komorne za !każdy 
kwartał zgóry. (OSN. I. z i3 /1 1927 C 1707/25 OSP. VII 272) . 

32. \\'laśc.iciel nie może żądać usunięcia lokatora z przy­
cz~·ny wymienionej w art. 11 2 lit. a ) usl. o ochr. lok. chociażby 
,,n<;dza wyjątkowa". z powodu której lokator nic jest w możno ­

,ci ,płacenia komornego ,przeciągała się na czas dłuższy. Art. 
n i 23 a) nie mają do rpowyższego W),ipadku ,zastosowania. (OSN. 
z 31/5 1927 III Rw, 995/27). 
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:13. Ze stanowiska przepisu art. li Iii. 2 a. usl. o ochr. lok. 
nie jest wymagane, by lokator zalcgaj.Jcy z czynszem a pow0 . 

lując:v si~ na brak pracy, był zarejestrowany jako bezrobo tnv, 
o ile ten brak ,pracy w inny s·posób zostanie wykazany. (OS:\ . 
z 1/6 1927 III R:w. 776/26). 

34. Dla w..ażnej przyczyny wypowiedzenia nie wystarcza sa­
mo zaleganie z dwiema ratami komornego. Lokator musi zale­
ga' z dwiema ratami ,po upomnieniu i nie zapłacić. ich w naj­
bl'iższym terminie plrutno-ści , nasti;pującym po upomn·ieni u. 
(OS:-/. Ili. z 21 /6 1927 Rw. 12-19/27 ) . 

35. Lokator nie może się zasłaniać nfomożnością za,platv 
komornego z ,powodu nieobccnoki ,administratora domu, lee; 
winien •U'iśdć zaiplatę w takim wy,padku samemu właścicielo,wi 

domu. (OSN. III z 21 /6 1927 Rw. 1261 /27). 

36. Nędza wyjątkowa nlie jest równoznaczna z trudnościa­

mi finansowemi, lecz zachodzi wówczas, gdy ,pewna osoba bez 
własnej wit1y nic jest w ,s tanie ·zaspoko'ić niezbl}dJnych, n aj­
prymitywn·iejszych ,potrzeb wł.asnych •i swej rodziny. (DSN. III 
z 1/8 1927 Rw. 86-1 /27. Ili z 23 /8 1927 Rw. 1260/27, TIT z -l / 10 1927 
R•w. 1823/27 i 18-15/27, z 5/1-0 1927 Rw. 1728/27 1PPA. 72/28). 

37. Pozoslawien1ic domowni•ktnn ,podczas 111eobecnofoi Io­
kalo·ra iksiążecz1ki czynszowej, zawierającej obliczenie komo,rn e­
go. wystarczy jako LLpomnienie o zapłatę czyns·zu, skoro ustawa 
nie wymaga żadnej specjalnej formy u·pomnienia (§ 133-l uc.). 
(OSN. nr z 10/8 1927 Rw. 933/27). 

38. Klo zajmuje miesz,kanie większe, niż jego stan mają t­

kowy pozwala, uie może usprawiedliwić zaległości czynszowych 
brakiem pracy lub nędz,t wyj:~lkową . (OS?\. III z 6/9 1927 Rw. 
121 /27 PPA. 373/27). 

39. Zaleganie z zaipłatą komornego nie uzasadnia rozwiąza­
nia umowy , jeżeli właściciel żąda uiszczenia komosnego w w y­
sok,ości prawic dwukrotnie przewyższającej istotnie przy,pada-
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jącą n:J'leżność a wysokość komornego rzeczywiście przypadają­
cego wyjaśniona zostaje dopiero na przewodzie drugfoj instan­
cji. (OSN. I z 7/9 1927 C 1800/26. Zb. urz. Xr. 100 z r. 1927). 

40. Sam fakt za,płaly •komornego w razie niezachowania 
termrinu nie zwalnia jeszcze lokatora od eksmisji z mieszkania 
na żądanie właściciela domu; lokalor bowiem winien komorne 
p .lacić w ,terminach umówi,onych, ewentualnie w ratach mrie­
sięcznych , a .w razie opói:nienlia dwóch rat kolejnych ulega eks­
misji. (OS)I. I z 9/9 1'927 C 225/27 G. S. Nr. 3 z r. 1928). 

41. \V wypadku, gdy oaly czynsz jest s.porny, zaleganie 
z zapłatą czynsz·u nie stanowi przyczyny wyipowiedzenia. {OS:'\. 
UI ,z 1-!/9 1927 Rw. 92-4/27). 

42. Ofiarowanie zapiały czynszu 1po lenn.inie pla!tności nie 
jest równoznaczne z za,płalą należytą. (OSN. III z 20/9 1927 
Rw, 1631/2 7 PPA. 65/28). 

43. Złożenie cz)'lll,szu do depozytu sądowego, jeśli nie było 
warunków złożenia nie stanowi zapłaty czynsz-u. (OSN. z 20/9 
1927, III Rw. 1631/27). 

44. CiQżkie 1położenie materjalne nie jest równoznaczne 
z nędzą wyjątkową, (OSN. III z 4/10 1927 Rw. 1823/27 PPA. 
66/28). 

45. Jeżeli ,pozwany przyznał, że zalega z dwoma miesięcz­
nemi ratami , a w zar-zutach nie :rnznaczył, że czynsz jest wy­
górowany, nLe można rpóźniej lego zarzutu brać w radhubQ. 
(OSN. III z -1/10 1927 Rw. 1823/27 PPA. 66/28). 

46. Niema zaJeglości czynszowej w razie uzasadnionej i do 
kompensaty podniesionej rpretensji wzajemnej lokatora z po­
wodu wydatków jego na na'Prawę przedrnintu najmu. {OS'i. 
Ul z 19/10 1927 Rw. 1802/27 PPA. 29/28). 

47. Jeżeli uslailone zostało, że należność za zaległe komor­
ne, z ty-h1łu \której właściciel wystąpił o eksmisję, została umo­
rwna skutkiem po,trącenia z wzajemnemi pretensjami lokatora, 
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rlo nic można wyrzec eksmisji wyłącznie ze względu na zalega­
nie z komotn m za dalszy okres czasu. (OSN. I z 20/10 1927, C 
l 28:! /26, OSP. VII -165). 

48. JcżeH Skarb Pai\slwa nie zarplaci w terminie komor­
nego z powodów ru11tury administrac~•jno-skarbowcj. w szcze­
gólności z powodu braJ1;.u kredytów budżetowych. opóźnienie 

zapiały czynszu w tych warunkach nie może być ltWa'.iane za 
jednoznaczne z uchyleniem się od za ,płaly komornego. (OSN . 
III z 26f l0 1927 H.w. 1879/27). 

49. Na istnienie ważnej przyczyny wy!powfodzenia z art. 
11 I 2 lit. •a , ustawy o ochron·ie lokatorów n-ie wywiera wpływu 
uis,zczenie zaległego komornego po wniesieniu wypowiedzenia, 
ani zapłata ral korirnrnego za1padając~rch w toku s,poru, jem 
powód , przyjmując le zapiały , spór mimo to należycie pop1iera. 
(OS~. z 31/10 1927, Ifl Rw. 108ł /27 OSP. 170/28). 

50. Zarzut wyjątkowej 111<:dzy można podnos·ić tyl<ko przy 
najmie mies·zkat'1. (OSN. z 9/ 1 l 1927, III Rw. 2252 /27) . 

51. Upomnienie o zruplal,:; c·zynszu zaległcg,o ma znaczeni e 
prawne nawet wówczas, j eżel i naslqp-it,n, •zanim najemca po,padl 
;w zwłokę. (OSN. III z 30/11 1927 Rw. t6ł6/2'7 \. 

52. Pobieranie ,zasiłków z funduszu dla bezrobotnych ni e 
wyłącza samo 1przez się -przyjQcia ru,ctzy wyjątkowej. (OS:-- . I 
1z 13/ J 1928 C 7,[6/27. Zb. uT,z. Nr. 7 z r. [928). 

53. Zrnleganie z czynszem stanowi waimq prz~·czynę wypo­
wied·zell'i•a , mimo ,że lokator ma do właściciela wzajemną prelen­
sję , nadającą siQ do potrącenia, jeżeli lokator o L,: pretensj ę 

wdraża eg,zekuoję ,przectiwko właśc icielowi. (OSN. Il [ z 28/3 
19:.!8 Rw. 11/28 PPA. 346/28). 

54. Zaległości czynszowych nie u ·prawiedliwia roszcz e­
nie lokatora o zwrot ,dobrowolnie przeze11 nadpłaconego czyn­
szu rJ)onad stawk•i ustawowe -za poprzednie oikresy najmu. (OSN. 
III z 28/3 1928 Rw. 111/28 PPA. 3ł6/28}. 
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55. Pobiera,nie zasi~~u w kwocie 8 z/. 85 gr. tygodniowo 
przez bezr.obolnego żonatego i mającego troje dziieci nic wyłq­
cza ,po jego stronie nędzy wyjątkowej. (OSN. I z 4 / ł 1928 C 
12:~ I /27. Zb. urz. Nr. 72 z r. 1928). 

56. Zwłoki w zap ł acie czynszu za sklep nie można uspra­
wicclliwiać zarzulem nędzy '\vyjąlkowej. (OSN. z 8/5 1928, III 
Rw. 2633/27, OSP. 303/28) . 

57. \V wypadkach przewidzianych w a.rl. 11 ust. 2 !il. n do 
r. ustawy o ochronie lokatorów mol.na żądać ro-związania umo­
wy najmu lak za W)'powicdzeniem z u,plywem okresu najmu 
jak ·i •przed Jiadejściem lego terminu. (OS~. z U. /7 1928. ITI Rw. 
585/28), 

58-59. \Yypuszczajqcy w najem nie moż.e pod pozorem iż 
przesiana umn nie odpowiada wysokości sumy, ja,ka od loka­
!Ora, według obliczenia wypuszczającego w najem ,przypada, 
u chylać się od przyjęcia ,pieniędzy. (OSN. I. z 8/8 1928 C 1925/27 
Gł. sąd. 1929 str. 273) . 

60, Skuteczność upomnienia o zaległy czynsz nie zależy od 
laC1howania pewnej oznaczonej formy; wystarcza, jeżel ,i oświ·ad­

czenie wtaścicicla nie pozostawia uzasadnionej wą,l!pliwości, że 

domaga się zap iały całej dłużnej sumy i 11ie godzi się na dalszą 
zwlokę. (OSN. III z 8/8 1928 Rw. 1711/28 RPE. z r. 1929). 

61. Zwlokę w zapłacie komornego - jako pr,zyczynę wy­
powiedzenia - usuwa skład sądowy komornego zaległego , nie­
przyjętego przez właściciela a dokonany przez lokatora przed 
wypowiedzeniem mu mies,z,kania. (OSN. ITI z 21/8 1928 Rw. 
!89/28 PPA. 57/29). 

62. Przy •zajęciach sezonowych zarzut nędzy wy jąlko,vcj 
może być ro,z.poznawany tylko przy •uwzgl~dniooiu dochodu ca­
łorocznego, nie zaś wyłącznie okres(1w, w k,tórych brak jest do­
chodów. (OSN. III z 28/8 ,1928 Rw. 988/28 RPE. z r. 1929). 

63. Dla slmlecznośc•i upomnienia lokalorn o zapłatę zaJe-
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głeg-0 czynszu w~·slarcza don:czenic up,>mn,ienia do n1k żony 

lokatora. (OS\'. 111 z 3 1 O I 928 Rw. 1753/21-S PP..\. !12/2\l). 

64 . . Jeżeli lokalor jesl zarejcstrowan~- jako bezrobotny 
pracownik umysłowy , wówczas okoliczno~(-, ;,e pobiera zasiłek 

rządowy w kwocie -10 zł. miesięcznie i ma uboczny niestały 

i bardzo skromny dochód a na utrzymaniu żoni: i troje dz,ieci , 
nie uchyla prz),jęcia , że zalcglo~ć komornrgo powstała z braku 
pracy. Przepis art. 11 ust. 2 Iii. a nie przewiduje leż obowiązku 
płacenia przynajmniej czi:ści zaległego czynszu. (OS\'. III z \l/JO 
1928 Hw. 65/28 Gł. pr. -188 128). 

65. Z zarzutem nędzy wyj,1lkowej musi się wystąpić już 

w pisemn.ych !Zarzutach przeciw wypowiedzeniu. (05N. III 
z 16/10 1928 Rw. 218-1/28 PPA. 60/29 i HI z 19/1 1930 Rw. 
182-1/29). 

66-67. Brak pracy ni c usprawiedliwia niepłacenia komor­
nego i nie zwalnia od eksmisji , jeżeli lokator część swego mie­
szkania ,podnajął osobie trzeciej i z podnajmu czerpie środki 
egzystencji. (OSN. l z 19/ tO t928 C -183/28, Zb. urz. :-Ir. 159 z r. 
192'8). 

68. Brak pracy lub wogóle nędrn wyj:1lkowa może lokatora 
zwolnić od obowiązku rozwiązania umowy z tytułu niepłace­

nia czynszu tylko wówczas, jeżeli wykaże , iż mimo usib1ych 
slara1\ nie zdołał znaleź(• zaj<;c.ia czy to w swym zawodzie czy 
w zawodzie innym. (OS.\'. Ili z 2:l/10 Hl28 Rw. 2051 /28 Gł. pr. 
I 06/29). 

69. Sam fakt braku zajęcia nie ulasadnia po stronie loka­
tora uchylen.ia wypowiedzenia, opartego na niepłaceniu czynszu . 
Lokator winien wykaza(-, że o zajc;cie należyoic się stam. (OSN. 
z 23/ 10 1928, III Rw. 2051 /28, OSP. 67/29). 

70. Jeśli loka,tor wydalił się na dłuższy czas z mieszkania 
do innej miejscowo~ci , nie zawiadamiając właścic,iela o swym 
nowym adresie, właściciel nie ma obowiązku szukać lokatora 
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w nowem miejscu pobytu celem upominania go o czynsz, (OS)J. 
z 23/10 192·8 Rw. 2•222/28 PPA. 59/29). 

71. Słowa „nędza wyjątkowa" nie oznaczają nę,dzy prze­
mijającej w przeciwstawieniu do stałej , lecz nędzę niezwykłą . 

nadzwyczajną, która nie pozwala na zaspokojenie niezbędnych 
po'.r.zeb życiowych , do jakich należy Lakże najskromniejsze 
mieszkanie. (OSN. UT z 30/10 1928 Rw. 1240/28, OSP. VfII 66). 

72. \V razie nie oddan1ia lokalo"rowi wbrew umowie przy­
należności mieszkan-ia, nie sl·uży mu ·prawo zalrzyma,nia czyn­
szu. (OSN. z 27/ l l 1928 IIl Rw. 2575/28). 

73-74. Lokator może z czynszu l)Olrącić wyd·alki poniesio­
ne na naprawę urządze11 wodociągowych i kanalizacyjnych. 
(OSN, I z 8/1 1929 C 1438/28, Zb. urz. Nr. 10 z r. 1929). 

75. Podnajęcie części miesz·kania za kwotę wy,żs,,.ą , niż 

l-0kalor sam ,płaci , wylą•cza istnienie nędzy wyjąlko,weJ. 1(!S)J. 
flI z 20/4 1929 ,Rw. 276/29 Gł. p-r. H.2/29). 

76. Komorne jes,l slalą op ł atą za używanie przedm.iotu 
najmu, orpiera się na ciągłym stosunku prawnym i nie lw,orzy 
odrębnydh należności w Lem znaczeniu , aby zaległ ,ości komor­
nego z różnych terminów pł,alności nie mogły być dochodzone 
łączną jedną skargą. (OS;\'. llI z 2t /5 1929 Rw. 2;)07/28 PPA. 
285/29). 

77. - Nabywca realności może żądać rozwią,zapia umowy 
najmu z lokatorem, .zalegającym z zapłatą dwóch ral komor­
nego poprzedniemu właścicielowi. (OSN. z 22i5 1•929, lll Rw. 
954/29). 

78. Nędza wyjątkowa nie us,prnwied11iwia zaległości czyn­
szowych za lokal zarobkowy. (OS:\". Hl z 16/9 1929 1 Rw. 1789/31 
OSP. Xl 418). 

79. Wstrzymanie eksmisji nie ma miejsca, jeżeli zaległość 
czynszowa pochodzi z czasu, kiedy lokator miał jeszcze pracę . 

(OSN. lll. z 1/ 10 1929 Rw. 70-1/29 OSP.e 28/31) . 
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80. Wypowiedzenie umowy najmu należy uchylić , jeżeli 
właściciel domu nie wy.kazał, że upomniał lo•katora o zapłal~ 

zaległego czynszu. (OSN. z 2/10 1929, III 1 Rw. 1493/29, OSP. 
X. 64). 

81. Niepomyślny stan majątkowy loka tora, trwają cy od ­
dawna i nie rokujący widoków polepszenia, nie może być p o­
czytany za stan nędzy wyjątko wej . (OS~. z 2/10 1929, III, 1 Rw. 
1582/29, OSP. IX, 68). 

82. Zwyczajem miejscowym czynsz najmu ma być o,pla ­
cany zgóry . (OSN. III. z 8/10 1929 Rw . 1195{29 OSP. 63/31). 

83. Roszczenie w,zajemnc nic umarza wierzytelnośc i 

z chwilą swego powstania lecz dopiero z chwilą przeoiwsta­
wienia. (OS;><. III z 8/10 1929 Rw. 1293/29 OSP. IX 8). 

84. Lokator, ·chcąc .potrącić czynsz bieżący z nadpłat usku ­
tecznionych 1)0ś rcdnio ponad czynsz ustawowy, musiałby cyfro ­
wo wykaizać, ile poprzednio a1adpłac ił, niemn~ej wyk•azać, że nad ­
płaty uiszcza! ni,e mając ś,wiadomo'·ci o wy,sokości należnego 

czynszu. fOSN. III z 9/10 1929 Rw. 1678/29 BPA. 230/31 ). 

85. Ciężkie warunki ma·lerjaLue nietylko w okresie zalega­
nia z zapłatą rkomornego, •ale równ~eż i w okTesie ,poprzednim. 
mogą uzasadnić ,zastosowani e art. LI ust. 2 łi,t. a) 1.1stawy 
o ochr. lok. Pobieranie części komornego od subloka,lo•rów rów­
nież nie ,wyiklucza stosowania tego ,przepisu. (OSN. z 15/11 1929, 
OSP. IX. 67). 

86. Pozwa,ny, ,pragnąc ·potrącić należność, pr,zy,padają c,1 

mu od powoda, z należ no 'cią tegoż , wypływającą z lego same­
go stosunku, nie ma obowiązku wylaczan~a powód·z1lwa wz-a­
jemnego i może w formi e zwykłej o brony przeciwko roszcze­
niom skargi powodowej h1dać potrącenia wzajemnych nalei­
ności. (OSN. l. z 6/2 19;30 C 1513/29 OSP. 8/31). 

87. Przeciwko p owództwu o wykonanie umowy dwustron ­
. nej ,pozwany może się broni ć zarzutem niewykonania lejże przez 
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powoda (exceplio non adimpleli conlraclus). Jeżeli przeto wy­
puszczający w najem , wbrrw ciążql'ym na nim w myq uslawy 
rnvilnej obowi,1zko111 , nie cl<,prowadza mieszkania lokatora do 
stanu zdalnego do użytku , Io Sąd moie okolirzno~ć 1 ę uznać za 
usprawiedliwiaj11cą z,~przeslani e uiszczenia komornego i oddalić 
żądanie eksmisji oparte na niezt~plareniu komornego . (OSN . 
J z 6/.2 1930 C. lf>l:l /29. OSP. 8/:ll ). 

88. Upominanie si<; wyJ)uszczaji1cego w najem o komorne 
w umie wyższej niż , zdaniem lo·lrnlora, należy sii:, nie skutkuje 
nirważności upominania w stosunku do sumy należnej . (OS , . 
J z 26/2 19:J0 C 1603/29 Gł. sąd. 1930 sir. 688), 

89. Nieposiadanie przy sobie przez upominającego się o ko­
morne pokwitowania lub upoważnienia do odbioru pieniędzy 

samo przez sit: nie czyni jeszcze upominania się niemaj11cem 
znat'zenia . (OS:'-/ . I z :ll /5 - 12/6 1930 C H7/30 OSP. 10131 ), 

90. Dla ważności upomnienia ~i<: o zapla,lę komornego, ko­
nieczne jest u Lalenie dały LLpominania się , slwierdzajqce, że 

lokator został wezwany o zapiali: w okresie czasu, kiedy zalegał 
1. opłatą komornego. (OS:'-/ . 1. z 31 .">- 12/6 1930 C 4-17 /~0 OSP. 
10 ;11). 

91. Upominanie się o komorne jest pod ,względem skut­
ków o ochronie lokalurów bez znac ze11ia , jeżeli lokator chciał 
11po111inaji1cemu sii; płacić komorne żądaj,1c wzamian pokwild­
wania i odmówiono mu przyjęcia pieniędzy z braku pokwilo­
wnnia. (OS:\' . I. z ~1 /5-12/6 1930 C H?/30 OSP. 10/31 ) . 

92. "'ażna przyczyna wypowiedzenia nie zachodzi , jeżeli 

loknlor zalei,:a z dwiema ratami komornego, dlatego tylko, ż e 

w dacie plalności drugiej raty nie ui,cil ohu ral, lecz zaofiaro ­
wał jccln,1, a wypuszczający w najem odmówił przy j ęcia tej 
jednej ra ty. (OSN. I z 10/6 1930 C 1953/:10 RPE z 1930, sir. 
933). 

Oohrona lokatorów. 6 
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93. Lokalor, klóry zarabia trzy do sze.~ciu złotych dzien­
nic, n·ie może usprawiedliwiać zaleglo~ci czynszowych nędut 

wyj11lkową. (OSN. z 5,'8 1930, m, I Rw. 277/30, OSP. X 160). 

94. Za wavną przyczyrn; rozwiązania najmu uważać należy 
zaleganie przez lokatora mimo •up-0mnienia z zapłatą conaj­
mniej dwóch 1po sobie nastę,1mjących rat komornego, bez różni­
cy, czy przy,pada,ją one za okres poprzedzający bezpośrednio 

wytoczenie powództwa, czy leż na okres dawniejszy. (OSN. 
z 30/8 1930 C. 9-15 /33 Gł. A. r. IX z l ). 

95. Złożona iprzez najemcę kaucja na zabezpieczenie ko­
mor,nego, n1ie zwal111ia najemcy od uiszczania rat komornego. 
Zaległość dwóoh rat komornego, uzasadnia ważną przyczynę 
wypowiedzenia najmu lakże i w tym razie, gdy zachodzi -po 
slronie najmodawcy możność pokrycia zaległych rat ze złożo­

nej 1kaucji. (OSN. III z 17/9 1930 Rw. 997/30 Gł. pr. 189/31). 

96 . .Jednorazowe bezskiuteczne upomnienie o zruplatę kilku 
zaległych rat czynszowych wystarcza do wypowiedzenia umowy 
najmu. (OSN. Ill z 1/10 1930 Rw. 1562/30 RPE. z r. 1931 str. 
1036). 

97. \Y myśl arl. 11 Lit. a) ustawy o ochronie lokatorów 
kooieczne jest tylko, by lokator zalegał z zapłatą conajmnicj 
dwóch naslępujących po sobie rai komornego, mimo upomnie­
nia, a więc bez wzglądu na Io czy u,pomnienie to nastl!'pilo przy 
zrnpa,dlości każ,d ej z tydh rat zosobna czy przy zrupadloki taki ch 
dwóch rat komornego naraz. (OS:'/ . III z 1/10 1930 l Rw. 1562/30 
Zb. urz. 197/30). 

98. Nie zachodzi ważna przyczyna wypowiedzenia z po ­
wodu zaległości czynszowych, co do których nastąipila zgoda 
i 11ajmodawcy przysługuje tytuł egzekucyjny, o ile po ugodzie 
lokator za zgodą najmodawcy lokal dalej używał 1i czynsz regu­
larnie płacił. (OS:'\. III z H /1 1931 Rw. 2259/30 RPE . z 1932 
str, 796). 
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99. Art. 1,1 usl. 2 lit. a ustawy o ochr. lokaloTów, na­
kazujący upomni enie w celu usunięcia moż.no'ci uchylania się 

wypuszczającego w najem od przyjmowania komornego i wyko­
rzystania w naslępslwie powstałej .w len sposób zaległości, jako 
pO'dslawy do wyrzeczenia eksmisj,i, wcale nie zakreśla czasu, 
w ldórym upomnienie ma być dokonane; niema więc żadnej 
podstawy do wnioskowania o rzekomej bezsku,leczności upom­
nienia o •poszukiwane komorne za czas gdy loka-lor nie był 

poz,bawiony pracy, z lej racji , iż nastąpiło już w czasie po utra­
ceniu ,pracy. (OS:--/. I z 4/2 t193l C. 2062 /30 Gł. sąd. 1931 str. 650). 

100. Postępowanie układowe, wdrożone przeciwko lokato­
rowi, nie usp-rawiedliwia jego ·zwłoki w ,zapłacie czynszu. (OSN. 
z ;J /3 1931, III, l Rw. 2!02/30, OSP. X 268). 

101. Gdy w myśl art. 11 1-it. a ) ustawy o ochronie lokato­
rów warunkiem dopuszczalności eksmisji jest zaleganie z opłatą 
komornego pomimo upomnienia, samo żądanie zapłaty należ­

ności komornianej po wysłaniu lejże przez lokatora prze.z pocz­
t<: choćby z pewnem 01późnicniem nie może stanowić podstawy 
do rozwiązania najmu. (OSN. 1. z U /.J. 19:ll C 2-198/30 Gł. sąd. 

t932, str. 56). 
102. \,\lspólwłaścioiel niepodzielnej nieruchomości, nic bę­

dący ani aclminislralorem, ani faiklyczmym jej zar.ząclcą , idMe­
mu lokator nie ,płaci odpowiedniej części komornego, 111 .1 prawo 
sam we własncm ,imieniu wystąpić o ro,związarnic umowy najmu 
i eksmisję, ,pomimo lego, że inni współw!,aścicicle lejie nit•ru­
chomości, którzy przypadające ,im od lok•atora części komor­
nego otrzymują, rozwią.zania umowy nie chcą i do stawiania 
lakicgo żądania pomienionego wspólwłaścidcla nie upoważ­

niają . (OSN. I z 16/7 1931 C 415/31 G. S. slr. 609 r. 1981). 
103. Przekazanie przez sqd praw lokatorskich na inne oso­

by dopuszczaln e jcs,l tylko w ,przypadku .postawieniia odpo­
wiedniego żądania przez stronę inleresownm1. (OSN. T. z 18/ 11 
198 I C 958/31 Gł. sącJ. 1932 sir. 496). 

6* 
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104. Umowa najmu, cho{·by na dłuższy czas oznaczony 
zawarła, ulega rozwiązaniu , jeżeli lokator ,po,pada w zaległość 

z z::upłatą c,zynszu. (OSN. IlI z 29/10 1931 Rw. 1466/31 OSP. 
5-Hi/31). 

105. Arl. 11 u L 2 lit. a uslawy o ochr. lok. nie rozróżn i a. 

czy nędza , w której się znajduje fokator, jest stał11 czy ,przej­
ściową, wymaga jedynie uslalenia, iż nędza jest wyją,Uwwa, 

I. j. że 1okalor 1pozbawiQlny jest całkiem środków <Io życia i clla­
lcg,o nie ma żadnej moż,nofoi wiszczenia k-0111ornego. (OS:'-/. I 
z 11/12 1931 C 1190/31 Gł. sąd. 1932 sir. 578). 

106. Prowadzenie dowodu z wywiadów u władz na stwier­
dzenie nędzy wyjątkowej jest niedopuszczalne. Nie można za­
s łaniać .się 11ędzą wyjątkową , jeśli s~an len lrwa szereg miesią­
cy czy nawe l lat. (OSN. III z 10/2 19:32 Rw. 2782 /31 , Gł. pr. z. 
4-5 1932) . 

107. Gotowość zapłacenia zaległych rat komornego w toku 
proces.u w tym tylko ra,zie może powodować oddalcmiie żądan,ia 

eksrn i·sji, gdy zacbodzą szczególne przyczyny, us1>1·awiedliwia­
jące nieZ1apl1acenie komornego wc właściwym czasie. (OSX 
z 22/3 1932 I C. 1759/31, OSP. XI, 5L6). 

108. Tylko nędza wyjątkowa w chwi li pow.s tania zaległ o­
ści 'komornego i ·!rniejąca, uchyla ujemne skJu<tki z tą zaległo­

ścią połączone, nie zaś 11ędz•a ,późniejsza. (OSN. z 29/3 1933 I 
C. 2806/32, Gł. A. r. VII). 

109. Przedstawienie d,o polrącenia z zruleglem komornem 
wzajemnych prclensy j dopiero w toku sporu o oddanie mieszka­
nia nie może uchyJić ujemnych skutków niezaplaceu'ia .komor­
nego, rprzcwidz·ianych w art. 11 usl. 2 lit. ,,a" ustawy o ochro ­
nie lokatorów. (OSN. z 7/5 1933 Rw. 633/3:~. N. P. z. 6 1933). 

110. Do ważnej przyczyny wypowiedzeni•a z art. 11 u~t. 
2 ustawy o ochronie lokatorów, nie potrzeba zaległości z dwie-
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ma pelnemi, kolejnemi ratami komornego, wystarczy natomiast 
czc;śc i owa za leg ło ' ć za dwa ko lejne terminy platno · ci. 

\Vydatki na remont mieszkania mogą być przedstawione 
do po trącenia z zaleg ł em komornem tylko w chwili pows tania 
zafogłości . (OSN. z 12/7 19;33 C Il Hw. 1'259/33 Gt. pr. z. 3 r . 193-! 
s ir. 187 i glossa ibidem ). 

110a. Ogólny kryzys gospodarczy sam przez się nie jest 
oko li cznością, dos lalecznie u sprawiedliwiającą zaleganie z za­
plalą ko mornego, lecz :konieczne jest po temu us talenie szcze­
gólnyc h ,przyczy n, dla których lokator z uwagi na swe indy­
widu aln e l)O l ożeni e nie był isto tnie w możności uiszczenia ko­
mornego w terminie. (OSN. I. z 11 /8 1933, Rw. 1681 /32, OSP. 
XIII 14). 

111. Niepomy~lny silan mają tkowy, trwający od szeregu 
mies ii:cy i n i erakują ·y widoków poprawy, nie może być poczy­
la ny za stan nędzy wyjąfkowej w rozumieniu art. 11 ust. 2 Ji1l. a 
u lawy o oc hronie lokatoró w. {OSN. z 21 /12 1933 Nr. Il Rw. 
2699/33 N. P. Nr. 3 z 193-l r .) . 

112. Okol iczność, że zalegający .z zapl.alą komo rnego ko­
rzys ta ze wsparcia dzieoi, sama •przez się n ie świadczy jes,zcze 
u ni:d zy trwalej , która w myśl art. 11 ust. 2 Ht. a nie zapobiega 
eks misji. Zaleganie z za,p la lą rat komornego , zapadłych dopie­
ro w lok u sporu eksmisyjnego nie może być brane pod uwagę. 
(OSN. z 1-l/ 11 19~3 C. Jl Rw. 1585/33 Gł. pr. z. 3 z r . 193! slr. 
191). 

b) jeżeli rządca lub administrator domu (lite-
1·a e) ustępu 1) art. 2) sam zrzekł się posady lub 
został z niej usunięty z własne,j winy, chyba, że 
przed objęciem tego stanowiska zajmował już to 
mieszkanie z tytułu najmu; 

1. Ze zgaśnięciem s tosunku służbowego przez śmierć ad mi­
ui s lra lora do mu gasm1 także wszelkie jego prawa do mieszka-
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n ia, k tóre stanowi ło jego uposażen·ie służbowe i nie mogą rów­
n ież służyć jeg,o rodzinie. (OS\'. z 7/9 1925 Rw. 1173/25). 

2. Niedbałe ,prowadzenie przez adminislr•alora domu ra­
chunkowości z admin.istracji usprawi edliwia jego usunięcie od 
adm in is tracji domu i jest powodem do wyrzeczenia eksmisji. 
(OSN. I z 30/9 1926 C 1527/25). 

c) jeżeli lokator przez swe uporczywe lub ra­
żące przekroczenia obowiązującego porządku do­
mowego, albo przez swe bezwzględnie nieprzy­
zwoite zachowanie się obrzy dza współmieszkań­
com poby t w domu lub porządek w domu poważ­
nie zakłóca; z zachowaniem się lokatora stoi na­
równi zachowanie się osób, Jlrzez niego do mie­
szkania przyjętych, jeżeli on temu postępowaniu, 
choć to było mu możliwe, zaradzić zaniedbał; 

1. Częste upijanie si ę i wywoływan i e w domu kłó tni sta­
nowi.i ważną przyczynę do wypowiedzenia. (0SN. III 1515/21 
z 20/9 2·1). 

2. WaJżną przyczynę wy:powiedzenia stanowi uprawianie 
nierządu w lokalu, jako obrzydzające lokatorom pobyt w domu. 
(0SN. z 14/9 1922, I Rw. 424/22). 

3. Nie s tanorwi ważnej przyczy,ny wypowiedzenia przyjmo­
wanie p rzez subiokatora w ,pokoju podnajętym kob iel, także 

i w n ocy, 1bo, aby zaistniała ważna przyczyna wypowiedzeni a 
po lr,zeba je,szoze bezwzględni e ni,eprzyzwoilego zachowania si ę 

subloka tora lub owydh k,obiot. (0SN. z 30/4 1923, R w. 65/.23). 

4. Właści ciel dornu ni e może korzystać z przyczyny wypo­
wiedzenia z art. li1 , lil. c, jeśli sam wobec lokatora także do­
puścił się uchybień w tym artykule, -przytoczonych. Przepis ten 
boWliem polega na założeniu. że gospodarz zach owuje się po-
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prawnie, zaś lokalor niesfornie. (OSN. z 27/1 1925, III R'\v. 
1926/24). 

6. Okradzernie właściciela domu prz•ez lokalora lnb jego 
domownuka stanowi ważną ,przyczynę wypowiedzenia. (OSN. 
ITI z U /3 1925 Rw. 460/25 PPA. 223/25). 

6. Zawodowa ,praca żony lokatora, lrruclniącej się w mie­
szka,ni·u, bez zezwolenia właściciela lub zarządcy domu, bi­
ciem drobiu, obrzydza pobyt ws•półmiesz•kaócom przez zanie­
czys,zczanic ,podwórza odpadkami ·i wskutek smrodu z drobiu 
i uzasadnia ważną przyczynę wy,powiedzenia najmu w myśl 

axl. 11 /1. (OSN. iz 1/9 1925 Rw. 1638/25 PPA. 324/25). 

7. Nieprzyzwoi,te zachowanie si ę jednego z lokatorów, 
którzy zawarli łączmie umowę najmu, uzasadnia rozwiązanie 

umowy najmu co do wszystkich łych lokal•orów. (OSN. z 22/ 12 
1925 Rw. 2379/25 RPE z r . 1926). 

8. Dolkli'\ve znieważenia wlaścicieJ.a ,przez 1okabora mogą 
stanowić ważną przyczynę wypowiedzenia. (OSN. z 24/2 1926, 
III Rw. 2502/25). 

9. Dorkiliwe zniewagi słowne , wnoszenie doniesień do władz 
przcoiw wla~<.•icielowi , publi czn e rozlnząsanie zatargów mieszka­
niowych przez lokatora z wła ' cidi elem domu mogą s·lan,owić 

ważmt ,przyczyn ę 1wypowi edz enia. (OSN. z 24/2 1926 Rw. 2502/25 
PPA. 156/26). 

10. Ozęsto,bLiwość wykroczeń , ,przewidziainych w art. 11 ust. 
2 Iii. ·, nie jest warunkiem koniecznym dla jego zastosowa1l'ia , 
w zalcżnośoi bowiem. od wagi i r,odzaju wykroczenia, pojcdyń­
czy nawet przy1>adek może stanowi ć dostatecznie ważną przy­
czynę ,do rozwiązania najmu . (OSN. I z 10/6 19•2(i C. 579/26). 

tł. Uchyhienia porządkowi domowemu ,przez dzieci mało­
lelnie lo•kalora mogą •być ważną przyczyną wy,powjed,zenia tylko 
wledy, kiedy rodzfoe zaniedbują przesz.kod,z, ić ta,kim uchybie­
niom. (OSN. III z 6/10 192-6 Rw. 1616/26 PPA. 48/27). 
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12. ,v1a~ciciel domu nie może korzystać z przyczyny 
wypowiedzenia z art. 1 lc, jeżeli sam dopuścił ię również w~­
bec lokatora uchybier'i w tym artykule przytoczonych. (O \' . 
z 11/ 12 t926 Rw. 2371 /26). 

13 . . kazanie najmobiercy na dlu2szą karę więzienia za 
kradzież jest ważn11 przycz~·ną wypowiedzenia najmu mir~zk,1 -
nia. (OS\'. Ili z 29 3 1927 Rw. 290/27 Gł. pr. 461 /27) . 

lł. Samo niesłuszne rzucenie podejrzenia na właściciel a. 

i.e przetrzymuje złodziei i ukrywa skradzione rzeczy stanowić 

może ważną przyczynę wypowiedzenia. (OS~. Ill z 1419 H>2 7 
Hw. 1696/26 PP . .\ . 66/28). 

15. Dozór policyjny nad lokatorem może stanowi{· ważn ą 

przyczynę wypowiedzenia . (OS:\'. Ili z 23/10 1927 Rw. 1386/27). 

16. Orgje, wyprawiane przez yna lokatora mimo upom ­
nie11, uzasadniają roz"riqzanie Ltmowy najmu z lokatorem. 
(OS:\'. z 21/2 1928, III Rw. 301 /28). 

17. Kilkakrotne chodzenie na si rych , mimo upomn1 en 
z otwarłem ~wiallem, może uzasadni{: .ważną przyczyn ę wypo­
wiedzenia. (OSN. III z 8/5 1928 Hw. 11 t /28 PPA. 6-l /29). 

18. Skuleczność ,przycz~·ny w~·powi cdzenia z art. t 1 ust. 2 
u~tawy o odhronie lokatorów nic zależy od natychmiastowego 
skorzystania z niej rprzez wl.rści ·icla domu. (OS:-;T. HI z 3/10 1928, 
Rw. 1814/28 OSP. 2-19/30). 

19. Istnienia ważnej przyczyn~· wypowiedzenia z ?.rl. 11 . 
ust. 2 lit. c nie wylqcza oko~iczno~t'. że wy,powiedzenie, na lej 
przyczynie oparle, zostało wniesione dopiC'ro po upływi e kilku 
miesięcy od ostatnich faktów uzasadniaj,1c ·eh le; przycz~·nc: . 
(OS;",. III z :3/ 10 19?8 Hw. t8U/28 Gł. pr. 3-rn/29). 

20. Podnajęcie poszczególnych rzę~ci mieszkania różn ym 

sublokatorom nie uzasadnia przyc.i:yny wypowiedzenia z art. 
11 u l. 2 lit. c ustawy o ochronie lokatorów, polegającej na od-
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siąpieniu w całości praw m1jrnu. (OSN. III z U /11 1928 Rw. 
1 -188/28 OSP. 250/30). 

21. ,v razie ~twierdzonej prO<Wo,kacji ze strony :właściciela 
domu nie można niet•aktownego zachowania s.ię lokatora uznać 
za ważną pr,zyczynę wyrpowiedzenia z art. 11 L. 2 lit. c. {OSN. 
III z 27/11 1928 Rw. 2151 /28 RP.E. z r. 1929). 

22. Nan1szenie zakazu trzymania nafty na sprzedaż , wyda ­
nego ze wz,ględu na niebezpiccze11stwo pożaru , uzasadnia roz ­
wią•z-anie umowy najmu według §§ 1091 i 1118 uc. i art. 11 ust. 
2 J.il. c ochrony lokatorów. (OSX III z 19/2 1929 Rw. 2697 /28 
Gł. pr. 345/29). 

23, IGJ.kakmtne ukaranie lokatora za ·zbrodni ę z !i 1 lł u. k . 
podpada pod , pojęcie ważnej przyczyny wypowi edzenia najmu 
z arl. 11 lit. c ustawy o ochr. lokatorów. (OS:\!. lfl z 2'6 /ł 1929 
Rw. 1556/29 Gł . pr. 330/30). 

24. Ki,lkakrolne popel,nienie przez lokatorkę, będą cą a•ku­
SZCJ'ką, zbro·dni spędzenia płodu, może być uznane za ważną 
przyczynę wypowiedzenia. (OSN. z 26/9 1929 Rw. 1556/29). 

25. Sąd , wydając wyrO'k w sprawie o eksmdsję z arl. 1,1 usl. 
2 !il. c, powini en rozważyć tak~e okoli cznośoi faktyczne, klórc 
za5zly dopiero w toku sp-OTU , jeżeli one rusunę l y przyczynę, dla 
której ,powództwo było wytoczone. (OSN. I z 25/10 1929 C 711 /29 
OSP. JX 239). 

26, Orzeczenie wa1,unkowcgo zawieszenia kary jest bez 
praw,nego znaczenia dla pytania, czy zachodZii ważna przyczyna 
wy-powiedzenia z arl. l l L. 2 1li,t. c ustawy o ochronie lokatorów. 
(OSX I1I z 10/12 1929 Rw. 2090/29). 

27. Przepis art. 11 , usl. 2, lit. c) usl. o ochr. lokatorów ni e 
wymaga do istnienia ważnej przyczyny wpominania ze strony 
w!aścioiela, wystarczy lylko stwierdzenie zachowan'ia się nie­
odpowiedniego. (OSN. z 8/1 1930, III 1 Rw. 2471 /29, OSP. X 113). 
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28. Za ,powód do wyrzeczenia eksmisji z powodu zakłóce­

nia porz ,1dku domowego służy urządzeni e w mieszkaniu loka ­
lora przy lulku dla różDego rodzaju przes tępców, ściganych 

przez władze be2ipi eczeń,stwa publicznego i częste z lego pow,>­
du rewizje pohlcyjine. (OSN. I z 25 /2 H>30 C 1701/29). 

29. ReslauTalor pr,zyjmując swych gości, nie daje im przez 
lo samo u siebie przytułku , dlatego ważna pnzvczyna wy1Jowi e­
dzenia lofoalu res~auralorowi , oparta na fakcie, ja,koby ten że , 

l)I'Zyjmując .w reslaura oj-i gości w towarzysltwie podejrzanych 
k01biet, dawał u s,ichie iprzylułek proslylulk-0111, nic zachod zi . 
(OS:-{. III z 2/10 19:l0 Rw. 962/30 Gł . pr. 3-!•5/3'1). 

30. NieprzyzwoHe zachowanie się 1o'kaitora wobec właści ­

ciela, wywołane niewlaściwem z·achowan1icm wlaśdc-iela wob ec 
lokatora, nie może słać się ,podstawą waiżnej przyczyny w ypo­
wiedzo111ia. (OSN. III ,z 9/11 1930 ,1 Rw. 1869/30 Gł. p-r. 355 131). 

31. Arl. 11 ust. 2 lit. c ustawy o ochr. lokatorów przewiduje 
rażące lprzekroczcnia ze •strony .J-0kaJt-0ra i prz,ekToczenia wpor­
czywe; w pierws·zym wy,p'll,d,ku ze wzg,l<:du 1m d-onfo.sł<ość prze­
kroczenia nawet fakil sporadyczny może skulkować eksm1isję , 

natomiast drugi wypadek ma na względzie przekroczenia mniej­
szej wagi i dlal ego prawodawca dop<uszc·:m cksmi•sję tylko w ra­
zie powtarzania się takieg,o przekroczcrl'ia, wobec czego wła ści­

ciel domu dla uzyskania cksmi-sji J,olmlora zmuszony jest nie­
raz przed udm1iem się na drogę sądową zgromadzi{· szereg fak ­
lów, do tego zaś cz,asu 1-nosić cierpliwie przekroczenia po nządk1t1 

domowego, upływ wii:c czasu w lydh warunkach nie może być 
poczy,tyw.any za dowód , iż wht~ciciel pogodzi! sii: z zachowa­
niem loka·lora. (OSN. I z 10/ 11 1930 Rw. 1561 /30 GL ,ą d. 1931 , 
s ir . 716). 

d) jeżeli lokator przedmiot najmu w całości 
lub w części z urządzeniem lub bez niego oddał 
w podnajem lub ustąpił za wynagrodzenie uad-
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miernie wysokie w porównaniu z komornem, Ja• 
kie sam płaci; 

1. Odsląipicnie lokalu przez Jokalora spółce założonej C(' ­

Jem pokrycia podnajmu za nadmierną ceru:, ~tanowi wa1rn1 
przyczyn<: wypowiedzenia. (OS~. z 18 3 1921 Hw. :199 /2-ł PP.\ 
272/25). 

2. J>odnaj<;cic części mieszkania bez zgody wynajmującl'go 
i nic zawinione zalcgall'ie z zapł,atą czynszu nie stanowi 1ważnrj 

przyczyny wypowiedzenia. (OSN. z 2-1/9 192-1 Rw. 119-l /2-l PP.\. 
10/25). 

:1. Pobieranie przez S'karb Pa1istwa za służbowe mieszka ­
nie od funkcjonarjusza pallshvo\vego "'yi.szcgo ,vynagrodzcnia 
od czynszu , jaki Skarb Pa11stwa jako najemca wla~c1cielowi 
opłaca, nie uzasadnia przy(·zyny wypowiedzenia. (OS;'>;. z 1/ 10 
192-l., JJ[ Jl.w. 1-l.5-l /2-l , PP.\. 31 /25). 

4. Prz~•jmowanie p,1lników na nocleg za wynagrodzeniem, 
odpowiadającem cenom miejscowym, nie stanowi przyczyny 
wypowiedzenia, opartej na pobieraniu nadmiernego czynszu 
podnajmu. (OSN. z 16 '6 192.3 Rw. 319/25 RPE. z r. 1925). 

5. Sąd winien stwierdzić w każdym wypadku naclmierno~ć 
komornego, albowiem ocena poj<;cia nadmierności pozostawio­
na jest sądowi. (OSN. z 1:3/ 11 1925 C. 3:-15/25). 

6. Pl'zy ocenie nadmierności czynszu podnajmu należy 

wziąć q>od uwagę dewaluacj<; czynszu najmu zgóry zapłaconego. 
(OS\!. z 29/12 1925 Rw. 2288/,25 RPE. z r. 1926). 

7. Bezprawne odstąpienie praw najmu slanowi ważną przy. 
czyn«. rozwiązania tamowy najmu, chociaż na tąpilo w formie 
podnajmu i na crns oznaczony. (OS:'\. llI z I /8 1928 Rw. 83-ł /28 
OSP. VII 469). 

8. Podnajęoic części mieszkania różnym sublokatorom nil' 
uzasadnia ,przyczyny wy,powiedzenia z art. 11 ust. 2 lit. e, pole-
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gajticej na odslą·pieniu w całości praw najmu. (OSN. III z 14/11 
1928 Rw. 1488/28 OSP. IX 250). 

9. Sławki procentowe wynagwdzenia za podnajem, usłan o. 

wione .w al'lykule 9, są bezwzględnie wiążące tylko w slosunklt 
między lokatorem a sublokatorem - natomiast o ile chodzi 
o p11zyczynQ W)'lpow:iedzenia z art. 11, usl. 2, lit. d ), mają one 
znaczenie tylko wytycznej. Tylko nadmi erne ich przekroczenie 
mające cechy wyzysku i zapcwn_iające głównemu lokatorowi 
niestosunkową korzyść, uzasadnia 1przyczynę W)'pO'Wliedzcni a 
z art. 1,1, us,l. 2. lit. d} ustawy o ochr. lok. (OSN. z 9/4 1929, III 
Tiw. 2787/28 OSP. VIII 506). 

10. Podnaj ęcie części mi eszkan,ia za kwotę wyż•szą, niż lo­
kator sam 1placi , wyłącza istnienie nc;d,zy wyJą>tkowej . (0,S N. 
z 20/4 1929, III 1 Rw. 276/29, OSP. VIII 455). 

1 L Nadmierność wynagrodzenia z art. 11 , ust. 2, lit. d} 
ocenia sąd w każ,c!ym wyipadku , nie będą•c krępowruny prz•epi a-
111 i arl. 9 u.~lawy o ochr. lok. (OSX z 30/-1 1929, III Rw. 1004/29). 

12. Nadmierność wynagrodzenia za podnajem, która uza. 
sadnia 1przyczynę wy11>owiedzenia z art. l 1, usl. 2 , lit. d ), ni eko­
nieczni e istnieje już wszędzi·e bam, gdzie lo wynagrodze11ie prze­
wyż·sza sLosune1, wysoko 'ci komom go za n-ajem, okreśil•ony 

w arl. 9 ustawy o ochr. lok. (OSN. z 30/-1 1929 III Rw. 100-1/29). 

13. Podnajęcie ozęści lokalu za czynszem stosunkowo wy­
górow:rnym , mieszczącym s·i ę afoli w granicach ustawą oznac,,:o­
nych d,la ozynszu ,podnajmu, nie nrnże nchodzić za pobierani e 
czynszu nad1niernego w rozumieniu wainej przyczyny w _vpo­
wiedzenia z art. M, I 2, lit. d) ustawy o ochronie lokalorów. 
(OSN. z 18/6 1929 r. , Tll l Hw. 15-~9/29 GL pr. 519/30). 

14. Jeżeli lokalo•r , któremu ni e wzbroniono podnajmowania 
nic pobiera od sublokatora nadmiern ego komornego, to nie j est 
011 obowiązany wyjaśniać swego stosunku - odnośnie warun-
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ków podnajmu - do osób, z.amieszkujących za jego zgodą 

w jego miesvkaniu. (OSN. I z '9/12 19219 C 1109/29). 

e) jeżeli lokator prawa z umowy najmu w ca~ 
łości bez zgody wynajmującego innemu odstąpił ; 
w braku zgody wynajmującego lU'ząd rozjemczy 
Juh sąd może, uwzględniając przy toczone przez 
obie strony okoliczności, zezwolić lokatorowi na 
bezpłatne odstąpienie praw najmu w całości lub 
w części; zgoda wynajmującego nie jest potrzeb­
na, jeżeli w wypadku łączenia się spółdzielni na 
podstawie ustawy z dnia '? kwietnia 1922 r. o łą­
czeniu się spółdzielni (Dz. U. R. P. Nr. 33, J>oz. 
265) spółdzielnia przejęta odstąpi p1·awa najmu 
spółdzielni przejmującej; 

1. Przekształcenie ,przedsiębior lwa, prowadzonego przez 
biorącego w najem, na spółkę z ograniczoną odpowiedziarlno­
ścią, nie moż,e być uważane, w ro1ztunieniu ustawy o ochronie 
lokatorów, za oclstą,pienie praw z umowy najmu, stanowh1cc 
ważml przyczynę do wy,powiedzenia najmu. (OSN. I z 8/ 11 1923 
Rw. 2128/22 OSP. 310/24). 

2. Zaskarżenie uchwały sądowej , wydanej w pnedmiocie 
zezwolenia na odstąpienie praw najmowych, nie jest dopuszczal ­
ne. (OSN. z 30/ 1 1924 R. 2/24 PPA. 2i5/25 ) . 

3. Sąd a lbo urząd rozjemczy j est wedle wyboru strony 
właściwy do udzielenia lo'kalorowi zezwollenia na be2;plalne 
odstąpienie praw najmu komu in-nemu. (OSN. z 6/5 1925 H. 
28 1/25 PPA. 259/25). 

4. Urząd r-ozjemczy ma prawo zezwolić na odstąpienie 

praw najmu bez względu na zakaz zawarły w umowie, chociaż­
by zawarta umowa była przed wej~ciem w życie ustawy o ochro­
nie lokatorów. (OSN. z 25/5 1925, C. 1191 /24 OSP. 460/26). 
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5.. Za.m:iana miesz•ka11 między lokatorami jednego domu 
bez zgody .wypuszcza,jącego w najem nie jest waż11ą pnzyczyną 
rozwiązania najmu, wszakże pod warunkiem, iż mmian,a do ­
tyczy dwódh lokali identycznych. (OSN. I z 19/3 1926 C 2-171 
i 2-!iQ /.2-l). 

6. O u,staleniu pocbtawowego komO'rnego i dodatków, o ze­
zwoleniu lokaitor-0wi na ods,tą,pienie bezpła,tne praw najmu, 
Ludz'icż o 5ip1,zeciwie wlaścicilela domu przeoiw odstąpieniu 

urzędnikowi przez Skarb Pa11stwa lokalu najętego w cudzym 
budynku sąd rozsl11zyga w postępowaniu nie5ipornem , chyba, że 
ą)yl-ania te ,wyłonią si() w loku sporu ,sądowego jako rpylani a 
w tę,pne, w którym Io przypadku sąd rozstrzyga o nic.h w po­
stępowaniu s,pornem. (OSN. u~len. z 27/5 192-0 H. 113/26, zmie­
niające OSN. Plen. z 18/2 11}26 R. 867/25, HPE. z r. 1926 z. 2 str. 
-115), 

7. \\'laściciel i posiadacz domJu wystą,pić może i w drod ze 
sąclowej przeciwko temu, kito bez jego tZ,g,ody, choćby ,:a pozwo­
leniem lokatora, zajql lokal w jego domu. (OSN. I z 5/9 1926 
C 23!7/2-t Zb. urz. i\'r. 37 Il r. 192·6). 

8. Lokator opuszczaj,1cy mieszkanie nie jest uprawni ony 
do oclslą,pienoia go pr,zeciw woli właści ciela domu osobie, posia ­
dającej ju:i; inne, choćby gorsze, miesz·kanie. (SO. Lwów z 30/11 
1927 r. Be. V 10-10.'27 BPA. 139/32). 

9. Lokator może prawa swoje, ,płynące z najmu lokalu , 
wykonywać nielylko osobiście, lecz również przez swoich do­
mowników, skoro w:i<;:c po zawarciu drugiego malże11stwa prze­
prowadzi! się do nrieszkania żony, powslawiając dZ'ieci , po ­
przednio z nim zamieszkałe, w swojem mieszkaniu, okoli cz­
ność powyż,s,za nie dowodzi · odstąpienia rnieszlk-ania bez zgod~• 
wypuszczającego w najem. (OS .. I 203/28). 

10. Osoby, które przejmują od lokatora lo'lmil bez zgody 
właści ciela , nie mają tytułu iprawncgo do zajmowania lokalu . 
(OSN. Hl z 8/5 1928 Rw. 2503/27 Gł. pr. 337/28). 
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U. &koro poprzedni najemca zt~pelnie się usunął i fak ­
lvcznie •uslqpit ze stosunku najmu , należy przyjąć , że naslą,pilo 

1
;rzeniesienic praw najmu na inną osobę, albowiem miarodajne 
s,! oczywiście nie słowa użyte w umowie między poprzednim na ­
jemcr,, a jego następcą , lecz islola rzeczy. (OSX III z 8/5 1928, 
Hw. 2503/27, OSP. Vll 369). 

J2. Bezprawne ods-Ląpienie ,praw najmu w myś.J arl. 11 , ust. 
2, Jil. c ustawy o ochr. lok. z 1 l kwiclnia 192.J., Nr. 39 Dz. U. R 
P. poz. 406, może nastąipić tarkże w formie podnajmu i na czas 
nieoznaczon y. (OSN. z 1/8 1928, IH Rw. 8:H/28, OSP. VII 469). 

13. Podiiaj(lcie po,szczególnych cz<;>ści mieszkania różnym 
sublokatorom. nie uzasadnia przyczyny wypowiedzenia z ar,t. 111, 

11st. 2, Jit. e) ustawy o ochr. lok., ,polegającej na odstąpieniu 
w całości ,praw najmu. (OSN. z 14/11 1928, III Hw. 1488/28, 
OSP. IX 250). 

14. Okoliczno~ć , że lokator, odstąpiwszy prawa najmu oso­
bie i1rnej , czasowo korzysta osobi 'cie z odstąpionego łorkalu, 

nie wyh)cz a ,przyjęcia przyczyny rozwiązania umowy najmu 
z arl. 11, usl. 2, !il. e) ustawy o ochronie lokatorów. (OSN. z 9/10 
1929, III 1 Rw. 1903/29). 

15. Lokator, w razie braku zgody wypuszozaJącego w na­
jem na od•sląipienie lokalu, powi111ie11 wystąpić przed Urząd 

Rozjemczy, względnie Sąd o udziclcnic zezwolenia. ( OS'ł. l z 22/ 1 
!930 I C 1692/29, Zrb. urz. 24/30). 

16. P,rzepis p. e), ust. 2, art. 11 u•stawy o ochronie lokato­
rów nie ma zastosowania do współwłaściciela domu, wstępują­
cego w prawa lokalora bez zgody drugiego wspólw!,aściciela. 

(OSN. z 23/1 19:'I0, I C H81 i29, OSP. IX 401 ). 

17. Odstąrpienic przez lokatora mieszkania swej własnej 

córce stanowi ,ważną ,pr.zyczynę rozwiązania najmu. (OSN. III 
z 5/8 1930 Rw. 178/30, OSP. 158/31) . 
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18. \\'ła,ciciel domu, ofiarowując lokatorowi w miejsce 
mie zkania wypowiedzianego inne mieszkanie zastępcze, mu si 
mieszkanie lo w&kazać tak, aby już w posli,p-0wan•iu w pierwszej 
instancji zbadać było można , czy mie zkanie zastępcze jest od ­
powiednie dla lokatora. (OS::-:. Ilf z 26/8 tt9:30 H.w. 1227/30, OSP. 
220/31}. 

19. Mqż , k•tóry opuścił mieszikanie z:.1ijmowane wspólni e 
z żont1 ll'ie może po uzyskaniu wyroku separacyjnego domagać 
się eksmisji żony z tego mieszkania, bez względu na to , że mi e­
szka11ie pier.wiastkowo przez niego było wynajQle i że on opłacał 

komorne. (OS~. l z 10/10 1930, Rw. 572 /;l0 OSP. 104/-H ). 
20. Na rozstrzygnięcie wniosku o zezwolenie lokatoro wi 

na bezp łatne odstąpienie praw najmu osobie trzeciej wbrew 
woli właściciela majq wpływ nietylko okoliczności zachodLą c,, 

po stronic właściC'iel,a i lokatora, ale także okoiJiczności , zach o­
dzące u osoby trzeciej , której ,prawa najmu mają być odstą­

pione. 
Oko l iczność, że w przeclmiotowoj realności mieściła si <: 

dotqcl k-ancełarja adwokac'ka loka-lora, k,lórą obejmuje osoba 
trzecia, nic uzasadnia takiego wniosku. (OSN. III z 10/11 1931 I 
H.. 687/3 1, PPA. 263/32). 

f) jeżeli lokato1· posiada inne mieszkanie w tej 
samej miejscowości ; wynajmujący nie może jed­
nak z tego prawa korzystać, skoro lokator drugie 
swe mieszkanie opuścił luh gdy został, chociażby 
nieprawomocnie, zasądzony na opuszczenie tegoż; 

1. Posiadanie dwu lokali , z których jeden przeznaczony 
jest na mieszkanie, drugi zaś łanowi lokal zarobkowy, nie uza­
aclnia eksmisji z jednego z nich. (OS'.\!. I 94/25). 

2. Za inne mieszkanie nie można poczytywać odrębnej pra­
cowni malarskiej lokatora. (OSN. I z 6/5 1925 Nr. 70, Zb. urz. 
za r. 1925). 
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3. Przepis art. 11 ust. 2 łit. f ustawy o ochronie lokatorów 
nie ma ,zastosowania, gdy 1okator zamieszkując w cudzym domu 
posiada chwilowo wolny lokal w domu własnym. (OSN. I z 26/8 

1925 C 1017/25). 
4. TyHw wówcz.as można mówić o posiadaniu przez loka­

tora dwu mieszkań, ~dy oba mieszkania zajmuje lokiator z ty­
tułu umowy najmu i jeśli oba te mieszkania podlegają ustawie 

0 ochr. lok. (OSN. z 29/9 1925, III Rw. 975/2•5 PPA. 344/25). 

5. Posiadanie dwóch lokali sklepowych nie uzasadni-a 
ważnej pTzyczyny wypowiedzenia. 

Ustawa o lokaladh sk,leipowych nie wspomina, ZGŚ przy­
jęcie analogji w tej wyjątkowej ustawie jest wyłączone. (OSN. 
z 6/7 1926, Rw. 1•297/,26). 

6. Przepis o po.siadaniu drugiego mies,zk!ania w tej samej 
miejscowości nie ma zastosowania do urzędów rzą,dowyeh lub 
samorządowych, których biura zajmują pomies·zczenia w zależ­
ności od potnzeb ich działalności, zakreśilonej przez ustawy. 
(OSN. I z 2/9 11Ji26 C 1029/25). 

7. Przepis len nie ma zastosowania w sprawie, gdzie na po­
siadanie innego mieszkania powołuje się nie osoba WyJpuszcza­
jąca w najem, lecz korzy,stająca z mieszkania i n>ie na poparcie 
żądania ek>smis,ji, lecz w obronie pl'zed tern żądaniem. (OSN. 
I z 1/10 1926 C 7,12/26). 

8. Posiadanie miesz'kawia d!'ugiego nie stanowi ważnej 

,przyczyny wypowlied.zenia, jeśli oba mi-eszkania są konieoznie 
pobr,zebne. (OSN. III z 5/110 1926 Rw. 1616/26 PPA. 48/27). 

9. Rozmieszczenie mie&zkania na różnych pię.trach domu 
jeszcze n~e ro•zryw,a samo przez się gospodarcz•ego związku czę­
ści składowych jako całości jednego mies•zkania. (OSN. III z 13/4 
1927 Rw. 229/(27). 

10. Posiadanie w tej samej miejscowości mies,zkania służ­
bowego jako drugiego mieszkania &łanowi ważną przyozynę wy-

Ochrona lokatorów. 7 
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powiedzenia Lego osta~niego. (OSN. III z 25/5 1927 Rw. 931~27 
PPA. 68/28). 

11. Przyczyna wypowiedzenia z -ar.t. 1'l L. 2 lil. f nie ma za­
stosowania, jeżellj drugie mieszkanie zostało najęle ze względu 
na to, że ;pierwotne stało się niewystarczające dla wszystkich 
-członków rodz-iny, a ,zatem dla rozszerzen:ia dawnego. (OS N. 
z 6/2 19'28 Rw. 471 /28 RPE. z r. 1929). 

12. Gabinet <lentys,tyczny męża n•ie może być poczytany 
za drugie miesz:ka.nie żony. (O·SN. I z 29/11 ,19,28 C 1197/28, Zb. 
urz. Nr. 192 z r. 1928). 

13. ·Wymo·g·owi ,posiadania drugiego mieszkania w znacze­
niu art. 11, ust. 2, lit. f), uslawy o ochronie lokatorów nie od­
powiada fakt korzystania przez lo'katora z mieszkania w real­
ności swej ż.ony -i pasierbów sposobem g,ościny. (OSN. z 16/'10 
1929, III 1 Rw. 1839/29). 

14. Lokrutor, ,przebywający w mieszkaniu s,vej żony, nie m a 
lam drugiego m~esz,kania w rozumieniu art. 11, I. 2, f) , usta­
wy o ochr. lok., b o nie ma woli zatrzymania rzeczy jako wła­
snej i ,ważnego ty.~ułu, a zwią•zek małżeński nie stwarza wsp ól­
ności dóbr ,i on może być każdej chwHi ,pozbawiony gościny. 

(OSN. •z 16/10 1929, III Rw. 1839/29, OSP. IX 10). 

15. Mies•zkanie wygodzone nie może być uważane za ,,inne 
mieszkanie" w rozumieniu ar,t. 11 ust. 2 łi,t. ,,f" ULStawy o ochro­
nie -lokatorów. (OSN. z 10/1 1933 Rw. 203'1 /32, N. P. z. 4 1933 r .) . 

16. Posiadanie przez lokatora w lej samej miejscowośc·i 

drugiego mieszkania stanowi ważną przyczynę wy,powiedzeni a 
z art. 11 I. 2 lit. f, bez wzglęc!,u na .to, czy ono podlega ustawi e 
o ochronie lokatl:orów czy też nie. (OSN. z 8/11 1933 C. II Rw. 
1881/33, Gł. pr. z. 3 z r . Hl3! str. 1·91 ). 

g) jeżeli w cel u przystąpienia do budowy po­
mieszczeń mieszkalnych konieczne jest zniesienie 
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lub przerobienie budowli; wynajmujący winien 
udowodnić konieczność usunięcia lokatora i mo­
że wypowiedzieć najem rzeczy najętej luh jej 
części (przynależności) w terminie ustawowym, 
a conajmniej trzymiesięcznym, przyczem następu­
je odpowiednie zmniejszenie komornego, jeżeli 
wypowiedziano tylko część przedmiotu najmu, 
wynajmujący zwróci koszty przesiedlenia i zapła­
ci tytułem odszkodowania sumę trzyletniego ko­
mornego, obliczoną według komornego, płaconego 
za wymówiony lokal w ostatnim miesiącu przed 
upływem terminu wypowiedzenia; w wypadku, 
gdy znieść lub przerobić się mająca budowla sta­
nowiła dla usuniętego lokatora mieszkanie, lub 
jedyny jeg?, ~okal . zarobkowy, wrpowiedzenie 
może nastąp1c Jedynie za dostarczeruem mu przez 
wynajmującego odpowiadającego potrzebom lo­
katora i podlegającego przepisom niniejszej usta­
wy pomieszczenia; gdyby wynajmujący bez słu­
sznego powodu nie rozpoczął budowy w przeciągu 
sześciu miesięcy po ustąpieniu lokatora, rozpoczę­
te roboty budowlane przerwał, albo wybudowane 
lokale w ciągu dwóch lat po ukończeniu budowli 
oddał na cele zarobkowe, obowiązany będzie od­
dać lokatorowi napowrót odjęte mu pomieszczenie 
luh dać inne, odpowiadające potrzebom lokatora 
i podlegające przepisom niniejszej ustawy pomie­
szczenie, a w razie niedopełnienia tego zobowiąza­
nia zapłacić mu pełne odszkodowanie, a conaj­
mniej sześcioletnie komorne, obliczone w sposób 

7* 
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wyżej wskazany; od wszystkicl1 tych zobowiązań 
będzie wolny wynajmujący, który odrazu dostar. 
czył usuwanemu lokatorowi inne odpowiadające 
potrzebom lokatora i podlegające przepisom ni­
niejszej ustawy pomieszczenie i zwrócił mu ko-
szty przesiedlenia; · 

1. Konieczno 'ć gmnlownej przebudowy części najętego bu­
dynku nie uzasadnia ważnej przyczyny wy.powiedzenia, jeśli 

przebudowa da się uSkU,lecznić bez usunięcia lokatora. (OSN. 
z 16/12 1924, III Rw. 1822/'2-1, RPA. 118/25). 

2. Częściowa przeróbka .domu uchyla ochronę lokatorów 
tylko wówczas, jeżeli d01piero ona umożliwia używanie mieszka­
nia ; przeróbka, slwtkująca jedynie dogodniejsze używanie mie­
szkania, nie pozbawia lokatora ochrony uslawowej. (OSN. 
z 30/12 1924 OSP. IV 117). 

3. Jeżeli >lyJko niekrtóre ubikacje najęl•e wymagają napraw, 
nie można z przyczyny lej wy,powiadać caleg-o mieszkania. 
(OSN. z 4/2 1925, III Rw. 1,674/24). 

4. Tylko talkie ,przeróbki i naprawy uzasadniają ważną 

przyczynę wypowiedzenia, które koniecznie wymagają usunię­
cia lokatora. (OSN. z 6/10 1925, III Hw. 1282/25, PPA. 1&5/26) . 

5. Brzmienie leg•o .przepisu, mającego ha celu przysporze­
nie wi ęks·zej ilości mies•zkań, nie upoważnia do wniosku, iż 

prze.pis ten dotyczy przypadków budowy nowych mies1zkat'1 
wyłącz.nie za,pomocą wzniesienia nowego domu lub nadbudowy 
,isluiejącego domu; wic;e moc jego rozciąga się również na przy­
padek przerobienia niemieszkalnej części domu na mieszkalną , 

g.dyż ,Io zmierza do osiągnięcia celu prawa. (OSN. I z 11/12 
1925, C. l-!76/25, Z1b. lllrZ. Nr. 162 r. 1925). 

6. Lokal w domiu zniszczonym crli:ściowo podczas wojny, 
a następnie odbudowanym, pozostaje ·i po odbudowie domu pod 
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ochroną Jokalorów, jeżeli sam nic był zniszczeniem doUrnięty. 
(OSN. z 15/12 1925 OSP. V 1'13). 

7. Już samo zrupowiedzenie przez właściwą władzę JYrzy­
musowego zburzenia budowli, uzasadnia ważną przyczynę wy­
powiedzenia najmu mieszkania. (OSN. ·z 17/2 1926, III Rw. 
203/26). 

8, Mieszkanie .zastępcze nie musi być w wypowiedzeniu 
konkretnie oznaczone. ,vyslarczy oświadczenie przez wypowia­
dającego gotowości dostarczenia odpowiedniego mieszkania. 
Jedna'k w 1poslępowaniu cgzekucyjnem ja,kość dostarczonego 
mieszkania ma być w razie zarzttlów awizala badana. (OSN. 
z 21/9 1926 Rw. 555/26). 

9. Konieczność ,przcdsiQwzii:cia ,przez właściciela domu na­
praw głównyah dla utrzymania używalności •loJrniJu nie po­
woduje rozwiązania najmu na żądanie tegoż właścic·iela, wzglQ­
dy zaś bezpieczeóstwa publicznego mogłyby S'j)OW-o<lować jedy­
nie czasowe na ok.res remontu usunięcie lokatora ,z zaTZądzenia 
wladży 1policyjnej, albowiem arl. 11, ust. 2, lrit. g) dotyczy wła­
ściwie budowy nowych pomieszczci'i mieszkalnych. (OSN. I 
165/27). 

10. Art. l rl ust. 2 lit. g. nie rua zastosowania do żądanej 
przez właściciela zamiany piwnricy z lokatorem. (OSN. I. z 1/2 
1927 C p87/2'5, Zb. urz. Nr. 17 z r. 1927). 

11. Orzeczenie władzy admrinislr.acyjnej, -którcm znajdu­
jący się ,w •złym sianie .budynek uznano za IJ)LtstkQ i zlecono 
właścicielowi opróżnienie i zburzen-ie tego budynku, nie stano­
wi jeszcze ważnej przyozyny wypowiedzenia, o ńle w orzecze­
niu nie oświadczono, ż,e ,budynek grozi zawailcniem. (OSN. z 8/2 
1927 Rw. 96/27 BP.A. 301/27). 

12. Zły stan budynku, choćby nawet zagrażający bezpie­
cze11stwu, nie uzasadni-a rozwiązania 'llll10wy najmu, jeże,Ji wła­

ściciel nie zamier.za budynku zniesionego zastąpić nowym. (OSN. 
z 16/8 1927, !Il Rw. 1192/27, OSP. VI, 486). 
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13. Właściciel budynlku grożącego nicbezpieoze11slwe111 za­
.walenia si ę nie może samodzielnie, bez orzeczenia właściwej 

władzy ,budowlanej o -konieczności usuniQcia lub przebudowy 
budynku, żądać usunięcia znajdujących się w nim lokatorów. 
(OSN. III z 16/8 1927 Rw. 1192/27 Gł. pr. 39,f28). 

14, Chociaż lokator zgodził się ,pozasądownie na przepro­
wadzenie si ę do innego lokalu, sąd może zobowiązać lokatora 
do ,prze-prowadzenia się tylko wówczas, gdy dom, gdzie lokator 
dotąd zamieszkiwał, wsk-t1lek zrujnowania wymaga przebudo­
wy. (OSN. I z 30/8 1927 C 619/26, Zb. urz. Nr. 90 z r. 1927). 

16. Ustalenie, że dom zagraża zawaleniem i :wymaga ka­
pitalnego remontu, nie uzasadnia rozwią,zania umowy najmu, 
choćby J<jkatorowie ,zoslali usuni(lci drogą adm.inislracyjną . 

(OSN. I z 30/11 1927 C 1330/26, Zb. urz. Nr. 165 z r. 1927). 
16. Jeżeli lokator zgodził się w ugodzie sądowej na ustą­

pienie z mieszkania za dostarczeniem mu przez właściciela in­
nego mieszkania, a dostarczone mu to inne miesz-kanie nie jest 
odpowiednie, fokator może żądać tylko wstT1zymania egzekucji 
a nie unieważnienia ugody. (OSN. III z 17/1 1928 Rw. 34/28 
RPE. 1928). 

17. Na mocy art. 1274 Kod. cyw. nap., jeżeli w ciągu trwa­
nia najmu rzecz najęła wymaga nieodzownych napiaw, wła­

ściciel nicmuchomości z samego ,prawa upoważniony jest do 
przeprowadzenia remon,lu i nie ma potrzeby wyjednywać w tym 
celu zezwolenia sądowego , biorący zaś .w najem korzysta w tym 
razie z uprawnie11 , w ,tymże a-rlyku:le wskl!'zanyc.h. (OSN. I 
z 21 /8 1929 C 724/29 Gł. sąd. 1930 str. 67). 

18. Termin trzymiesięczny do wyprowadzenia się obowią­

zuje tylko w razie rpieni(lżnego odszkodowania lokatora, a nie 
w razie zaofiarowania mu innego mieszkania. W wypadkach 
przebudowy domu ,powstaje inny przedmiot najmu a dotych­
czasowa umowa najmu ulega rozwiązaniu. (OSN, I z 4/10 1929 
C. 1-113/29 Zb. urz. Nr. 178, z r. 1929), 
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19. Lokator ma nawet wbrew woli wynajmującego prawo 
przeprowadzenia napraw, zmierzających do uczynienia lokalu 
zdalnym do użytku. (OSN. III z 8/1 O 1929 Rw. 361/29 Gł. pr. 
125/30). 

20. Właścidel ,domu, ofiarowując J,CJ!katorowi w miejsce 
mieszkania wyipowiedzianego inne mieszkanie zastępcze i ko­
sz-ta przeprowadzenia się, musi mieszkanfo to wskazać tak, aby 
już w postępowaniu w pierwszej instancji zbadać było można, 
czy mieszkani e zastępcze jest odpowiednie dla lokaLoTa, tudzież 
podać cyfrowo wysokość kosztów przeniesienia. (OSN. z 26/8 
1930, III 1 Rw. 1927/30, OSP. X 2.20). 

21. Właściciel wynajętej realności, który ją bez,prawnie 
zburzył, winien lokalor•owi wynagrodZ'ić szkodę w wysokości 
sześciolelnieg•o komornego. Za taką szkodę od'I>owi•ada solidar­
nie ws,półwłaściciel, który nie brał udziału w zbuTzeniu rea,lno­
ści przez drugiego ws,pólwłaśdciela, ale nie starał się temu za­
pobiec. 

Ponieważ zamierzeniem ustawy o ochroni-e Lokatorów było 
rnpobieżenie zmniejszeniu ilości miesikań i pełne z·abezp.iecze­
nie praw lo.katora w razie zniesienia lub przerobienia zamie­
szkałej budow1'i, oczy.wistem jest, że przewidziane w tej ustawie 
rygory znaleźć muszą zastosowanie nietylko w razie wypowie­
dzenia mieszkania, ale również w wypadku bezprawnego zburze­
nia wynajętej budowli przez właściciela. (OSN. z 30/11 1931 , 
Hl 1 Rw. 1627/31, C. 262/30, P. S. R. VII). 

h) jeżeli budynek przed dniem wejścia w ży­
cie niniejszej ustawy stał się własnością Państwa 
lub związku samorządowego; umowy najmu do­
tyczące takich budynków i ich przynależności, 
rozwiązują się po poprzedniem ustawowem, a co­
najmniej trzymiesięcznem wypowiedzeniu, a lo­
katorzy winni przedmiot najmu opuścić po do-
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starczeniu im odpowiadających ich potrzebom po­
mieszczeń i to na zasadach, odpowiadających 
przepisom niniejszej ustawy i za zwrotem kosztów 
przesiedlenia oraz kosztów ulepszeń, zaprowadzo­
nych przez lokatora w pomieszczeniu wymówio­
nem; obowiązek dostarczenia innego pomieszcze­
nia, oraz zwrotu pomienionych kosztów nie istnie­
je jednak wobec osób, ani rodzin osób, które uzy­
skały najem mieszkania w związku lub na podsta­
wie stosunku służbowego wobec Państwa, względ­
nie związku samorządowego, a których stosunek 
służbowy się skończył wskutek wydalenia ze 
służby i z powodu wykroczeń służbowych, 
względnie wskutek dobrowolnego zrzeczenia się 
posady; 

i) jeżeli wynajmujący pomieszczeń, które 
przed dniem 12· stycznia 1921 roku bądź służyły 
wyna;rmu.iącemu jako sklepy, pracownie, lub mie­
szkania dla pracowników jego vrzedsiębiorstwa, 
bądź też były przez niego dla takiego użytku przy­
gotowane, a także pomieszczeń, które przed tym­
że terminem zajmowane były przez zakłady na­
ukowe na (en sam cel, lub dla rozszerzenia swego 
przedsiębiorstwa, czy też zakładu naukowego za­
raz i niezwłocznie potrzebuje; wynajmujący wi­
nien w tym razie WYl)Owiedzieć umowę najmu 
z terminem conajmniej trzymiesięcznym; vrzepi­
sy, zawarte w punkcie ninie_jszym, nie dotyczą 
pomieszczeń, których obecny lokator używa jako 
mieszkania; 
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1. Ani cel lego przepisu - popieranie zrujnowanego wojnq 
świa,lową handlu i '])rzemysłu - ani dosłowne jego brzmienie 
nic dają ,podslawy do 1ak ścic .lniajqccj ,inlm,prelacji, aby ko­
niecznym warunJdem do jego zaslosowania była bezpośred­

niość naslępslwa najmujqcego po właścicielu w przypadku, gdy 
ist.nieją inne konieczne wamnki jego zastosowania, a miano­
wicie zajmowanie loka.Ju iprzed wojną światową dla celów 
handlowych lub ,przemysłowych, skurczenie lub całkowite zwi­
nięcie przedsi~biorslwa, s1powodowanc okolicznościami wojny 
światowej i obecna potrzeba lo'kalu na len sam cel lub dla ro­
szczenia przedsiębiorstwa. (OS:'11. Plen. I z 17/9 1923 C 788/24). 

2. Ważną ,przyczyną wypowiedzenia jest potrzeba pomie­
szczenia w lokalu ochronki lub szkoły przez właściciela lokalu, 
którym jest fundacja, jeżeli lokal był oddany na przedsiębior­
sl wo. (OSN. z 11 /3 1925 Rw. 410/25 IPPA. 245/25). 

3. Przepis len ma zastosowanie jedynie do wy.padku, gdy 
wy,pus,zczający w najem sam l)oprzednio w wynajętym lokaiu 
prowa,dzit przeds·iębiorslwo. \Varunek, że lokal wynajmuje sir, 
do czasu, dopóki właściciel domu nie będzie go '])Otrzebował 

dla siebie, jest ważny. {OSN. I z 1/4 1925 OSP. V 499). 

4. Interes biorącego w najem nie może być brany pod roz­
wagę , jeżeli zadh,odzą fakty, z mocy ustawy uważane za ważne 
przyczyny do rozwiązania najmL1. Arl. 10 ust. 3 lit. d poprzedniej 
ustawy o ochron·ie lokatorów {odpowiadający art. 11, ust. 2 
!il. i usl awy obecnej) ma zaslosowanie jedynie w wypadku, 
gdy jest potrzebny ,wy.puszczającemu w najem na len sam cel, 
do którego był ,przeznaczony wprzednio. (OSN. z 13/5 1925 C 
213,1/24 OSP. V 461). 

5. \Vypowiedzenie mieszkania celem oddania go pracowni­
kowi nie jest uzasadnione, jeżeli pracownik ten ma inne mie­
sz'kanie. (OSN. z 7/10 1925 Rw. 1421/25 RPE. z r. 1926). 
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6. Ochrona praw najmu w domu a•kademickim kmkzy si ę 

z uiko11czeniem ip,rzez najemcę szkół akademickich. (OSN. z 16/3 
1926 Rw. 2--12 /26 PPA. 281 /26). 

7. Przyczyna wy.powiedzenia z lit. i może być tern uzasad­
niona, że wynajmujący rpolrzebuje w najbliższej przyszłości 

lokalu na cele podane pod lit. i. (OSN. z 25/5 1926 Rw. 3!/26 
PPA. 277/26). 

8. Zmiana rodzaju handlu z jarmarcznego na sklepowy, 
przy ustaleniu przez sąd, że wywołana jest nie koniecznościq , 

lecz udogodnieniem dla właściciela domu, nie stanowi ,ważnego 

powodu do wymówienia najmu i eksmisji lokatora z zajmowa­
nego lokaJu w rozumieniu tego przepisu. (OSN. I z 8/7 1926 C 
1129/25). 

9. vVynajmujący może tylko wtedy wy,powiedzieć ,lokal 
poprzednio ,przez siebie używany, gdy używał go z 4ytulu wła­

sności, nie zaś gdy używani·e ,polegało tylko na umowie najmu. 
(OSN. z 20/7 1926 Rw. 1358/26). 

10. Wypą1szcz-ający w najem może dowodzić świadkami , i ż 

lokal jest mu potrzebny w celu wznowienia dawnego przedsi ę­

biorstwa. (OSN. I z 2/9 1926 C 1160/25). 

11 . .Polrzoba rozszerzenia pomieszczenia na bursę nie sta­
nowi ważnej ,przyczyny wypowiedzenia z rlit. i. (OSN. z 27/10 
1926 Rw. 2041 /2·6). 

12. Wynajmującemu nic służy rprawo wypowiedzenia naj ­
mu z ,przyczyny art. 11 lit. i, jeżeli sporny lok,al dał lolmtorowi 
w najem po 12 ,stycznia 1921. (OSN. z 2/11 1926 Rw. 1916126). 

13. Z brzmienia przepisu art. 1,1 ust. 2 li.t. i wynika, że 

chodzi o odzyskanie .pomieszczeń, które przed dniem 12 stycz­
nia 1921 r. służyły wynajmującemu na cele handlowe, przemy• 
slowe lub na mieszkania dla •pracowników jego przedsiębior ­

stwa a następnie utraciły to ,przeznaczenie. (OSN. III z 1-1/5 
1930 Rw. 2795/29 RPE. z 1931 r., str. 789). 
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j) w wypadkach podnajmu ponadto, gdy lo­
kator dostarczy sublokatorowi innego, odpowia­
dającego potrzebom sublokatora, i podlegającego 
przepisom niniejszej ustawy pomieszczenia. 

1. Ważny jest warunek, zastrzeżony przez właściciela do­
mu w '!Yiśmiennej umowie podnajmu, że sublokator opróżni 

podnajętą część jego miesz,kania w razie jego ,powrotu ze wsi , 
jeżeli warunek ,ten stanowił okoliczność, mającą doniosłe zna­
czenie dla właściciela lokalu. (OSN. I z 213 /9 1926 C 1224/25, 
Zb. urz. Nr. 128 z r . 1926) . 

2. Zastrzeżenie uczynione w umowie podnajmu, zawartej 
na ,piśmie na czas okreś;J,ony, że sublokator wyprowadzi się ' 
w razie zajścia okoliczności oznaczonej w umowie, obowiązuje 
sublo'kafora i w lym iprzypadku, gdy po upływie terminu naj­
mu pozostawiony został w lokalu. (OSN. I z 4/12 1928 C 1379/28 
OSP. VIII 607). 

J. W 1·azie sporu wynajmujący winien udo­
wodnić, że istnieje ważna przyczyna wypowie­
dzenia. Jeżeli rozwiązania najmu żądano na zasa­
dzie litery a) ustępu 2 artykułu niniejszego, a za­
ległość powstała z powodu sporu o wysokość ko­
mornego lub opłat dodatkowych, należy rozwiąza­
nia odmówić, gdy lokator, skoro sąd luh urząd 
rozjemczy uzna wyższą kwotę za uzasadnioną, 
bezzwłocznie oświadczy, iż na podwyższenie się 
godzi i w ciągu ? dni zaległość uiści; przepis ten 
nie ma zastosowania, jeżeli lokator nie uiścił 
w czasie właściwym niespornej części komornego 
i opłat dodatkowych. 

Por. orzeczenia podane rpod 9, 30 i 41 przy 11 /2a i pod 
25 przy 11/2c. 
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1. \V sprawie o eksmisjQ (w b. zaborze rosyjskim) z po­
w-oidu uchyhienia 1przez lokatora obowią1,kom najmu mogą 

mieć znaczenie również fakty zaszłe rpo wytoczeniu powódz­
twa. (OSN. I z 10/10 1924 OSP. IV 533). 

2. \V loku &po·ru o wypowiedzenie najmu mieszkania moż­
na wnieść drugie wypowiedzenie na inny termin. (OSN. Plen. 
z 1/12 1925 Rw. 816/25 RPE. z r. 1926). 

3. Zarzuty męża przeciw wyipowiedzeuiu najmu, o,parle 
na s·losunku prawnym jego żony do :właściciela domu powinny 
być rozpatrz-one w sporze i uwzglc;dnione, gdy są prawdziwe. 
(OSN. z 4/11 1925 Rw. 1969/25 Gł. pr. 78/26). 

4. ,V sprawach o rozwiązanie mnowy najmu z winy po­
zwanego sądy mogą brać pod uwagę jaiko malerjał dowodowy 
uzupełniający również czyny ,po?Jwanego, zaszłe w loku pro­
cesu. (OSN. I z 18/ 12 1925 C. 1987/24). 

5. WY"[)Owiedzenie najmu może być skierowane przeciw 
obojgu mabżonkom, chociaż żona nie bra!,a udziału w zawarciu 
umowy najmu, jeżeli przez W!Jlr-OWadzenie się do spornego mie­
sz•kania wraz z mężem weszła w s.posób doroz,umiany w sloSIU­
nek najmu z 1powode1J1. (OSN. z 20/4 1'926 Rw. 1-18/26 P. S. 
531/26). 

6 . .Rozwiązania naijmu można żądać na podstawie ważnej 
przyczyny, która islniej-e rw cz:rsi·e wyitoczenia powódz.Lwa. (OSN. 
I z 2/9 1926 C 1162/25). 

7. Zaniechanie przez lokatora uiszczenia czynszu w ciągu 
dni siedmiu, :po uS1taJcniu jego wysokości ,przez urząd rozjem­
czy dla sipraw najmu uzasadnia utrzymanie wyipowiedzenia 
w mocy, cho6by termin ten przypadł na czas IJ)O wniesieniu 
wy,powiedzenia i choóby czynsz ,poprzedni-o nie był zaiplacony 
tyl'ko z powodu odmowy jego przyjęcia przez właściciela domu. 
(OSN. -z 7/12 1926 Rw. 2039/26). . 
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8. Art. 11, ust. 3 ustawy o ochr. lok. ma zastosowanie 
także ;wówczas, gdy lokator ,popadł w zaległość z zapłatą czyn­
szu wslkulek braku ·zgody 'Z właścicielem co do kwoty, która 
z czynszu ma być potrącona za nakłady poczynione pnez lo­
katora. (OSN. z 5/4 1927, III Rw. 108/27). 

9, Sąd winien w t-oku r-oz,prawy nad zarz,u,tami przeciwko 
wyipowiedz,en.iu, wniesionemu z powodu zalegania z czyns·zem, 
us1lrulić na wniosek jednej ze stron wysokość -sipornego komor­
nego. Jeżeli i)Ozwany ,oświadczy beZ'zwlocznie, że go.dzi -się na 
ustaloną przez sąd podwyżkę i uiści zaległość w ciągu siedmiu 
dni od zawjadomienia go o uchwale sądowej w całości, należy 

wyipowiedzenie uchylić a w ,przeciwnym razie utrzymać w mo­
cy. (O.SN. IlI z 1/8 192•7 Rw. 15•58/27 Gł. pr. 38/28). 

10. Sąd wydając wyrok w s,prawie o eksmisję, powinien 
rozważyć także ok~liczności faktyczne, które zaszły dopiero 
w loku sporu, jeżeli one ,usunęły pTZyczynę, dla !której po­
.wódzl wo było wy.toczone. {OSN. I z 25/10 1929 C 711/29 OSP. 
IX 239). 

11. \V s.porze o rozwiązanie umowy najmu wniosek wpad­
kowy o ustalenie pods,lawowego komornego ty1ko wtedy może 
być uwzględniony, gdy zachod·zą wymogi z us,t, 3 art. 11 us,lawy 
o ochr. lOtk., t. j. gdy między stronami jwż przed wyil-0czenicm 
sporu i•stniala różnica zda11 co do wysokości komornego i g,dy 
lokator za okres, w którym według twierdzenia wynajmującego 
zaległość 1powslała, zapłacił lub ,przynajmniej usiłował zaipłacić 
niesporną część komornego. Jeżeli brak tej ,przesłanki, lllslalc­
nie podstawowego komornego w t)'illl s.porze, w którym chodzi 
jedyinre -0 stwier,dzenie ważnej IJ)rzyczyny wypowiedzenia i roz­
wiązania umowy najmu, nie ma żadneg-0 celu, gdyż nie może 
mi eć w1pływu na wynik sporu. (OSN. z 9/1 1930, III Rw. 1874/29, 
OSP. IX 240). 

12 Ustalenie 'k-01nornego, !które <poprzednio wogóle nie było 
ustalone, a zostało usLnlone dopiero po raz pierwszy, jest sku-
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leczne także dla rat ikomornego poprzednio zapadłych, lecz je­
szcze rue za,placonych. (OSN. z 26/5 1931 ,Rw. 622/31, Gł. A. z. 5 
r. 1932}. 

13. ·wniosek o ustalenie podstawowego komornego w toku 
sporu nie ·znajduje uzasadnienia w art. 11 ust. 3 ustawy o ochro­
nie 'lokatorów, jeśli zaległość w komornem nie powstała z po­
wodu spor.u o wysokość komorneg-o. (OSN. z 7/4 1933 Rw. 
633/33, N. P. z. 6 r. 1933). 

4. Nieważne jest wszelkie całkowite luh czę­
ściowe zrzeczenie się przez lokatora, względnie 
sublokatora, praw z tego artykułu mu służących. 
W pisemnych umowach podnajmu wolno jednak 
zastrzec, iż zgóry określone okoliczności, mające 
doniosłe dla stron znaczenie, będą stanowiły waż­
ną przyczynę wypowiedzenia luh rozwiązania 
podnajmu. 

1. Jeżeli ziścił się warunelk roz:wiąz,ujący umowę najmu, 
dochodzenie opróżnienia mjeszkania wyma,ga drogi skargi a nie 
wypowiedzenia. JednaJk s~dz-ia musi zbadać czy warunek jest 
dozwolony t. j., czy przedstawia ważną przyczynę rozwiązani a 
najmu, aby nie omijano zakazu z art. 10 p. 5 uist. o ochr. lok. 
z 18 grudnia 1920 (o·bccn.ie art. '11 p. 4). (OSN. z 19/3 1924 Rw. 
372/2'1 RPE. z r. 1925). 

2. Bezsk-u-leczność 1post-anowienia ugody sądowej, mo·cą któ­
rego lokator zobowiązuje się wyprowadzić w pewnym oznaczo­
nym czasie, mo,żna dochodzić tak skargą sądową , jak rekursem 
przeciw uchwale dozwalającej pl'zymrusowej rumacji. (OSN. 
Blen. z 10.'5 19,2--! OSIP. III 426). 

3. Lo,kator przez zobowiązanie się do WYl])'rowadzenia si c: 
w oznacz-onym terminie, ,przyjęte w ugodzie sądowej , zawartej 
w ,procesie awizacyjnym, daje do poznania, że uważa przyczynę 
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wypowiedzenia, ,podaną ,w wypowiedzeniu za ważną. Ugoda taka 
wią1ż•e fokatora. (OSN. Plen. z 10/5 1924 OSP. III 427). 

4. Ugoda sądowa, którą loka,lor zobowiązał się 01próżnić 

mieszkanie do pewnego czasu, jest ł>ezskwteczna, o ile nie doszła 
do skutku w sporze aw.izacyjnym, opartym na ważnej przyczy­
nie wy,powiedzenia. (OSN. z 13/9 1924 IRw. 1332/24 PcPA. 14/25). 

5. Żądanie przez właściciela domu zamiany charakteru 
mies,z·kania stałego na gościa -sezonowego w letnisku sprzeciwia 
-się przepisom aort. 11 rp. 4. (OSN. I z 1/4 1925, Zb. urz Nr. 55). 

6. Ugoda sądowa, którą lokator obowiązuje się do ustąpie­
nia z micsz·kania w oznaczonym terminie, traci moc obowiązu­
jącą, jeżeli ,przyczyna wypowiedzen.ia, ustaJona .w ugodzie, na­
stępnie odpadła. (OSN. z 29/12 1925 Rw. 2430/25, RPE. z r. 1926). 

7. Lokalor ma prawo zrzec się dotbrodziejstw wypływają­
cych z .usAawy o ochronie Jokalorów (art. ,11 ust. 4), o ile zrze­
czenie lo ma podstawę nie wypływającą z najmu, lecz z innych 
pobudek i okolicz,ności od najmu całkiem niezależnych, i gdy 
odpada wszelkie domniemanie przymt1su w stosunku lokatora 
do wy,puszczającego w najem. (OSN. I z 15/2 19,2,7 C 2340/25, 
GS. 4'99/27). 

B. Niedotrzymanie umowy, zobo,wiązującej do :wy,prowa­
dzenia się z miesz,kania lub rozwiązania stosunku najmu 
w oznaczonym terminie, nie stanowi ważnej p,rzyczyny wypo­
wiedzenia •i umowa ,Lalka jest w myśl a·rt. 11 L. 4 nieważna. 

(OSN. III z 4/5 1927 Rw. 867/27). 

5'. W h. dzielnicy austrjackiej wypowiedze­
nie pozasądowe nie stanowi tytułu egzekucyj­
nego. 

6. W h. dzielnicy austrjackiej termin downie­
sienia zarzutów przeciw wypowiedzeniu wynosi 
w każdym wypadku dni 8 i dopuszczalnem jest 
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w wypadku omieszkania tego terminu przywróce­
nie do pierwotnego stanu w myśl § 146 ustawy 
o postępowaniu sądowem z dnia 1 sierpnia 1895 
r. (austr. Dz. Ustaw P. Nr. 113). ~') 

1. Odjęcie mocy egzekucyjnej nolarjalnemu wy;powiedze­
niu wy·kluczyto Lem samem drogę sporu sądowego co do lego 
wypowiedzenia. (OSN. III z 19/6 1928 r. R. 1387/28 PPA. 193/29). 

2. Przepisy ust. 5 i 6 art. 11 ust. o ochronie lokaJlorów mają 
za&losowanie do wszystkich umów najmu, bez względu na to, 
czy one ,podlegajq ochronie czy ,Leż nie. (OSN. III z 16/7 1929, 
Hw. 436/29 PPA. -13 /30). 

Art. 12. 
1. W razie śmierci lokatora jego wstępni, 

zstępni, współmałżonek i rodzeństwo, którzy do 
chwili jego śmierci stale z nim mieszkali, wstępu­
ją w umowę najmu i odpowiadają niepodzielnie 
za wynikające stąd zobowiązania, o ile nie zrzek­
ną się tego prawa wobec wynajmującego. Prze­
pis ten nie ma zastosowania do osób, które w chwi­
li śmierci lokatora posiadają inne mieszkanie. 

Patrz orzeczenie ,pod 9 przy art. 11/2e. 

1. Dopóki spadkobiercy głównego lokatora lub w brnku 
ich przedsla,wieiel spadlk.u uznanego za wakujący nie zrzekną 
się najmu lub najem ich nie zasłanie dobrowolnie lub sądownie 
uznany za rozwiązany, dopóty umowa najmu trwa w dabz ym 
ciągu, a ,Lem samem sublokator zmarłego lokatora, mając prawo 
pochodne, również za posiadającego lyluł prawny do zajmowa-

*) W brzmieniu ustawy z 27 marca 1006 r. (Dz. U. R. P . Nr. 
30, ipoz. 185). 
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nia części ,podnajmu lokalu uznany być pow.inien. (OSN. z 18/7 
1924, I C 1504/2·4, OSP. 538/25). 

2. Wdowa ,po lokatorze, s·kładająca ja'k:o dowód istnienia 
ślubu jedynie akt ~lu,bu reiligijnego, nie może powoływać się na 
prawa sp3'dkowe do mieszkania. (OSN. I z 2•2/'l 1925, C 2119/24, 
OSP. V 102). 

3. Zstę,pni braci a~bo sióstr lokatora nie konystają z dobro­
dziejstw tej ustawy. Ograniczenia te stosują się atoli tyl<ko do 
przypa-dków o'bjęcia mieszkania •spadkowego pr•zez spadkobier­
ców ipo 1 czerwca 1924. (OSN. I z 26/8 19215 C. 1015/25 Nr. 70 
Zb. ur.z. 19.25). 

4. Prawa spadkobierców do objęcia lokalu po s,padkodaw­
cy należy ocenić według ustawy z 18 grudnia 1920 r., jeżeli 

spad.kodawca zmad przed 1 czerwca 1924 r . (OSN. I z 2/3 1926 
C. 74/26, Zb. urz. Nr. 36 z r. 1926). 

5. Spadkobier,com lokatora, ,posiadającym mieszkania od­
rębne, można iWY,pow:iedzieć najem bez ,podania przyczyny wy­
powi·edzenia. (OSN. z 2/3 1926 Rw. 2361 /25 PPA. 154/26). 

6. Przepis art. 12 p. 1, do.puszczający ,przejścia praw najmu 
na s.pad•k,obierców zmarłeg-0 lokatora ma również zastos•owa­
nie do mies,z,kań sltrżbowy,ch w doonach fabrycznych lub ikorpal­
nianydh. (OSN. z 23/4 1926 iRw. 1>44/26 Gł. pr. 401/26). 

7. W b. zaborze rnsyjskim wdowa i dzieci rządcy domu, 
wspólnie z nim 1Zamiesz1ka'1i, mają po jeg,o śmierci prawo do 
ochrony w zajmowanym lokaJl.u jednak obowiązani są cenę 

najmu ui•szczać gotowizną. (OSN. I z 30/4 1926 C 1'668/25, Zib. 
urz. Nr. 61 z r . 1926), 

8. Osoby, wsitępujące iW umowę najmu po lokatorze zmar­
łym <tylko z tytułu dz•iedzictwa, a nie odpowiadające szczegól­
nym wyma,ganiom artykułu 112 nie korzystają z ochrnny loka­
torów o ile tytułu do nieJ nie u,zys'kały w inny sposób, np. przez 

Ochrona lokatorów. 8 
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zawarcie nowej umowy z wynajmującym. (OSN. z 12/6 1926 
Rw. 770/26). 

9. Gdy spadkobierca zmarłego lokatora nie korzysta z do­
brodziejstwa ustawy o ochr. lok., najem ustaje z chwilą śmierci 
spadkodawcy, lecz mLtsi być W)'lpowiedziany. (OSN. I z 15/9 1926 
C 1152/25). 

10. żona nieślubna nie ma ,prawa z art. 12 do mieszkania 
jej ,ws,póllowar,zysza życia ,po tegoż śmierci. (OSN. I z 29/9 1926 
C 2076/25, Zb. urz. Nr. 133 z r. 1926). 

11. Prawo spadkobiercy do ,lokalu po 11:rnarłym spadko­
dawcy (lokatorze), nab)'lte pod rządem ustawy z 18 grudnia 1920 
nie zostało wzruszone przez wejście w życie ustawy o ochr. lok. 
z r. 19~4. (OSN. I z 30/9 1926 C 67'1/26 GS. 637/26). 

12. Brat, który wprowadził się do mieszkania lokatora ce­
lem opiekowania się jego rzeczami w czasie pobytu tegoż na 
kuracji a następnie celem jego pielęgnowania w chorobie, nie 
korzysta z przepisów art. 12 dla braku cechy stałości w swem 
11:amicsZlkaniu. (OSN. I z 29/10 1926 C 786/26, Zb. urz. Nr. 164 
z r. 1926). 

13. W razie śmierci lokatora do wypowiedzenia najmu 
mieszkania, o ile brak s.padkobierców, którzy mieliby prawo 
obj<;cia mieszkania na zasadz·ie art. 1,2/1 ochr. lok., stosuje się 
pr.zepisy § 1116 a .uc., a nic -przepi,sy art. 1'1 ochr. lok. (OSN. III 
z 10/11 1926 Rw. 1265/26 PPA. 11/27). 

14. Przepis ust. 1 art. 12, nadając ,pewnej kategorji ~rew­
nych zmarłego l()lkatora, razem z nim mieszkających, wspólne 
prawo do korzystania nadal z lokalu, nie określa bliżej praw 
dych współlokalorów do ,poszczególnych części lokalu; do sądu 
przeto należy, w razie sporu w każdym poszczególnym przypad­
llm określenie tych praw, stosownie do okoliczności na podsta­
wie rozważenia istniejących warunków współżycia. (OS . I 
z 12/11 1926 OSP. VI 473). 
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tó. Nie ·można przyznać wdowie po robotniku kopalnia­
nym zajmującym mieszkanie sh1żbowe k-opalniane innych 
mniejszych uprawnie{1 w wypadku, gdy stosunek pracy ustaje 
wskutek śmierci robotnika, niż w wypadkach, gdy stosunek ten 
został wymówiony pr,zez ,pracodawcę jeszcze za życia robotnika 
z jakiegokolw.iekbądź powodu, nie uprawniającego jednak pra­
codawcy do zerwania umowy bez wypowiedzenia i robotnik talk­
że jeszcze w czasie śmierci korzystał z mieszkania. (OSN. z 22/2 
1927 Rw. 2543/26). 

16. Zona ,rytualna nie ma rpraw z art. 12 ustawy o ochr. 
lok. do mieszkania jej męża po tegoż śmierci. (OSN. z 26/4 
1927, III Rw. 676/27). 

17. Przepis art. 12 L. 1 odnosi się tyJko do legalnyc!h związ­
ków pokrewieńs1twa, a nie ma ,zastos-owania do nieślubnego po­
tomstwa. Gdyby bo.w-i-em ustawa odn·osić się miała także do 
związków nieślubnych, musiałaby to wyrazić. (OSN. III. z 28/9 
1927 Rw. 1644/27). 

18. Art. 12 L. 1 nie czyni różnicy, czy -krr-ewni zmarłego 
lokatora, iW artykule tym wymienieni, (l)OChodzą ze ~viązków 
śhvbnych czy nieślubnych; k,westja ślubności lub nieślubnoś ci 

rodu jest ze stanowiska ustawy o ochronie lokatorów obojętna. 
(OSN. z 18/10 192•7 Rw. 159/27). 

19. Dziedziczenie mieszkania z art. 12 ,us,t. o ochr. lokato­
rów nie musi odpowiadać dziedziczeniu z ustawy cywilnej. 
(OSN. III z 28/2 1928 Rw. 24-14/2'7 RPE. z r. 192-8). 

20. \Vdowa po 1p,racowni1ku nie korzysta z ochrony mie­
szkania służ,bowego swego męża w domu familijnym. (OSN. 
I z 4/4 1928 C 234/28, Zb. urz. Nr. 74 z r. 1928). 

21. Dzieci nieślrubne, ,prawnie nieuznane, nie mają pTawa 
do lokalu po swym ojcu, chociażby iW chwili śmierci z nim ra­
zem zamieszkiwały. (OSN. z 4/5 1928, I C 48/2,8, OSP. VIII 54). 

8* 
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22. Dzieci lo,krutora po tegoż wyprowadzeniu się wskutek 
powtórnego małżeństwa do miesz;kania żony korzystają w do­
tychazasowem mieszlkaniu swego ojca z ochrony lokatorów. 
(OSN. I z 13/1,2 1928 C 1.2119/28, Zb. urz. Nr. 203 z r. 1928). 

23. Jeżeli tlokalor zmarł przed 1 czerwca 1924 r., to prawa 
osób pretendujących do lokalu zmarłego ocenić należy wedltu.g 
ustawy o ochr. fok. z dnia 18 grudnia 1920 r., nie zaś według 
ust. o ochr. lok. z dnia 11 kwietnia 192•4 r. (OSN. I 1'12/29). 

24. Cz!omkowie r,odziny lokatora mogą zrzec się prawa 
wstąpienia w umowę najmu w myś-1 art. •12/:1 ustawy o ochronie 
lokatorów dopiero po śmierci lo'ka:tora; wcześniejsze z.rzeczenie 
się, jest nieważne. (O.SN. 1Z 23/4 1929, Ul Rw. 338/29, OSP. VIII 
389). -

25. Gdy rozwiązano st.osunek umowy naJjmu z powodu 
śmierci spad,kodawcy ,pod rządem ustawy ·z 18 grudnia 1920 r., 
to ,prawa i obowiązki nabyte z lego tytułu należy określić, ma­
jąc na względzie 1przepisy powyższej ustawy. Dla nabycia przez 
spadkobiercę praw do lokalu, pozostałego p.o sipadkodawcy, nie 
jest niezbędne, by spad1kobierca był obecny w 1o.ka,l,u w dacie 
zgonu spadkodawcy, a wysta·rczy, by statle zamieszkiwał z os·ta1'.­
nim w charakterze domownika. {OSN. I z 29/5 1009 C 201>2 /2·8 
OSP. Vltll 613). 

26. Wnuczka lokaitorki, 1która przebywa w jej mies,z'kaniu 
celem 1pielęgnowania jej w chorobie, chociażby mogła miesz.kać 
w l-ej samej miejscowości u swych rodziców, nie ,wstępuje po 
śmierci lokrutorki ,z samego iprawa w umowę najmu. (OSN. z 20/6 
1929, III Rw. 1439/29, OSP. IX 178). 

27. Ar.t. 12 ustawy o odh~·. lok., wymieniając oso,by, wstępu­
jące w umowę najmu ;po śmierci lokatora, nie wyłącza z ich 
liczby nieletniich, którzy wobec tego korzystają z takich samych 
praw, jak i osoby ,pełnoletnie. (OSN. I z 211/8 19219 C 321/2•8). 

28. Niema podstaw do pozbawienia dobrodziejstwa powyż­
szego iprzepisu zamieszkałych razem ,z lokatorami osób, ozna-
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czonych w tym ,przepisie <llatego tylko, że przy,ozyniły się do 
płacenia komornego; lecz działanie przepisu nie może być rnz­
ciągnięle na pomienione osoby, jeżeli nie zamieszkiwały ws,pól­
ni•e z Jo•ka,torem, iwoTząc jedno ogni,!Jko domowe, a jedynie pod­
najmowały okre5Joną część Iołcalu. (OSN. I z 28/8 1929 C 161/29 
GS. Nr. 9 'Z r. 1930). 

29. W1Spóllokatorzy zajmujący lokal na zasadzie art. 12 
ust. o ochronie Jokatorów, odpowiadają niepodzielnie za z.obo­
wiązania, wynikające z umowy najmu; uiszczenie pTzeto przez 
jednego z nich ·komornego nie wskazuje na zrz·eczenie się przez 
pozos:ałych wspóllokatorów kh praw do najmu. (OSN. z 13/12 
1929 C 998/29, OSP. 453/30). 

30. Art. 12' nie może być inter,prelowany ;według ogó1nych 
zasad spadkobrania na podstawie kodeksu, przepis bowiem po­
wyższy ma na względzie zapewnienie dachu nad głową tym, 
którzy ze zmarłym lokatorem stale mieszikali, stanowiąc wspólne 
ognisko domowe. (OSN. I z 15/1 1930 C 1681/29). 

31. Prawa najmu pomiesz,czeń zaro'bkowych p!'Zechod,zą na 
wszystkich spadlwbierców, a nietylko na pewne ich grupy, wy­
mienione w ust. 1 art. 12 ustawy o ochr. lokatoró.w, niezależnie 
przy,tem od ,poprzedniego zamieszkiwania spadkobierców, 
w s1pornym lokalu zar-0bkowym, a jedynie pod warunkiem pro­
wadzenia ·przez s,padkobierców pnzedsiębi-0rstwa nadal :w tym 
samym Jok-alu; jeżeli więc spadkobiercy rnrubyli prawa do lo­
ka'iu na zasadzie m,t. 12 ust. 2 tej,że ustawy, fo usunięcie się 

ze !Spółki jednego z nich przy prowadzeniu nadal przedsiębio•r­

stwa przez innego wspóbpadlkobiercę nie pozbawiło tego osfat­
niego ,praw ,przysługujących mu z tant. 12 ust. 21 ustawy o odh~o­
nie lokatorów. (OSN. I z 27/2 1930, Hw. 1650/29 Gł. sąd. 1931, 
str. 59). 

32. Wdowa nie ma rprawa do żądani.a mieszkania od osoby, 
której jej mąż ,podarował dom. (OSN. III z 22/5 1930 Rw. 2201/29 
PPA, 335/31). 
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33. Osoba, której •pl"zyznano spadek iure crcdili, nie jest 
legitymowana do działania imieniem masy spadkowej w sporze, 
przcch,11,o tej masie wytoczonym. (OSN. III z 13/9 1930, Rw. 
1701/30, OSP. 460/31). 

34. Na mocy art. 12 u t. 1 ustawy o ochronie lokatorów, 
wymienieni w tym przepisie krewni i powinowaci lokatora, 
którzy do chwili jego śmierci stale z nim zamieszkiwali, wstępu­
ją w umowę najmru o ile nie zrzekną się tego prawa wobec 
wypuszczającego w najem. (OSN. I z 2!/9 1930 I C 923/30 PPA. 
170/30). 

35. \Vstąpienie w umowę najmu następuje z samego prawa, 
bez konieczności dokonania czynu, w którym wyrażałoby się 

objęcie praw, jakie służyły do lokalu zmarłemu lokatorowi; 
przeciwnie d1a stwierdzenia ZTzeczenia się tych ,praw jest po­
trzebny właściwy czyn ze strony wyliczonych w tym ,przepisie 
krewnych lub powinowatych b. lokatora. (OSN. I z 24/11 1930 
C 932/30 Gł. sąd. 1931, str. 371). 

36. Masa spadkowa lokatora niema prawa do rewizji celem 
ochrony sublokatora, jeśli brak osób, któreby w myśl art. 12 
ust. 1 ustawy o ochronie lokaloró.w mogły dziedziczyć mieszka­
nie. (OSN. z 26/11 1930 III, 1 Rw. 2166/30, Gł. A. z. 6 r. 1932). 

37. Art. 12, ustęp 1 ustawy o ochronie lokatorów w stosun­
ku do lokali mieszkalnych, ,wyraźnie ipozbawil osoby, nie :\'.!le­
żące do wymienionych w art. 12 ust. 1 kategorji krewnych i po­
winowatych, zamieszkałych siale z lokatorem do jego śmierci, 

prawa wstąpienia w umowę najmu. (OSN. z 7/1 1931, I C 
1655/30). 

38. Lokator wstępujący w umowę najmu na zasadzie art. 
12 ustawy o ochronie lokatorów, odpowiedzialny jest za wszel­
kie zobowiązania ,poprzednika wynikające z umowy najmu, 
a więc i za zaległość k-0mornego. (OSN. III z 10/-1 1931, Rw. 
578/31, Gł. pr. z. 2-3, 1932). 
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39. 1) Krewni i •powinowaci, wymienieni w ust. 1 art. 12 
ust. o ochronie lokatorów, o .ile nie ,posiadają innego mieszka­
nia, wstępują w ;prawa do lokalu z mocy samego faktu wspól­
nego zamiesz-kiwania ze izmarlym loka-torem i ten fa.kl wyłącz­
nie ,decyduje o ,prawie idh <lo lo•k.alu, chociaż,by w myśl ogól­
nych przepisów Uwdek,su istnieli krewni, pozo1stający w bliższym 
stopniu ze zma-rłym, ale mieszkający oddzielnie od niego. 

2) Wobec przepisu ust. 1 art. 12 ustawy o ochr. lok., krew­
ni zmarł-ego ilokatora nie korzystają z tytułu, dziedziczenia 
z ochrony lokatorów i przeto do krewnych nieodpowiadających 
pr:zewidzianym w tym al.'ty,kule warunkon1, ma zastosowanie 
w razie, gdy zmarły po wygaśnięciu umowy k•orzy,slał z dobro­
dziejstwa ustawy o ochronie lokato-rów, art. 1736 K. C., upraw­
niający obie strony ·do wypowiedzenia najmu. (OSN. I z 18/6-
1'1/12 1931 C. 17i63/31 G. S. str. 280 r. 1932). 

40. W przypadku następstwa ,pod ty·bulem szczególnym, 
jakie zachodzi między nabywcą nieruchomości a ,popI'zednim 
jej właścicielem, ,UJzyskane ,przez ostatniego w d-rodze postępo­
wania sądowego prawo wy.rugowania lok•atora z nieruchomości 
przechodzi na nabywcę. (O'SN. I z 10/1,2• 1931 C 1751/31 G. S. 
slr. 314 r. 1932). 

41. \1,7 razie śmierci ,lo•katora, wypowiedzenie najmu mie­
szkania musi być skierowane łącznie przeciWlko wszys-lkim oso­
bom, które z mocy art. 12 ust. 1 ustawy o ochronie lokatorów 
wstępują w miejsce loka1tom :w umowę najmu. (OSN. III z 20/4 
1932 Rw. 295/32, OSP. z. 5 r. 1933 r.). 

42. Kito dz-iedz-iczy lokal naji:Ly na podstawie art. 12 usta­
wy o ochronie ,lokatorów, musi przejąć także odpowiedzialność 
za wszelkie ·zobowiązania wynikające z umowy najmu, a więc 
i za zaległ-ość k,omornego, oraz za skutki stąd wynikające. 1) 

(OSN. z 21/4 1•933 C. II Rw. 800/33, OSP. z. 6 r. 1933 r.). 

1
) Tak samo OSN. z 10/4 1931 Rw. 578/31. 
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2. Prawa najmu pomieszczeń handlowych, 
przemysłowy~h i innych pomieszczeń zarobko­
wych, wynika_jące z niniejszej ustawy, przecho­
dzą na spadkobierców lokatora, o ile spadkobier­
cy przedsiębiorstwo spadkodawcy w tym samym 
lokalu nadal prowadzą. 

1. Do spadkobierców należy ta,kże osoba, której spadko­
dawca, ,pniwadzący w loka1u najęlym rpensjonat, pr,zedsiębior­

stwo lo zapisał (OSN. I z 20/8 192'5 Zb. urz. Nr. 100 r. 1025) . 

2. Przejście na spadlkobierców lokatora rpraw najmą, do po ­
mieszcze11 handlowych, ,przemysłowych i innych zambkowych 
nie jest w tym przepisie uzależnione od faktycznego prowadze­
nia po śmierci lokatora rprzedsiębiorsilwa przez wszystkich spad­
kobierców, ani leż od p·oprzedniego zamieszkiwania spadko­
bierców w spornym lo1kaiu. (OSN. I z 5/5 192,6 C 200/2'5). 

3. Jeż•eli między spadkobiercami, urprawnionymi do ko-rzy­
slania z J.oka-lu po zmarłym lokatorze, ,powstaną srpory co do 
ustalenia części Jokalu, Móre mają przypaść po•szczególnym oso­
bom, sąd rozs·tnzyga spór po zbadaniu ,potr-zeby każdego 

z upraWIJ1ionych, sposobu poprzedniego korzystania z loka,lu 
i t. p.; nie jest zaś obowią,zany liczyć się z przepisami o wyso­
kości udziałów ,przy -spadkobraniu. (OSN. I z 28/10 i 12/12 1926 
C 1479/25). 

4. S.ko·ro matka zmarł-ego lokalom zrzekła się spadkiu rpo 
nim, prowadzone ,przez nią na mocy osobiście uzyslkanej ikon­
cesji rprzedsiębiorstwo spr-zedaży wódek nie może być poczyty­
wane za prrzedsiębiorstwo spadkodawcy, które prowadził hur­
fownię ,tytoniową, a wobec ,tego nie może ona korzystać z do­
brodziejstwa al't. 12. (OSN. I 131 /27). 

5. Celem ,prowadzenia •przedsi ębiorstwa innego (sprzedaż 

wódek) niż przedsiębionstwo spadkobiercy (hurtownia tytoniu) 
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przeJSClC 1praw najmu nic ma miejsca. (OSN. I z 17/11 1927 C 
292/'27, Zb. ur·z. Nr. 131 ,z r. 1927). 

6. Dzieci nieślu'bne, prawnie nieuznane, nrie mają prawa 
do loka,lu ,po swym ojcu, chociażby w c.hw ili śmierci z nim 
razem zamieszkiwały. Art. 12 nie mógł wzruszyć praw, nabytych 
za dzi•ałalllia po.przednio obowiązującej ustawy. (OSN. I z 4'5 
19218 C 48/28 OSP. VIII 54) . 

7. Spadkobiercy lokatora korzystaj,1 z ochrony według 

arl. 1,2 usl.. 2, jeżeli -przedsiębiorstwo w ,tymże lokalu, chociażby 
z udziatem osób rnzecich (.spólników i l. ip.) nadal prowa1dzą . 
(OS'.'/. III z 1/8 1928 Rw. 833/28 OSP. VII 468). 

8. Likwidację rpnedsiębiorstwa zarobkowego spadkodawcy 
nie można ·uważać za jego dalsze prowadzenie uzasadniające 
przejście •praw najmu w myśl art. 12, ust. 2 o ochr. lok. Za­
trzymani e ,pomieszczenia w celach likwidacji zależne jest 
od jej rozmiaru. (OSN. z 26.111 1928, III Rw. 1989/28, OSP. 
9/29). 

9. P~·awa najmu pomieszczei'1 zarol:,kowych tpl'zechodzą na 
wszystkich spadkobierców, a nietylko nia pewne ich grupy, 
wymienione w ust. I , art. 112 uslawy o ochronie lokatorów, nie­
zależnie przylem od •po,przedniego zamieszk·iwania spadkobier­
ców w spornym lokalu zarobkowym, a jedynie ,pod warunkiem 
prowa,dzcnia 1przez .spadkobierców .przedsiębiorstwa Il'adal w tym 
samym lokalu. Jeżeli więc srpadkobiercy nabyli praiwa do lo­
kalu na zasadzie art. 12, ustęp 2 ustawy o ,ochronie lokat. to 
usunięcie się ·ze •Slpół•ki jednego z nich ,przy prowadzeniu nadal 
przedsiębiorstwa przez innego spadko1biercę nie po.zbawiło tego 
ostatniego praw ,przyslnlgujących mu ,z art. 1,2, ust. 2 us-lawy 
o ochronie lokatorów. (OSN. z 27/2 1930, I C Hl50/29}. 

10. Pr.zeniesieniu praw najmu do .pomieszczenia przemy­
słowego na ,spa,dkobierców nie ,przes1'!kadza fakt, że pr-zedsię­

biorstwo dawniejsze sipad,kodawcy uległo następnie ograniczeniu 
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oo du zakrest1 działania wskut ek orze<lzenia władzy. (OSN. z 7/5 
1930, III R w. 486,'30, 1R:PE. 517 /31). 

11. Do .lokalów służących lokaforo,wi na cele mies·zkaln e 
i zarobkowe według art. 12~ 2 ni e można stosować wykładn i 

rozsz·erl!ająoej .zakres działania ochrony w -tym ikierunku , by po 
śmierci ldkatora oohrnna J.o.Jrnlorska miała przysługiwać także 

spadkobiercom -dalszym, 1ub fa:kim, którzy w chwi-li 'mierci lo­
katora stale w nim n.ie mieszkałi. (OSN. III z 15/4 1931 1 Rw. 
216/31, Zb. urz. 89/31). 

Art. 13. 
Obowiązki i prawa lokatora i wynajmujące­

go, wypływające z niniejszej ustawy, stosują się 
odpowiednio do 'Sublokatora i lokatora, o ile 
w ustawie tej wyraźnie inaczej nie postanowio­
no. Ponadto w razie udowodnionej zmowy właści­
ciela z lokatorem na szkodę praw sublokatora, ten 
ostatni wstępuje z mocy samego prawa w stosun­
ku do przedmiotu najmu w prawa lokatora. Do 
spraw, wytoczonych przeciwko lokatorowi o eks­
misję, winni być przypozwani sublokatorzy, pod 
rygorem bezskuteczności wyroku sądowego prze­
ciwko tym ostatnim. W razie wygaśnięcia praw 
lokatora sąd lub urząd rozjemczy może orzec, że 
sublokator, który zajmuje część lokalu przynaj­
mniej od trzech miesięcy, pozostawiony będzie na­
dal w używaniu zajętej przezeń części pomie­
szczenia na okres do sześciu miesięcy. 

1. Osoby reprezeJ11tujące ,prruwa lokatora nie mogą być od­
dzielnie od lokato-ra przez wynajmującego rugowane. (OSN. I 
z 6/3 1926 OSP. V 346). 
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2. ,v razie udowodnionej zmowy właściciela z lokatorem 
na szkodę sublokatora, ten oslalni wstępuje w prawa lokatoTa 
jeszcze zanim tenże opuścił mieszkanie. Okoliczność, że umowę 
zawarło jeszcze ,przed wejściem w życie obecnie obowiązującej 
ustawy, jest oho ·ętna , jeże li umowa była wykonywana np. 
przez popieranie egzekucji przeciw lolkatorowi po dniu 1/6 1924. 
(OSN. z 1/9 1925 Rw. 1,256/25 Gł. pr. 30/26). 

3. Przepis o przypozwaniu podnajemcy nie ma zastoso­
wania, jeśli osoba, która mieszkanie zajmuje, nie jest podna­
jemcą lokatora. (OSN. z 9/12 1925, III Rw. 2281 /25, PPA. 44/26). 

4. Prawa podnajemcy z al't. 13 nie gasną ze śmiercią głów­
nego najemcy. (OS~. z 23/3 1926 Rw. 300/26 PPA. 245/26). 

5. Jeżeli najemca nie wniósł zarzutów, to podnajemca nie 
może tego uczynić za najemcę, bo nie może go zmuszać, aby po­
zositał dłużej .w slosunlm najmu, który najemca chce rozwiązać. 
Podnajemca może jednakże podnosić zarzuty sam, lecz tylko 
o tyle o ile one opierają się na ,prawach, nadanych mu w art. 
13 ust. o ochr. lok. (OSN. z 27/4 1926, III Rw. 773/26). 

6. Podnajemca może przeciw wy,powiedzeniu skierowane­
mu .przeciwko najemcy podnosić samodzielnie zarzuty tylko ce­
lem obrony praw, służących mu z art. 13 ustawy o o chronie 
lokatorów. (OSN. III z 27/ł. 1926 Rw. 773/26, Gł. pr. 400126). 

7. Podnajemca może wnieść zarzuty ~akże .przeciw wy.po­
wiedzeniu, wni esionemu p-rzez lokatora, przeciwko właścici elowi 
domu. (OSN. III z 31 /8 1926 Rw. 650/.26, PPA. 378/26). 

8. ·wypowiadający najem ma obowiązek podać w wypo­
wiedzen iu ważną ,przyczynę wypowiedzenia tylko rprzeciwko na­
jemcy głównemu, a nie także przeciwko podnoajemcy. Podnajem­
ca ma w sporze o wypowiedzenie przeciwko najemcy główne­
mu tylko stanowisko interwenjenla ubocznego. (OSN. III z 23/11 
1926 Rw. 1571/25 PPA. 15/27). 
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9. W razie stwierdzenia ważnej przyczyny wy,powiedzeni a 
p,rzcciw lokatorowi, sublokafor, przypozwany do sporu w cha­
rak,terze uczestnika sporu, ma prawo - jeżeli ni e było zmowy 
między właścicielem a lokatorem na szkodę sublokatora - tyl­
ko do żądania odroczenia obowiązku opróżnienia lokalu pod­
najmowanego na czas do sześciu miesięcy; - musi jednak ustą­
lJ)ić j ednocześnie z lokatorem, jeżeli nie uczynił wnioslk,u o przy­
znaruic mu odroczenia. (OSN. z 7/12 1926 Rw. 2163/2·6). 

10. 'Przepis art. 13 o przypozwaniu podnajemcy odnosi si ę 

w brzmieniu -dosłownem do przeipisów upc. b. zaboru rosyjski e­
go. W województwach b. zaboru austrjackiego należy przez to 
rozumieć „zapozwanie" . (OSN. III z 5/3 1927 Rw. 455/27 PPA. 
183/27). 

Pall"z obecnie arit. 80 kpc. 

11. Podnajemca może ,przcc:iw ;wypowied·z·eniu wnieść slku­
tecznie zarzuty, choćby główny Iokato·r zarzutów nie wni ósł 

i moż•e w sporze samoi:stnie się bronić. (OSN. III z 9/3 1927 Rw. 
142/2'7, BPA. 183/27). 

12. P.rawonwcne wypowiedzenie przeciw lokatorowi głów­
nemu nie ,powoduje samo przez się rozwią·zanfa &losunk,u pod­
najmu, jeżeli podnajem ,przyszedł do skutku za zgodą wł!rści cie­
la domu. W celu rozwiązania stosunk'll podnajmu trzeba w ta­
kim ,przypadku ważnej przyczyny iWypowiedzenia przeciw pod­
najemcy. (OSN. Ul z 17/5 1927 Rw. 4-17/27) . 

13. Z fak..tu , że właściciel domu zgadza się na ;przyj ęcie 

przez lokatora •sublokatorów, nic można wyciągnąć wniosku, że 
między właścicielem -doU1Ju a su'blokatorem powstał bez.pośredni 
stosunek najmu, a w razie wygaśnięcia praw lokatora może 

służyć srnblokatorowi ,ty,lko ,prawo zajmowania lokalu podnaję­

tego jeszcze przez sześć m~ esięcy. (OSN. III z 16/8 1927 Rw. 
1622/27). 
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14. Spólnik kupca dobrowolnie ·opuszczającego tokal wzię­
ły w najem, nie korzysla z ochrony ,lokatorów. (OSN. III z 27/9 
J927 Rw. 1677/27 RPE. 1928). 

15. Gdy spór ·przeniesiony został do d1mg,iej instancji wy­
łącznie na skulek apelacji lokatora, sąd a.pelacyjny, nie ma obo­
wiązku wzywania na rozprawę także sublokatora, k,tóry, będąc 
,pozwanym, nie zaskarżył wyro.ku pierwszej instancji, orze'kają­
cego r•ozwią1zanie najmu między właścicielem domu a lokato­
rem, oraz nlłkazllljąc,ego eksmisję teg·o ostatniego wraz z stl'blo­
kutorcm. (OSN. I z 9/12 1927 C. 1'35-1/~ Zb. urz. Nr. I 75 z r. 
1927). 

16. Zezwolenie na iWY'P,UISzczenie w najem części budynku 
oddanego w a,zierżawę, udz•ielone dzierżawcy przez wydzierża­
wiającego , nie rodzi żacdnego sto.sunku prawnego między wy­
dzierżawiającym a najemcą dzierżawcy. Przypozwanie najemcy 
do spom o eksmisję wytoczonego dzierżawcy jest więc zb<;dne. 
(OSN. III z 1'2/5 11928 Rw. 83/28 OSP. VIII 19). 

17. Nakazane w art. 13 ustruwy o ochr. lok. przY'Pozwanie 
podnajemcy do s,poru o wypowiedzenie najmu nie zmienia jego 
materjalnego stosunku prawnego, opartego na umowie z najem­
cą. Nie ma on zatem prawa bronienia da1lszego trwania sfos1mku 
najmu ,wobec właściciela domu , jeżeli najemca nie wnosi zarzu­
tów. Służy mu jedna'k w tym wypadku prawo wnoszenia zarzu­
tów na ,podstawie osobistych slosunków z właścidelem , prawo 
wstąpienia w stosunek najmu w razie zmowy na jego szkodę, 
wreszcie 1prawo używania ·zajętej przezeń części mies•z,kania do 
6 miesięcy. (OSN. III z 19/6 1928 Rw. 1391/,28). 

18. Sublokator, zarzucający zmowę międ·zy właścicielem 

domu, a lokalorem głównym, wykazać llllllSi konkretne fakty 
i okoliczności, przekonywują,ce o dslnieniu takiej zmowy. (OSN. 
z 6/2 1929, I C 1755/28, OSP. VIII H-1). 

19. Dla najemcy, któremu użY'tkowca część swego mies~ka­
uia służbowego odnajął nie jest owo mieszkanie slużbowem. 
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Mfędzy lemi osobami istnieje wyłącznie stosunek najmu, a ni e 
podnajmu. (OSN. III z 23/4 1929 Rw. 984/29, PPA. 448/29). 

20. Pomimo, że przy.pozwany sublokator jest uczestnikiem 
sporu § 20 p. c. (art. 70 k. p. c.) w samoistnej obronie stosunku 
najmu nic może wyjść rpoza materjalny stosunek prawny, łą ­

czący go ·z najemcą i ,poza •prawa, przysługujące mu jako sublo­
katorowi z us tawy. (OSN. z 20/11 1929 Rw. 2409/29). 

21. Odpowiedzialność kilku podnajemców zajmujących 

bez:prawnie poszczególne CZQŚCi mieszkania za wyrządzoną 

temu właścicielowi szkodę ruie jest solidarną. (OSN. III z 18/6 
1'930 1 Rw. 26!2/29, PPA. 273/30). 

22, W razie wyprowadzenia się głównego lokatora, wła­

ściciel domu może wystąpić z powództwem o eksmisję przeciw 
su1blokaloro111, ,pozostałym w mieszikaniu bez za.pozywania do 
sprawy głównego lokatora, skoro ten główny ,lokrutor, wypro­
wadziwszy się do ,innego lokalu, sam u,sunął się, ze stosunku 
umowy najmu spornego lokalu, zatem praw powoda nie gwał­

ci. (OSN. z 14/8 1930, I C. 820/30). 

23. Sam falk<t wyslQpowania kilku osób w charakterze 
najemców lokalu nie uzasadnia ich solidarnego obowiązku pła­
cenia komornego. (OSN. III z 2!/10 1930 l Rw. 70/30 PPA. 
10/31). 

24. Olwliczność czy najemca główny używa przedmiotu 
najmu 1prawnie, czy ,leż bez tytutu prawnego, nie wpływa n a 
jego stosunek do podnajemcy, do.póki może on temu podnajem­
cy zapewnić używanie podnajętego przedmiotu. (OSN. III 
z 4/12 1930 Rw. 2111/30, OSP. 157/31). 

25. Sublokator przypozwany w myśl przepisów art. 13 usta­
wy o ochronie lokatorów ma w sporze charakber strony, a nie­
tylko charakter interwenjenta ubocznego. (OSN. 111 z 8/8 1931 
Rw. 1678/31, OSP. 73/32). 
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26. Kto wprowadza się ja.ko sublokator do lokalu po wnie­
sieniu wypowiedzenia htb skargi o rozwiązaniu umowy najmu, 
wiedząc o lem, nie korzysta z ochrony us-Lawowej, jako działa­
jący w zlej wierze. (OSN. III z 1/3 1932 Rw. 274/32 Gt. sąd. 1932, 
slr. 708). 

27. Orzeczenie Urzędu Rozj,emczego o podstawowem ko­
mornem w sprawie między właścicielem domu i lokatorem nie 
wiąże sądu przy ustalaniu podstawowego komo,rnego w sporze 
mii;dzy tymże lokatorem i jego subloka.lorem •o komorne za ten 
lokal. (OSN. z 8/6 l\J3·3 I C. 2318/32 Gł. A. r. IX z. 1) . 

R o z d z i a ł IV. 

URZĘDY ROZJEMCZE DO SPRAW NAJMU. 

Art. 14. 
1. Urzędy rozjemcze do spraw najmu będą 

utworzone w tych miastach i miejscowościach fa­
brycznych, które przy ostatnim spisie ludności 
miały ponad 20.000 mieszkańców. W innych gmi­
nach można je utworzyć na żądanie, wyrażone 
uchwałą rady gminnej. W miarę potrzeby można 
w jednej miejscowości utworzyć kilka urzędów. 

2. Koszty~ połączone z utworzeniem i działal­
nością tych urzędów, ponosi gmina. 

Art. 15. 
1. Przewodniczącego urzędu i jego zastępcę 

mianuje, ile możność, z pośród osób, mających 
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wykształcenie prawnicze - prezes sądu okręg<l­
wego. Resztę członków mianuje tenże prezes nn 
przedstawienie naczelnika (burmistrza) gminy, 
w której urząd ma siedzibę. Połowa tych człon­
ków musi być powołana z pośród mieszkających 
w gminie właścicieli domów, druga z pośród loka­
torów, względnie sublokatorów, o ile ani oni sami, 
ani też ich małżonkowie nie posiadają własnej 
nieruchomości miejskiej. Lista członków powinna 
zawierać zawsze wystarczającą liczbę ławników 
z kół handlowo-przemysłowych oraz rzemieślni­
czych. 

2. Godności przewodniczącego, zastępcy 
i członków, są honorowe; mają oni jednak prawo 
do zwrotu wydatków, wyłożonych gotówką. 
Oprócz tego tym, którzy żyją z zarobku, można 
przyznać wynagrodzenie z funduszów gminnych . 

.3. Członkowie urzędu składają na ręce preze­
sa sądu lub sędziego, przez niego wyznaczonego, 
przyrzeczenie, że będą gorliwie i bezstronnie peł­
nili swój urząd i dochowają tajemnicy urzędowej. 

Art. 16. 
Od powołania na członka urzędu wymowie 

się mogą jedynie kobiety, duchowni, wojskowi, 
urzędnicy publiczni, osoby starsze ponad 60 Int, 
drobni przemysłowcy i osoby, żyjące z płacy 
dziennej lub tygodniowej. O zasadności wymó­
wienia się rozstrzyga ostatecznie prezes sądu 
okręgowego. 
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Art. 1?. 
1. Uchylający się od przyjęcia godności człon­

ka urzędu, mimo, że ich wymówienie się uznano 
za nieuzasadnione, podlegają karze grzywny do 
wysokości stu złotych. 

2. Członkowie urzędu, którzy bez należytego 
usp1·awiedliwienia się na posiedzenia nie przyby­
wają, opóźniają się, lub w inny sposób od speł­
nienia swoich urzędowych obowiązków się uchy­
lają, podlegają za każdym razem karze grzywny 
do trzydziestu złotych. W razie uwzględnienia 
późniejszego usprawiedliwienia nałożona grzyw­
na może być uchylona lub zmniejszona. Członków 
urzędu, którzy stali się winnymi rażącego naru­
szenia obowiązków urzędowych, należy nadto 
usunąć z urzędu. 

3. Orzeczenia powyższe należą do prezesa są­
du okręgowego. 

Art. 18. 
1. Urząd rozstrzyga po rozprawie ustnej więk­

szością głosów w zespołach trzech członków, 
w których skład wchodzą: przewodniczący lub 
jego zastępca i po jednym ławniku z koła właści­
cieli domów i lokatorów. Jeśli przedmiotem spo­
ru jest pomieszczenie handlowe, przemysłowe, 
pracownia lub sklep, ławnikiem z koła lokatorów 
winna być, ile możność, osoba, należąca do kup­
ców, przemysłowców albo rękodzielników, lub 
Ochrona lokatorów. 9 
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przynajmmeJ ze stosunkami odpowiedniemi do­
brze obeznana. W razie sporu między lokatorem 
a sublokatorem wchodzi w skład zespołu prócz 
przewodniczącego, względnie jego zastępcy, je­
den ławnik lokator, a drugi sublokator. 

2. Orzeczenie należy wygotować najdalej 
w ciągu trzech dni na piśmie z krótkiem uzasa­
dnieniem i na żądanie doręczyć stronom. 

J. Rozprawy urzędu są jawne. Jawność nale­
ży wykluczyć na zgodny wniosek stron, a na 
wniosek choćby jednej strony wówczas, gdy mają 
być rozpatrywane zdarzenia z życia rodzinnego. 

4. Publiczne ogłaszanie treści rozprawy nie­
jawnej jest wzbronione. 

Art. 19. 
1. Jeśli sfrona zwróciła się do urzędu, wezwie 

on strony z zagrożeniem, że niestawienie się nie 
wstrzyma rozprawy. Rozprawę należy przepro­
wadzić, ile możność w ciągu dni 8-miu od podania 
wniosku. 

2. Wezwani obowiązani są stawić się osobiście 
albo wysłać do rozprawy pełnomocnika. Strony 
i ich pełnomocnicy winni są zgodnie z prawdą 
udzielić wyjaśnień, przez urząd żądanych. 

J. Urząd może przedsiębrać wszelkie docho­
dzenia do orzeczenia potrzebne, w szczególności: 
wzywać i przesłuchiwać osoby, które wyjaśnień 
udzielić mogą. 
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4. Urząd nakłada grzywny do wysokości trzy­
dziestu złotych za niestawiennictwo bez uspra­
wiedliwionej przyczyny stron i osób, wezwanych 
do udzielenia wyjaśnień, jak również za odmó­
wienie złożenia wyjaśnień i dowodów. Od orze­
czenia urzędu rozjemczego, nakładającego grzyw­
ny, służy w terminie 14-dniowym od dnia zawia­
domienia odwołanie się do prezesa sądu okręgo­
wego, którego decyzje są ostateczne. ściąganie 
nałożonych grzywien należy do władz administra­
cyJnych. Grzywny wpływają do kasy komunal­
neJ. 

5. Wszystkie władze i urzędy winny udzielać 
urzędo~i 1•ozjemczemu do spraw najmu pomocy 
prawneJ. 

Art. 20. 
1. Właściwy urząd rozjemczy do spraw naj­

mu rozstrzyga na wniosek wynajmującego, loka­
tora lub sublokatora o tern, czy komorne i inne 
wynagrodzenia odpowiadają zasadom i granicom, 
w tej ustawie ustalonym. 

2. Jeżeli strony oświadczyły, iż poddają się 
orzeczeniu urzędu, orzeczenia te są ostateczne 
i nie ulegają zaskarżeniu, mogą być jednak na 
wniosek jednej ze stron w każdej chwili zmienio­
ne ze skutecznością dla nowego terminu płatności 
komornego. Wnioski o zmianę orzeczenia, nie 
oparte na nowych o~olicznościach faktycznych, 
może urząd odrzucić bez rozprawy. 

9* 
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3. Wynajmującemu lokatorowi i sublokatoro­
wi wolno także inne ze stosunku najmu wyłania­
jące się spory, o ile nie zostały już wniesione do 
sądu, poddać orzecznictwu urzędu rozjemczego, 
który ma postąpić według powyższych zasad. 
Spór o eksmisję może być poddany orzecznictwu 
urzędu rozjemczego jedynie wtedy, gdy obie stro­
ny oświadczą, że się na to zgadzają. 

4. Jeżeli sprawa nie była poddana orzecznic­
twu urzędu rozjemczego za wzajemną zgodą 
stron, mogą· one w przeciągu 14 dni od dnia ogło­
szenia orzeczenia odwołać się do sądu okręgowe­
go, jako instancji odwoławczej, którego wyrok 
nie ulega zaskarżeniu. Odwołanie należy wnieść 
w urzędzie rozjemczym. Winno ono zawierać uza­
sadnienie odwołania oraz oświadczenie, jakiej 
zmiany odwołujący się domaga. Pl'Zepisy ustaw 
procesowych o pisemnej odpowiedzi na odwoła­
nie, o ograniczeniu p1·zyczyn odwołania, o ko­
nieczności zastępstwa stron przez adwokatów, 
wreszcie przepisy §§ 518, 519 c. niemieckiej usta­
wy o procedurze cywilnej w sprawach spornych 
nie mają zastosowania. Sąd nie może przekazać 
sprawy urzędowi rozjemczemu do ponowneg·o 
rozpatrzenia.''') 

5. Orzeczenia UI'zędu rozjemczego w spra­
wach, poddanych orzecznictwu jego za zgodą 

*) W brzmieniu ustawy z 27 marca 1926. (Dz. U. R. P. 
Nr. 30, poz. 185). 
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stron, są natychmiast wykonalne, w innych spra­
wach po upływie terminu, wskazanego w ustępie 
4. W razie potrzeby przymusowego wykonania 
orzeczenia strona zainteresowana przedstawi po­
świadczony wypis orzeczenia urzędu sądowi, któ­
ry byłby właściwym do rozważenia danego spo­
ru, celem uzyskania nakazu wykonawczego ( do­
zwolenia egzekucji). 

1. Zgody na orzeczenie urzędu rozjemczego nie można 
11,pa trywać w fakcie wy>toczenia przez stronę , pozwaną do urzę­
du o wysokość ikomocnego akcji wzajemnej o eksmisję, jeżl'li 

jednocześni e strony nie oświadczyły, iż orz.eczeniu w kwestji 
eksmisji •poddają się. (OS)i. I z ~7/11 1924 OSP. V, 4). 

2. Jeżeli roz trzygnienie urzędu rozjemczego zaipadło 

w czasie mocy obowiązującej ustawy o ochronie lokatorów z 18 
grudnia 1920, ale doTęczone zostało , po 1 czerwca 1924, to do 
środków prawnych od tego rozstrzygnienia należy stosować 

przepisy nowej ustawy o ochronie lokatorów. (OS . z 18/1'1 
t92ó R. 678/24 PPA. 243/2ó). 

3. \V myśl art. 20 ust. 4, w związku z ust. z 27 marca 1926 
poz. 185 Dz. U. R. P. w sprawach podległych orzecznic.Lwu urzę­
du rozjemczego, a poddanych jego rozpoznaniu nie za wzajem­
ną zgodą stron, od orzeczenia urzędu , strony mogą odwołać 

się do sądu okręgowego, lecz wyro.ki sądu nie ulegają zaskar­
żeniu; przeto skarga kasacyjna na za·padly w tym przedµ1iocie 
wyrok sądu okręgowego nie ulega rozpoznaniu. (OSN. I z 15/9 
1926 C 12,13/25). 

4. Do rozpatrzenia skargi o wznowienie w spraiwie o usita­
lenie komornego, rozstrzygniętej w II instancji przez sąd od­
woławczy w myśl art. 20 ust. 4, właści.wy jest tenże sąd odwo­
ławczy. (OSN. III z 16/11 1926, Gl. pr. 297/27). 
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5. \Vyrazy: ,,wyrolk nic ulega zaskarżeniu" wykluczają 

zwykle środki q>rawne, wie zaś skargi o wznowienie. Skarga 
o wznowienie •przeciw wyrokowi c<iądu okTęgowego jako odwo­
ławczego w sprawie, w crdórej urząd rozjemczy dla spr.iw najmu 
rozstrzygał w pier,ws·zej instancji , jest dopuszczalna. Do roz­
strzygnięcia rekursu od uchwały sądu okręgowego , odrzucajftcej 
tę skargę, właściwy jest sąd najwyższy. (OSN. III z 27/4 1927 
PPA. 37-!/27). 

6. Ustalenie rpodslawowego komornego di·ogą umowy stron 
nie przesz.kadza żądaniu przez Mórąkolwliek stronę us.lalenia 
tegoż komornego przez sąd na przyszłość w drodze postępowa­
nia niespornego. (OSN. III. z 25/10 1927 Rw. 648/27 Gł. pr. 
162/28). 

7. Urząd rozjemczy może oznaczyć podstawowe komorne 
na rkwotę wyższą, niż ją sirony dobro.wolnie ustaUły. (OSN. III 
z 16/7 1929 Rw. 1398/29, PPA. 45/30). 

Art. 21. 

Jeżeli rozstrzygnięcie sporu w całości lnh 
w części zawisło od ustalenia, czy w myśl artyku­
łów 5-9 podwyższenie komornego jest dopu­
szczalne, albo czy komorne lub wynagrodzenie in­
nego rodzaju są odpowiednie lub nie, - naten­
czas sąd, jeżeli niema jeszcze w tym przedmiocie 
orzeczenia urzędu rozjemczego do spraw najmu, 
sam przeprowadza stosowne ustalenia w toku 
sporu. 

1. Sąd nic jest właściwy do obniżania podstawowego ko­
mornego, jeżeli w tej mierze istnieje wiążące orzeczenie Urzę­

du rozjemczego. {OSN. z 6/9 192'7, III Rw. 57-!/27, PPA. 373/27). 
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2. Ustaleni e komorn ego podslawa,wego drogą umowy s tr-on 
ni e przeszkadza żądaniu '.)J r-zez którąkolwiek ze st ron ustaleni a 
t egoż komornego w tdr-odz,e ipos tępowania sądowego. (OSN. 
z 2ó/10 1927, III Rw. 618/27). 

3. Orzeczenie urzędu roz jemczego co do wy,sokości ko mor­
nego podstawowego, za1pa dłe w cza:sie -obowiązywania u stawy 
o ochr. lok. z 1920 r . nie wiąże -od czasu wej ści a w życi e -obec­
ucj obowiąz ującej Jltstawy o ochr. lok., t. j . z 1924 r., j eżeli 

wysOllwść ustalonego k omor nego n ie odpowiada pr zepisom ar t. 
5 Lej os ta tniej ustawy, strony mogą więc żądać skontro lowania 
odpowiedn io'ci komornego ipodstawowego przez Sąd. (OSN. llI 
z 17/2 1932 1 Rw. 271'2/31, Gł. sąd. 1932, sir. 708) . 

Art. 22. 

Postępowanie przed urzędami rozjemczemi 
do spraw najmu wolne jest od opłat stempli. Stro­
na interesowana ponosi jednak koszty postępowa­
nia, tudzież specjalne opłaty na rzecz gminy od 
każdego zwrócenia się do urzędu, oraz od wyda­
wanych dokumentów. Wysokość powyższych opłat 
określa gmina z tern zastrzeżeniem, że nie mogą 
one być wyższe od właściwych opłat sądowych. 
Urząd Rozjemczy może osoby niezamożne zwal­
niać od ponoszenia tych opłat, może również za­
rządzić zwrot powyższych kosztów i opłat od stro­
ny_ przegrywającej na rzecz strony wygrywają­
ceJ. 
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Rozdział V. 

MORATORJUM MIESZKANIOWE DLA BEZRO­
BOTNYCH I W PORZE ZIMOWEJ.''') 

Art. 23. *''') 

W sprawach o eksmisję może sąd, względnie 
urząd rozjemczy, z urzędu lub na wniosek pozwa­
nego, w uwzg·lędnienin stosunków gospodarczycl1 
pozwanego odroczyć termin opróżnienia przed­
miotu najmu do 6 miesięcy oraz odroczenie to 
w razie trwania powodów odroczenia przedłużyć 
na dalsze 6 miesięcy, jeżeli eksmisję orzeczono 
z przyczyny, przewidzianej w art. 11, ust. 2, lit. a. 
W sprawach o eksmisję z mieszkań jedno lub 
dwupokojowych może sąd z urzędu lub na wnio­
sek pozwanego zawiesić wykonanie orzeczond 
eksmisji na czas do sześciu miesięcy, o ile takie 
zawieszenie jest usprawiedliwione położeniem po­
zwanego, a w szczególności tern, że on z powodu 
okoliczności od niego niezawisłych pozosta,te bez 
pracy. Eksmisja z takich mieszkań nie będzie wy­
konywana: 

*) W brzmieniu ustawy z 7 · listopada 1931 (Dz. U. R. P . 
Nr. 105, poz. 808) . 

**) W brzmieniu uslawy z 27 marca 1926 (Dz. U. R. P. Nr. 
30, po-z. 185) ,i ustawy z 7 listo,pada 1931 (Dz. U. R. P. Nr. 105, 
poz. 808). 
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a) w okresie od 1 listopada do 31 marca, 1') 

jeżeli ją orzeczono z przyczyny, przewi­
dzianej w art. 11, ust. 2, lit. a; 

b) na mocy decyzji sądu, jeżeli bezrobotny 
otrzymał pracę i opłaca prócz bieżącego 
komornego zaległe komorne w ratach, wy­
noszących 250/o bieżącego komornego mie­
sięcznego. 

2. W tym celu sąd ma prawo zbierać dowody 
z urzędu. Brak pracy dla pozwanego można 
stwierdzić przez odpowiednie zaświadczenie wła­
ściwego państwowego urzędu pośrednictwa pra­
cy. 

J. Udzielaj1:1c zwłoki, sąd jednocześnie zawia­
domi otem właściwy państwowy urząd pośrednic­
twa pracy, tudzież zarząd gminy, w której po­
zwany ma miejsce zamieszkania. 

1. Sąd ;'1/ajwyższy nie jest właściwy do załatwienia wnio­
sku o przedłużenie czasokresu eksmisyjnego na zasadzie arl. 

*) Rozporządzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 29 
marca l 932 r. (Dz. U. R. 'P. Nr. 27, poz. 253) termin , ustalony 
na dzie11 31 marca roku 1932, 'ltslalilo na dzień 31 października 
1932 r. NaslQp11iie ustawa z 25 marca 1933 r. (Dz. U. R. P. Nr. 
22, poz. 17-!) 1ermin len u taliła w roku 1933 na dzie11 31 paź­

dziernika 1933 r. i wko11cu Roz,_porządzenie Prezydenta Rzeczy­
pospolitej z dnia 19 kwietnia 1934 r. (Dz. U. R. P. Nr. 32, poz. 
287) o zmianie moralorjum mieszkaniowego dla bez,robotnych 
ustaliło termin ten w roku 193! na dzień 31 października 1934 r. 
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23 ust. o ochronie lokatorów z 11 kwietnia 192-l r. (OSN. 
z 28/ 1 t 192! OSP. IV, 71). 

2. Moralorjum mieszkaniowe, przewidz,iane dla bezrobot­
nych w ustaw.ie o ochronie lokatorów, nie może być stosowane 
do innych osób. (OSN. III z 7/1 1925 OSP. IV, 107). 

3. Sześciomiesiqczny 1ermin odrocz,enia, wyprowadzenia 
si<;, przewidziany dla bezrobotnych, liczy się od dnia, w którym 
lokator według wypowiedzenia ma się wy,prowadzić, nie zaś 

od dały późniejszego uprawomocnienia się wyroku, utrzymu­
jącego wyipowiedzenie w mocy. (OSN. z 13/10 1925 R. 748/25, 
RPE. z r. 192•6) . 

4. Przyznanie przcwidzrianych ulg dla bezrobotnych nie za­
leży od lego, czy osoba żądająca ich jest zarejestrorwana jako 
bezrobotna. (OSN. III z 1/6 1926 R. 776/26 PPA. 73/27). 

5. Art. 23 nie stosuje się do umów najmu, nie pod'Padają­
cych ,pod ochronę lokatorów. (OSN. I z 4/3 1927 C 2165/25, Zb. 
urz. Nr. 32 z r. 1927). 

6. Odroczenie wyikonania eksmisji na dalsze sześć miesię­
cy, J)rzewidziane w mslawie z 27 marca 1926 poz. 185 DURP. , 
nie odnosi si<; do terminu sześciomiesięcznego, przewidzianego 
w zdaniu dr,ugiem ustqpu pierwszego art. 23. 

Odroczenie wykonania eksmisji o sześć mie ięcy odnosi 
sic; także do terminu wyprowadzenia się, ustalonego ugodą są­
dową. (OSN. III z 27/9 1927 R. 756 ·21 , Gł. pr. 460/27). 

7. Postanowienia aiit. 213 ust. o ochr. lok. UJJrawniają do 
wniosku, że jeżeli wy,powiedzen'.ie nastąpiło z powodu niepłace­
nia czynszu, należy z urzędu uwzględnić i stwierdzić brak pra­
cy lub nędzę wyjątkową nietylko wtedy, kiedy chodzi o odro­
czenie tcrmin,u eksmisji (art. 23) , ale także już wtenczas, kiedy 
ma zapaść rozstrzygnięcie, czy eksmisji należy wogóle dozwo­
lić (art. 11, I. 2 a). (OSN. z 8/11 1927, III Rw. 1621/27). 
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8. Art. 2·3, ust. I, cz. 1, iprzcwiduje dla pozwanego, zmuszo­
nego do opuszczenia lokalu dwie ulgi: a) początkowe odro­
czenie eksmisji do 6 miesięcy, uwanunkowane tylko stosunkami 
gospodarczemi pozwanego i b) dalsze odroczenie również do 6 
miesięcy dla zastosowania którego wymagane jest nadto, aby 
eksmisja wyrzeczona została z powodu zalegan'ia z komornem 
(art. 11, ust. 2, lit. a); tekst ustawy nie zabrania, aby pier.wsze 
odroczenie mogło być za·stosowane ,przez same sbrony w ukla­
clvie pojednawczym, kończącym spór, lecz o He to nastąpiło, 

ulga ta winna być tPOczytywana za callkowicie wyczenpaną, sąd 
zaś może udzielić jedynie dal!s•zego odroczenia, jeżeli •sbwie1,dzi, 
że zachodzą wanmki us>Ławowe. (OSN. I 58/28). 

9. W raz,ie zawarcia ,układu ipolubownego między właści­
cielem domu a 1okalorem, w którym to układzie termin eks­
misji został dobrowolnie odroczony, sąd nie jest wla,dny st·o­
sować ulgi z ustępu 1 część 1 art. 23. Może na,tomiast za·s.toso­
wać ulgę z ustępu 2 część 1 tego ar,tyku!'tt, jeż,eli stwierdz-i, że 

ek•smisja wyrzeczona ·zostal,a z powodu za,legania z komornem. 
(OSN. I z 16/3 1928 C. 78/28 RPE. z r. 192•8). 

10. Wslrzymanie eksmisji nie ma miejsca, jeżeli zaległość 
czynszowa pochodzi z czasu, kiedy lokator miał jeszcze pracę. 
(OSN. III z 1/10 19219 R. 704/29). 

11. W,edlug ustawy z dnia 28 listo1pada 1928 r. (Dz. Ust. 
Nr. 100 poz. 894), wydanej w uzupełnieniu przepi•sru art. 23 us-la­
wy o ochr. lokrutorów z 11 kwietnia 1924 r., eksmisja nie ulega 
wykonaniu, jeżeli bezrobotny otrzymał pracę i spłaca prócz bie­
żącego komornego zaległe w ratach, wynoszących 250/o bieżą­
cego komornego miesięcznego; do niewykonania eksmirsji nie 
wy;slarcza zatem chęć i możność ,płacenia, lecz faktyczuie 
u iszczarnie, rp1,zepisany,ch ustawą z dnia 28 list·opada 119,28 ro.ku 
należności. (OSN. I z 9/1 1930 C 1537 /29 Gł. są<l. 1-930 srtr. 272). 

12. Możność zawieszania w pewnych warunkacrh eksmisji 
m a na względ·zie łok,atorów, ko•t'zy,s-tających z miesz·kania na 
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pod•slawic umowy naijmu, nic dotyczy zaś osób, które zająl y l u­
kał samowolnie i ulegają wyrugowaniu w drodze powództwa 
o przywrócenie zakłóconego posiadania. (OSN. z 7/2 1930 c_ 
2002/2•9 RPE. z r. 1930). 

13. P,r,zepisy o moratorjum mieszkaniowem nie stosują sit; 
do mieszka{1 służbowych dozorców domów. (OSN. III. z 30/8 1930 
1 Rw. 416/30, Zb. ,urz. 156/30). 

14. Rozstrzyganie spraw do1tyczących moratorjum m ieszk a­
niowego o od·roczeniu terminu opTóżnienia przedmiotu naj mu 
lub o ws:rzymanie eksmisji, należy do postępowan i a egzekucyj­
nego, a nie do ,postęipowania niesp-arnego. (OSN. z 27/5 1931 
R. 298/31). 

15. Pl'Zepis art. 23 ustawy o ochronie loka:torów (mor.ato­
r jmn mieszkani-owe dla bezrobotnych) ma zasto•sowanie także 

.w raz ie przymusowej ,rumacj i dozwolonej na pods-tawie ugody 
sądowej , o i,Je wypowiedzenie najmu nastą1pi ło z powodu n ie­
zapłacenia czynszu. (Po.st,anowien'ic Sąid u okręgowcg•o we Lwo­
wi e z dnia l!/6 1933 V C. 988/33). 

Art. 23 a). '~) 

1. Sąd lub Urząd Rozjemczy może na wniosek 
lokatora według własnego uznania i z uwzględ­
nieniem położenia obu stron termin płatności za­
ległego komornego w całości lub części na czas 
określony odroczyć oraz rozłożyć na raty lokato­
rowi spłatę zaległego komornego, jeśli lokator do­
chody czerpie jedy nie z pracy , a zarobek mie­
sięczny lokatora, żyjącego samotnie, nie przekra-

*) Wp rowadzony ustawą z 27 marca 1·926 (Dz. U. R. P. 
Nr. 30 poz. 185). 
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cza złotych 80, a utrzymującego rodzinę złotych 
120. 

2. Odroczenie terminu zapłaty uchyla skutki 
zwłoki, wprowadzone w art. 11, ust. 2, lit. a). 

J. Wniosek o odroczenie może być wniesiony 
przed terminem płatności i tylko odnośnie do ko­
mornego, którego czas płatności ma nadejść 
w trzech miesiącach od dnia złożenia wniosku. 

1. \Vniosek wpadkowy o odroczenie zrupłaly komornego 
dopuszczalny jesl także w sporach o wypowiedzenie najmu 
mieszkania i postawiony być może aż do zamknięcia rozprawy. 
(OSN. III ·z 2'1 /2 1928 Rw. 4/28 PPA. 3-15/28). 

2. \,\'edle art. 2'3a ustawy o ochronie Jo,kalorów możność 
zawieszenia w rpewnych ,warunkach eksmisji ma na względzie 
lokatorów, !korzystających ·z mieszkania na podstawie umowy 
najmu , nie dotyczy zaś osób, które zajęły miesz,kanie z innego 
tytułu . (OSN. III z 22'/10 1930 1 Rw. 218/30, Zb. urz. !213/30) . 

3. Rozstrzyganie spraw odotycu1cyeh morato11jum mieszka­
niowego o odroczeniu terminu 01>różnienia ,przedmiotu najmu 
lub o wstrzymanie eksmisji, należy do postępowania egzeku­
cyjnego, a nie do rposlępowania niespornego. (OS, . z 27 /5 1931 
Rw. ·298/31, Gt. A. z. 5, 1932). 

Art. 24. 1
') 

Pozwany traci prawo do korzystania z mora­
torjum mieszkaniowego, jeśli nie przyjmie od­
powiedniej pracy, wskazanej mu przez państwo-

*) W brzmieniu ustawy z 7 listopada 1931 (Dz. U. R. P. 
:"ir. 105 poz. 808). 



H2 Ar/. 25. 

wy urząd pośrednictwa pracy na warunkach, 
w danej miejscowości ogólnie przyjętych, z wy­
jątkiem, jeśli odmówi przyjęcia pracy w zakła­
dach, objętych strajkiem ,lub lokautem. Praca 
winna być uważana za odpowiednią, o ile odpo­
wiada kwalifikacjom pozwanego, nie jest niebez­
pieczna ani dla jego zdrowia, ani moralności, jeśli 
jest opłacana wystarczająco wedle pl'Zyjętych 
w danej miejscowości, okręgu lub zawodzie norm 
i nie spowoduje dla pozwanego poważnych prze­
szkód przy powrocie do jego pracy zawodowej. 

Pozwany traci również prawo do korzystania 
z moratorjum mieszkaniowego, przewidzianego 
w art. 23, jeżeli w tej samej miejscowości posiada 
inne mieszkanie lub mu je dostarczono. 

Rozdział VI. 

POSTANOWIENIA PODATKOWE.''') 

Art. 25. 
1. W roku 1924 od właścicieli nieruchomości 

miejskich, jakoteż od właścicieli położonych 
w gminach wiejskich budynków o charakterze do-

*) Patrz obecnie ustawa o -podatku ,od lokaH z 2 sierpnia 
t926 (Dz. U. R. P. Nr. 9!, poz. 550) zmieniona ustawą z 17 gru­
dnia 1931 (Dz. U. R. P. Nr. 112, poz. 879). 
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chodowym lub zarobkowym, a nie związanych 
z produkcją rolną, będzie pobrany na rzecz 
Skarbu Państwa podatek w wysokości, nieprze­
kraczającej 20°/o płaconego przez lokatorów ko­
mornego z wyłączeniem opłat dodatkowych (art. 
'? i 8), względnie od wartości czynszowej pomie­
szczenia, nie oddanego w najem. 

Podatek ten nie będzie pobrany: 
a) od nieruchomości, z których roczny dochód 

nie przekracza 25' złotych; dochód ten dla 
nieruchomości, podpadających pod prze­
pisy o ochronie lokatorów, będzie obliczo­
ny według norm art. 6 zgodnie ze stawka­
mi, obowiązującemi w dniu wejścia w ży­
cie niniejszej ustawy; 

b) od nowowznoszonych budowli, podlegają­
cych przepisom ustawy z dnia 22 września 
1922 r. o ulgach dla nowowznoszonych bu­
dowli (Dz. U. R. P. Nr. 88, poz. '?86); 1

') 

c) od nieruchomości lub ich części, podlega­
jących podatkowi domowo-klasowemu. 

2. Bliższe posfonowienia w przedmiocie wy­
miaru podatku określone zostaną w drodze rozpo­
rządzenia Prezydenta Rzeczypospolitej, wydane­
go na podstawie uchwały Rady Ministrów. 

*) Patrz ustawa z 2-1 marca 1933 r. (Dz. U. R. P. Nr. 22, 
poz. 173) o ulgach dla nowowznoszonych budowli - podana 
na slr. 200. 
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1. Zarządzenie instancji odwoławczej, dotyczące sprosto­
wania wymiaru podatkru od nieruchomości (·roz,p. Prez. Rzp. 
z 17 czerwca 192-!, poz. ó23 Dz. Ust.) wydane na niekorzyść 
płatnika przy rozpatrywaniu jego odwołania przeciw wymiaro­
wi, stanowi nied01puszczalną reformatio in peius. (O TA. z 17 ł 11 
1930 L. Rej. ó01'7/28 OSP. Uó/31). 

2. Za podatek lokatorsk,i odpowiada tyiko mają1tek lokato­
ra, któremu ten ,podatek wymierzono. (OSN . z 18/3 193'3 Nr. 1 
Il Rw. 91/33, Gł. A. z. ó r. Hl33). 

R o z d z i a ł VII. 

POSTANOWIENIA KARNE. 

Ad. 26. 

1. Kto celem obejścia lub udal'emnienia posta­
nowień tej ustawy przed urzędem rozjemczym do 
spraw najmu przytacza nieprawdę lub prawdę 
zataja, w inny sposób postanowienia te obchodzi 
lub obejść usiłuje, do takiego postępowania na­
kłania lub jest przy tem pomocny-karany będzie 
grzywną w wysokości od trzech złotych do sze­
ściuset złotych albo aresztem do 6 tygodni. Obie 
te kary można nałożyć równocześnie. Właściwe 
są sądy powiatowe (pokoju). *) 

2. żądanie i pobieranie komornego lub innych 
wynagrodzeń albo świadczeń oczywiście nadmier­
nych podlega ukaraniu według przepisów o zwal­
czaniu lichwy wojennej. 

*) Obecnie sądy grodzkie. 
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R o z d z i a ł VIII. 

POSTANOWIENIA KONCOWE. 

Art. 2?. 

1. Od dnia ogłoszenia niniejszej ustawy aż do 
1 lipca 1928 r. żadne pomieszczenie mieszkalne nie 
może być przerabiane na biura, kantory, składy, 
teatry, kinematografy, pomieszczenia służące do 
gry, zabawy, lub pomieszczenia handlowo-prze­
mysłowe, ani też na jeden z tych celów oddane 
w używanie. 

2. PI'Zepis ten nie dotyczy jednak pomieszczeń, 
wzamian za które właściciel domu dostarczy loka­
torom równowartościowe co do obszaru i jakości, 
a odpowiadające ich potrzebom mieszkanie 
w nadbudowanej części tego samego domu. W tym 
wypadku lokator obowiązany jest opuścić zajmo­
wane dotychczas mieszkanie i przenieść się na 
koszt właściciela domu do mieszkania w nadbudo­
wanej części iegoż domu. Mieszkanie to podlega, 
póki go ten lokator nie opuści, postanowieniom 
niniejszej ustawy. 

3. Osoby, przekraczające zawarty w ustępie 
1 zakaz, ulegną karze w myśl art. 26, a nadto bę­
dą zmuszone drogą nakazu administracyjnego do 
przywrócenia przerobionemu lokalowi pierwot-
Ochrou:1 lokatorów. 10 



141> Art. 28. 

nego charakteru mieszkalnego. W razie niewyko­
nania tego nakazu konieczne przeróbki dokonane 
będą przez władzę gminną na koszt winnego. 

Art. 28. 
1. Właściciel jest obowiązany utrzymywać 

przedmiot najmu w stanie zdatnym do użytku 
i wykonywać właściwe zarządzenia władzy poli­
cyjno-budowlanej. 

2. W razie jakiejkolwiek przebudowy właści­
ciel domu winien zabezpieczyć lokatorom moż­
ność używania wynajętych pomieszczeń i zasto­
sować się do właściwych zarządzeń władzy poli­
cyjno-budowlanej. 

'.,, Celem wykonania swych zarządzeń władza 
może używać środków przymusowych, przewi­
dzianych w przepisach o policji budowlanej. 

1. Jeś-Ii ,przy najmie mieszkania i lokalu, stanowiących 

w myśl umowy nierozerwa'lną całość, lokal przy oddaniu znaj­
duje ,się ;w słanie niezdalnym do użytku, lokator, bez wyznac ze­
n-ia włlllŚdcielowli. dodatkowego terminu do wykonania umowy, 
może natychmia&t całą umowę najmu rozwiązać. (OSN. I z 9/9 
W31, Rw. 1'510/31, OSP. XI 15). 

2. Zaslrzeżen'ie -w kontrakcie, że lokator ma ponieść koszita 
remontu na własny rachunek, nie ipozbaiwia lokatora prawa żą ­

dania .zwrotu ,tych 1kos•z,tów od właściciela realności, jeśli bez 
dokonaruia l!ego remontu dane pomieszczenia nie nadawałyby 
się do umówionego użyHrn (§§ 538, 5-17 u r. niem.). (OSN. III 
z 15/4 1932, 2 C 467/31). 
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Art. 29. 
1. Celem dostarczania pomieszczeń lokatorom, 

usuwanym z budynków państwowych (litera h) 
ustępu 2 art. 11), oraz urzędnikom i funkcjonarju­
szom państwowym, Państwo jest uprawnione do 
rozporządzenia pomieszczeniami, zajętemi prze­
zeń w cudzych budynkach bądź z tytułu 11,mowy 
najmu, bądź też na podstawie ustawy z 2'? listopa­
da 1919 r. o obowiązku gmin miejskich dostarcze­
nia pomieszczeń. W szczególności zarząd paiistwo­
wy ma p1·awo bez zgody właściciela nieruchomo­
ści odstępować te pomieszczenia w całości lub czę­
ściami wyżej wymienionym osobom. 

2. Właściciel nieruchomości może w przecią­
gu 14 dni po otrzymaniu zawiadomienia sprzeci­
wić się zmianie przeznaczenia poszczególnych po­
mieszczeń, jeżeli to poważnie szkodzi jego intere­
sowi. O zasadności sprzeciwu rozstrzyga urząd 
rozjemczy do spraw najmu lub sąd. Sprzeciw nie 
wstrzymuje wykonania zarządzenia. 

J. Między właścicielem nieruchomości a na­
stępcami prawnymi Skarbu Państwa powstaje 
bezpośredni stosunek najmu. Suma komornego, 
którą płacił Skarb Państwa, nie ulega wskutek 
podziału pomieszczeń zmniejszeniu. 

1. Skarga o oddmrie mieszkania zajętego na podstawie 
orzeczenia magislralu, wydanego po zgaśn,ięciu ustawy z 4 kwie­
tnia 1922 poz. 26! Dz. U. H. P. o rekwizycj~ mieszkań, należy 
do drogi s11clowej. (OSN, ,z 2-1/9 1-9~4 R. 475/25 PPA. 14/25). 
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2. Wszelkie roszczenia ze stosunku oparl<'go na rekwizycji 
lokalu na mocy dekretu z 8 lutego 1919 poz. 197 DURP., między 
innemi żądanie zwrotu lokalu, mają charakter publiczno-praw­
ny, nie podlegają przeto orzecznictwu ogólnych sądów cywil­
nych. (OSN. I z 10/6 t 17/6 1925, iGł. ipr. 62 /28). 

3. O ustaleniu podstawowego komornego i dodatków, o ze­
zwoleniu lokatorowi na odstąpienie bezpłatne praw najmu, 
tudzież o sprzeciw~e ;właściciela domu przeciwko odstąpieniu 

urzędnikowi przez skarb państwa lokalu, najętego w cudzym 
budyn1ku, sąd rozstrzyga w ,postępowaniu nies.pornem, chyba, 
że pytania le wyłonią się w loku sporu sądowego jako pytania 
wstępne, w którym ,to przypadku sąd rozstrzyga o nich w poslę­
powaniu spornem. (OSN. Plen. iztby III z 27 /5 1926 R. 113/26, 
Gł. pr. 61/28). 

4. Sądy nie ISą powołane do rozstrzygania, czy orzeczenie 
rekwizycyjne, wydane przez władzę administracyjną na podsta­
wie ustawy z 27 listopada J 919 poz. 498 Dz. U. R. P., może by(· 
wykonane drogą egzekucji administracyjnej. (OSN. z 22/6 1926 
Rw. 984/26 PS. 522/26). 

ó. Zajęcie ipomieszczei'1 na rzecz Skarbu Pa11stwa w myśl 
ustawy z 27 listopada 1919, prz. 498, DURP. slw:1rzalo stosunek 
publiczno-prawny. Późniejsza ustawa z 4 kwi-clnia 1922, poz. 
26!, DURP. stanowi w art. 24, że lokale zajęte przez wszelkiego 
rodzaju ,urzędy, na podstawie ustawy po•przedniej pozostają 

nadal do rozporządzenia tychże urzędów. Użyły w art. 27 tejże 

ustawy zwrot, że osoby zajmujące lokale, na podstawie tejże 

ustawy, po ustaniu jej mocy obowiązującej (obowiązywała od 
22 maja 1922 na przeciąg jednego roku), korzystać z nich mogą 
nadal na zasadach ustawy o ochronie lokatorów, odnosi się tak 
do osób fizycznych jak i urzędów. Prawo Skarbu Pa11Stwa do 
zajmowania mieszkania przemieniło si~ więc ze stosunku praw­
no-publicznego w stosunek 'J)rawno-,pryw~lny, który może być 
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rozwiązany tylko w sposób rprzepisany dla najmu. (OSN. z 20/9 
1927, Hl Rw. 1485/217 PPA. 350/28) . 

6. Opłata za mieszkanie zajęte na podsfawi,e ustawy z 27 
Jislo1pada 1919 (Dz. U. R. P. poz. 498) jest rodzajem komornego. 
Jej wysokość należy oznaczyć według obowiązującej w danym 
czasie ustawy o ochronie lokatorów. (OSN. z 14/12 1927 III Rw. 
19c;5/21). 

7. Gminy obowiązane są wprawdzie do doslarczen:ia kie­
rownikom 1pnblicznych szkół powsz,echnych mies'zkania, jednak 
nie bczpłatnrie. (OSN. III z 20/4 1928 Rw. 656/28 RPA. 270/28). 

8. W spOTze o ·zapłatę czynszu za mieszrkan~e, zajęte przy­
mru•sowo na rzecz .Pa{1,slwa, a przez Państwo odsitąrpione iW myśl 
arit. 29 ustawy o ochronie lokatorów, pracownikowi pa11stwo­
wemu, zbyteczne jest badanie, czy odstą,pienie to zasz:kodzilo 
poważnie interes,owi właściciela rdomu. (OSN. III z 16/4 1929 
R. 305/2·9 OSP. 354/3~). 

9. Skarb PaitStwa nie ma potrzeby wytaczania sprawy 
przed urząd rozjemczy lub sąd, choćby właściciel nieruchomości 
spncciwi! się .prywatnie :zarządzonemu 1:rrz·ez iWładzę pai'istwową 
pozasądowemu ods,tąrp-ieniu najmu na rzecz pracowników paó­
stwowych . .Jeżeli wł!l!ścic:iel nieruchomofoi nie wniósł sprzeciwu 
do urzędu r,ozjemczego lab sąda w okresie dni 14 o:d 01lrzyma­
nia zawiadomienia o takiem ,zarządzeni,u, zarządzenie pozostaje 
w mocy i nie m01że być zaskarżone. (rOSN. z 16/4 1929 III R 
305/29, Gł. pr. 428/29). 

10. Sprzeciw, o którym jesrt mowa w ustępie 2, ar,tykułu 

29, nie jest czem innem, jak wszczęciem sporu o prawo cywilne, 
który ulega r,ozpoznania w 1ry'bie przepisanym dla sporów ze 
stosunku najmu, nie jest więc odwołaniem od zarządzenia wła­
dzy administracyjnej. W miej-scowościach, gdzie nie jes.t utwo­
rzony Urząd Rozjemczy dla spraw najmu, do rozstrzygnięcia 

tego sporu ,powołany jest Sąd właściwy ze wzg'lędu na przed-
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mk)l i wartość roszezenia jak również ze ;wzgl~du na uczeslnic­
lwo w sprawie Skarbu Pa11slwa. (OSN. z 3/10 1929, I C 1035/29) 

Art. 30. 
Cudzoziemcy korzystają z dobrodziejstwa ni­

niejszej ustawy, jeżeli w danem Państwie obcem 
obywatele polscy są pod tym względem postawie­
ni na równi z obywatelami własnymi. 

1. Lokator mieszkający od lal cztel'dzieslu na obszarze, 
który należy obecnie do Rzeczypospolitej Polsk,iej, a nie bę­
dący obywatelem innego pa11stwa, nie może 'być poczytany 
za cudzoziemca, choćby jego obywatelstwo polskie nie było wy­
kazane. (OSN. z 26/11 1926 I C. 743/2·6, Z!b. urz. Nr. 176 z r. 192,6). 

2. Art. 30 ust. o ochr. lok. nic wyróżnia z pośród kategórj,i 
cudzoziemców tydh osób, które będąc pociągnięte we wła'snym 

kraju do odpowied·zial.no 'oi za przeslępslwa natury politycznej 
przybyły do Polski ,i korzystają w niej z prawa azylt1 (przy­
llnlku); do osób takich narówni z innymi cudzozi,emcami sto­
suje się p1,zepis art. 30, odpowiadający ,postanowienriom aTt. 95 
Konsty,tucji o wzajemno~ci międzynarodowej. (OSN. I z 4/2 
1927 C 467/26 G. S. 5W/Z7). 

3. Osoba nie mająca określonej przynależności państwo­
wej jest w rozumieniu rozp. Min. Spraw. Wewnętrznych z 7 
czerwca 1930 poz. 3·20 DURP. cudz-oziemcem i w zasadzie nie 
korzysta z ochr,ony lokatorów. (OSN. III z 13/4 1927 Rw. 405/27, 
Gł. pr. 340/27). 

4. Emigranci polityczni rosyjscy i ukraińscy nie mogą być 
uważani za obywateli pa1islwa sowieckiego. Emigranci ci ko­
rzystają z ochrony lokatorów. (OSN. z U/7 1927 I C 1026/26, 
Zb. urz. Nr. 83 z r. 1927). 

5. Żadne sprawy sądowe między obywatelami pa1istwa 
polskiego a sowieckiego wynikłe ze stosun'ków z czasów przed 
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zawarciem traktatu ryskiego, nic podlegaiją właściwości sądów. 

vV sporze o eksmisję z powodu braku tytułu za cza'S powstania 
stosunku prawnego w<inien być uznany czas zagarnięcia nieru• 
chomości. (OSN. z 27/9 1927 I C 914-/27 OSP. VII 62). 

6. Dla slwi,erdzcnia, iż obywatele p·ol.scy korzystają w pa11-
5,1 wie obcem z 1prawa oclmony lokatorów na równi z krajowca• 
mi, wystarczy ,powołanie się nawet na pojcdyńczy wyrok sądów 
odnośnego pańs,lwa, o ile nie udowodniono istnienia późn,iej• 
szych, odmiennych wyroków. (OSN. z 3/1 1928, I C 2026/28, 
OSP. VIII 323). 

7. CiQżar ,dowodu, że poz.wany jako obywatel rosyjski, ko• 
rzysla z racji wzajemności międzynarodowej z przywilejów 
ustawy o ochronie lokatorów z 1,1 kwietnfa 1924, Dz. U. R, P. 
Nr. 39 poz. 406, oba,rcza pozwanego. (OSN. z 16/5 1928 I C 
795/27, OSP. VIII 186). 

8. Cudzozfomiec, w którego państwie nie istnieje ochrona 
lokatorów, korzysla w Polsce z ochrony. (OSN. I 5/29). 

9. Gdy nie można określić państwa, do którego lokator 
należy, nie znajduje zastosowania war,unek wzajemuo,ści i Io• 
kailor korzysta z ochrony lokatorów. (OSN. I 145/29). 

10. W Szwecji nlic ma prawa o ochronie lokatorów. Oby• 
walele szweccy korzystają w Polsce z ochrony Iokailorów na 
równi z obywatelami polskimi (OSN. I. z 3/1 1929 C 2104/28, 
Zb. urz. Nr. 5 z r. 11)29). 

11. P,ogląd sądu okręgowego, że pojedyńczy wyrok sądu 
obcego nie może służyć za dowód, iż obywatele poiscy korzystają 
z dobrodzfojslwa francuskiej ustawy o ochrnnie lokaforów, ni,e 
znajduje o.parcia w art. 30 ustawy o ochronie lokato,rów, który 
nie zawiera żadnych wskazówek, w jaki sposób powinno być 
udowodnione istnienie wzajemności w ustawodawstwie mie• 
szkaniowem. Wbrew mniemaniu sądu O'kręgowego, pojedyńczy 
wyrok prawomocny, stwierdzający, że w drugiem państwie 

dbcem obywatele .polscy korzystają co do najmu lokali z tych 
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samydh uprawn1en, co obywatele tego pa11siwa, o ile nie udo­
wodnione z-ostały późniejsze odmienne prawomocne wyroki. 
w zupełności wystarcza do zastosowania polsk,icj -ustawy 
o ochronie lokatorów względem ,obywateli tegoż pafrstwa. (O'SN. 
I z 3/1 1929 C 2206/~8 RPE. z r. 1929). 

12. Obywa,tcle Repnł>lik Sowieckich kor•zyslają w Polsce 
z vostanowie11 ustawy o ochr. lok. na równi z lu,tejszymi oby­
w..:,~Iami. (OSN. III z 28/6 1929 IR.w. -±18/29 RPE. z r. 1930). 

13. ·warunek wzajemności , przewidziany w arl. 30 nic ma 
zastosowania, gdy cudzoziemiec nie po,siada określonej przy­
należności pa111sbwowej. (OSN. z 28/8, 1'929 I C. 191/29 Zb. urz. 
Nr. 1-!5 z r. 1929). 

Art . .31. 
Ustawa niniejsza nie -obowiązuje w wojewódz­

twie śląskiem. '") 
Art . .32. 

Wykonanie ustawy niniejszej powierza się Mi­
nistrom: Sprawiedliwości i Spraw Wewnętrznych. 
Upoważnia się Ministra Sprawiedliwości do wyda­
wania i ogłaszania rozporządzeń, normujących 
uprawnienia przewodniczącego urzędu rozjem­
czego do spraw najmu, konieczne do utrzymania 
należytego toku działalności tego urzędu, spokoju 
i powagi rozpraw. 

Art. 33. 
·~ 

Ustawa niniejsza wchodzi w życie z dniem 
pierwszym miesiąca, następującego po dniu jej 
ogłoszenia. 

*) Patrz .nslawa śląska podana na slr. 166. 
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Od tego terminu będzie rówmez dopuszczal­
ne zastosowanie norm określonycli w artykułach 
5'-9, do wszelkich nawet hipotecznie zabezpie­
czonych mnów, zawartych przed wejściem w ży­
cie. niniejszej ustawy, o ile strony nie zawrą in­
neJ umowy. 

Równocześnie traca moc: ustawa o ochronie 
lokatorów z dnia 18 grudnia 1920 r. (Dz. U. R. P. 
Nr. 4, poz. 19) oraz dekret Nr. 40? Naczelnego Do­
wództwa Wojsk Litwy środkowej z dnia 15' listo­
pada 1921 r. w przedmiocie ustalenia norm płacy 
za wynajmowane lokale (Dz. U. T. K. R. Nr. 
35'45'). 

1. Z dniem wygaśnięcia ustawy z 4 kwietnia 1922 poz. 26-1 
Dz. U . .R. P. ustał.a możność eksmisji na podstawie 'Prze:pisów tej 
ustawy w drodze adminislracyj,nej. (ONTA. z 6/2 1925 L. Rej. 
1328/24 PPA. 3-18/,25). 

2. Ustawa o ochronie lokatorów z 11 kwietnia 1924, poz. 
406 Dz. U. R. P. nie wyłącza wypowiedzenia um,owy najmu 
z przyczyn zaszłych przed wejściem w życie tej us-lawy, jeżeli 

one według ustaw poprzednio obowiąz,ujących uzasadniały waż­
ną przyczynę wypowiedzenia. (OSN. z 20/5 1925 OSP. IV 366) . 

3. W razie milczącego 'Przedłużenia czasu najmu lokator 
nie ma rprawa żą,dania utrzymanfa nadal w mocy wpisu hipo­
tecznego o ,prawie najmu. Art. 33 ustawy o ochr. lok. nie prze­
dłuża cza•su trwania W1pi·s,u hipo,tecznego ,prawa najmu poza 
czas umówiony wbrew woli właściciela. (OSN. III z 1/8 1927 
Rw. 1594/27). 

4. Osoby fizyczne ,i prawne, które zajmowały mieszkanie 
na zasadrie us.Ławy z 217 listopa,da 1919 -r., zatrzymal.y je nadal 
na zasadzie ustawy z 4 kwietnia 1922 r., p. 26-1, Dz. U. Po zga-
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śnięciu tej ruslawy uważać mrleży 1c osoby, zalrzymujące taki e 
mies7Jkanic, za najmobiorców i slosuje się do l1!ich ustawę 

o ocll'l"onie lokatorów. (OSN. ·z 20/9 192'7, III Rw, 1485/27). 
5. Przepis a1,t. 112 ustawy o ochronie lokatorów z 11 kwi e­

tnia 1924. Dz. U. R. lP. Nr. 39, poz. 406, nic mógł wzruszyć praw, 
nabytych za działania poprzednio obowiązującej ustawy. (OSN. 
z 4/5 1928, I C 48/28, OSiP. VIII 54). 

6. Poi.tanowiernia umów najmu z czasu przed 1 /6 192-l, 
że najemca bierze na siebie opłatę podalków, zostały art. 33/2 
ustawy o ochr. lok. ,przekre'•lone, i nie mogą obecnie stanowić 
podstawy ,prawnej do żądania zwrotu tych ,podatków, jeżeli je 
właściciel domu zapłaoi. (OSN. III z 18/12 1928 Rw. 21168/27 /1 
i z 9/10 192'8 Rw. 1446/28 RPE. z r. 1929). 

7. Gdy rozwiązarnie stosunku umowy najmu z powodu 
śmierci s,padkodawcy nasląpiło za panowania ustawy o ochro­
nie lokatorów z 18 grndnia 1'920 r., to prawa i obowią•zki nahyle 
z tego tytułu należy 01lueśl>ić, mając na względzie przepisy po­
wyż,g,zej ustawy. (OSN. z 29/5 1929, I C 2048/28, OSP. VIII 613). 

8. Biorący w najem nic może skutecznie s·przeciwić siG 
wy.kreśleniu z ksiąg gruntowych prawa najmu lokalu, podlega. 
jącego odhr,onie lolmLorów, ·zainlabulowanego na podstawi e 
umowy najmu zawa11 lej p,rzecl wejściem w życie uslawy o ochro­
nie lokatorów.*) (OSN. Ili 1, z 27/10 1932 r. Rw. 1943/32 OSP. 
z. 1. 1933 r.). 

*) Tak samo OSN. III z 1/8 1927 Rw. 1594/27 „patrz orze. 
ezenie pod 3". 



1. 

Ustawa dla śląska Górnego i Cieszyńskiego. 
z dnia 16 g·rudnia 1926 r., w sprawie ochrony 

lokatorów. 
(Dziennik Ustaw śląskich Nr. 29, poz. 54). 

Rozdział I. 
Przepisy ogólne. 

ArL 1. Do najmu budynków i do najmu ich 
częsc1 składowych stosuje się w drodze wyjątku 
od. przepisów o najmie, zawartych w ustawach cy­
wilnych, obowiązu,rących na obszarze Wojcwódz­
i. wa śląskiego, niżej wymienione przepisy: 

Art. 2. 1) Przepisom niniejszej ustawy nie pod­
legają: 

a) budynki położone na obszarze stacyj i linji 
kolejowych, będące własnością Państwa lub pry­
watnego przedsiębiorstwa kolejowego i przezna­
czone na kolejowe cele służbowe, lub na pomie­
szczenie pracowników przedsiębiorstwa kolejowe­
go, z wyjątkiell;l domów mieszkalnych dla pracow­
ników kolejowych, wzniesionych w cieszyńskiej 
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części Województwa z funduszów emerytalnych 
(pensyjnego i prowizyjnego) , jak również z wyjąt­
kiem tych budynków kolejowych, względnie ich 
części , które zostały wynajęte przez zarząd kole­
jowy kooperatywom kolejowym; 

b) budynki, będące w dniu 1 kwietnia 1924 r . 
własnością Państwa lub związku samorządowego 
i przeznaczone na cele wojskowe, w których zamie­
szkiwanie osób cywilnych jest niedopuszczalne, ze 
względu na interes obrony Państwa; 

c) mieszkania, stanowiące uposażenie służbo­
we lub część jego, z wyjątkiem atoli mieszkań, zaj­
mowanych przez stróżów i zarządców domu tytu­
łem wynagrodzenia za pełnienie ich obowiązków 
służbowych oraz mieszkań, zajmowanych w do­
mach fabrycznych i kopalnianych (familijnych) ; 

d) pomieszczenia w hotelach, gospodach i pen­
sjonatach (pokojach umeblowanych), dziennie wy­
najmowane z wyjątkiem, jeżeli lokator zajmuje 
pomieszczenie przynajmniej od roku przed wej­
ściem w życie niniejszej ustawy; wyjątek ten do­
tyczy tylko eksmisji, nie zaś ceny, jaką najmujący 
pomieszczenie na zasadzie urzędowego cennika pła­
cić powinien; 

e) w letniskach i uzdrowiskach pomieszczenia, 
wynajmowane przez gości sezonowych; 

f) pomieszczenia, wynajęte na przedsiębior­
stwa rozrywkowe, jak: kinoteatry, kabarety, sale 
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ta11ców, gry i podobne, chyba, że przedsiębiorstwo 
jest wprowadzone wyłącznie dla celów kulturalno­
oświatowych; 

g) pomieszczenia, wynajęte na banki i kantory 
wymiany oraz inne instytucje kredytowe bez 
względu na ich charakter prywatno czy publiczno­
prawny; 

h) budynki na obszarze górnośląskiej części 
Województwa, których budowę ukończono po dniu 
1 lipca 1918 r. i budynki na obszarze cieszyńskiej 
C"zc,ści Województwa, co do których udzielono ze­
zwnlenia na ich zajęcie po dniu 27 stycznia 1917 r.; 
nadto budynki lub ich części, które po terminach 
powyższych uległy zasadniczej przebudowie, g·dy 
przez to przy porzono pomieszkań , jak niemnie.r 
części domów nad i dobudowane, o ile to również 
nastąpiło po terminach powyżej podanych. 

Postanowienia te nie odnoszą się do domów 
fabrycznych i kopalnianych (familijnych) , wybu­
dcrwanych przed dniem 1 stycznia 1924 r.; 

i) ,vszelkie ogrody, place, oraz co do wysokości 
czynszu ubikacje i budowle, wynajęte przez wła­
dze rządowe lub samorządowe. 

2) Wynajmujący może żądać usunięcia lokato­
ra z pomieszczeń określonych wyżej pod a) ,• b) , c), 
f), g), h) i i) jedynie z k011.cem kwartału kalenda­
rzowego za poprzedniem con aj mniej Lrzymiesięcz­
nem wypowiedzeniem. 
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Rozdział II. 

Wysokość komornego. 

Art. 3. 1) Wynajmującemu i lokatorowi wolno 
jest zawrzeć na zasadzie wzajemnego porozumienia 
umowę co do wysokości i sposobu zapłaty komor­
nego, nie inaczej jednak, jak na piśmie i na czas 
nie krótszy, niż na jeden rok. Nie dotyczy to atoli 
mieszkań do czterech pokoi włącznie. Komorne 
umówionem i płaconem być może tylko w walucie 
krajowej. 

2) Jeśli umowa nie ma miejsca, lub 0piewa na 
walutę obcą lub złotową w złocie, natenczas stro­
ny będzie obowiązywać: 

a) przy mieszkaniach, komorne ustalone na 
podstawie art. 5 do 8 włącznie; 

b) przy innych pomieszczeniach, komorne, 
którego wysokość na żądanie jedne_j ze stron ustali 
Urząd Rozjemczy dla spraw _najmu. 

3) Przy ustalaniu wysokości komornego w wy­
padku przewidzianym pod lit. b) poprzedniego 
ustępu, należy uwzględnić rodzaj, rozmiar, poło­
żenie pomieszczenia, kurs waluty obcej względnie 
złotowej w złocie w dniu zawarcia umowy, oraz 
inne okoliczności, wpływające na oznaczenie słu­
sznego czynszu najmu. 

W orzeczeniu podać należy termin, od którego 
ustalone komorne obowiązuje. W razie później-
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szej istotnej zmiany stosunków, które były mia­
rodajne do ustalenia komornego, wolno stronom 
żądać ponownego jego ustalenia. 

Art. 4. Pomieszczeń pobocznych jak: przed­
pokoje, korytarze, werandy, łazienki, kuchnie, spi­
żarnie, alkowy i pokoje dla służby, nie zalicza się 
do liczby pokojów mieszkalnych. 

Art. 5. 1) Podstawę do oznaczenia wysokości 
komornego stanowi komorne płacone w dniu t lip­
ca 1914 r., (podstawowe komorne). Wysokość tego 
komornego winien udowodnić wynajmujący. 

2) Jeżeli przedmiot najmu nie istniał, lub nic 
był wynajęty w dniu 1 lipca 1914 r., jeżeli nie moż­
na udowodnić wysokości ówczesnego komornego, 
lub jeżeli ono było ze względu na specjalne warun­
ki danego stosunku najmu widocznie wygórowa­
ne, lub widocznie za niskie, wówczas Urząd Roz­
jemczy dla spraw najmu ustala podstawowe ko: 
morne podług ówczesnych cen przeciętnych. Ko­
morne z mieszkań, zajmowanych w domach fa­
brycznych i kopalnianych (familijnych) przez pra­
cowników, będących w stosunku służbowym do 
przedsiębiorcy jako posiadacza domu, nie może 
w żadnym wypadku przekraczać normy z 1 lipca 
1914 r. 

3) W razie uszczuplenia lub powiększenia, albo 
ulepszenia lub pogorszenia przedmiotu najmu 
w stosunku do stanu z dnia 1 lipca 1914 r. ulegnie 
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również podstawowe komorne odpowiedniej zmia­
nie. Zmiana nastąpić może w braku odmiennej wo­
li stron tylko odnośnie do czasu po wejściu wniosku 
o ustalenie. 

Art. 6. 1) Wysokość komornego z wyjątkiem 
dobrowolnie zawartych umów nie może przekra­
czać oznaczonych poniżej stawek procentowych, 
które wynoszą od dnia 1 października 1926: 

a) za mieszkania do dwóch pokoi włącznie 70°,'0 

podstawowego komornego; 
b) za mieszkania trzypokojowe 80°10 podsi.awo-

,~ego komornego; • 
c) za mieszkania od czterech cło pięciu pokoi 

włącznie 85°/o podstawowego komorneg·o; 
d) za mieszkania od sze:'.iciu cło siedmiu pokoi 

włącznie 90°10 podstawowego komornego; -
e) za mieszkania ponad siedem pokoi 100°1o pod­

stawowego komornego. 
2) Powyższe stawki za mieszkania w poprzed­

nim ustępie wymienione, wzrastają od 1 paździer­
. nika 1926 r. co kwartał o 5°;0 tak długo, dopóki nie 
osięgną 100°,0 komornego podstawowego. 

3) Suma komornego obliczona w powyższy spo­
sób w markach niemieckich lub koronach austrjac­
ko-węgierskich będzie przeliczona na złote według 
następującego klucza: 

100 marek niemieckich równa się 123 złotym. 
100 koron austrjacko-węgierskich równa się 105 

złotym. 
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4) Komorne wolno uiszczać w ratach miesięcz­
nych i za pośrednictwem poczty na koszt lokatora. 

Art. 7. Oprócz komornego przysługuje wynaj­
mującemu pretensja na opłatę za dostarczenie wo­
dy w wysokości udziału, przypadającego na mie­
szkanie lokatora. Wynajmujący winien lokatorowi 
na żądanie podać podstawę tego obliczenia i oka­
zać oryginalne rachunki. 

Do uiszczenia innych opłat lokator nie jest 
zobowiązany. 

Art. 8. 1) Wynagrodzenie za ogrzewanie i ciepłą 
wodę z własnych urządzeń centralnych, oznacza 
się osobno według rzeczywistych wydatków, przy­
padających na dane pomieszczenia w stosunku do 
ich pojemności. 

2) Na 1 października może wynajmujący żą­
dać zaliczki, nieprzekraczającej 50°1o domniema­
nych kosztów opalenia pieców centralnych, a na 1 
stycznia dalszej zaliczki w wysokości 250/o. 

Ostateczne obliczenie winno nastąpić najpóź­
niej 1-go maja na zasadzie książek i dowodów, któ­
re wynajmujący ma przedłożyć lokatorowi na je­
go żądanie. 

3) Wynagrodzenie za używanie dźwigów 
(wind) osobowych oznacza się osobno według· rze­
czywistych wydatków i pobiera się co kwartał od 
lokatorów korzystających z tego urządzenia. 
Ochrona lokatorów. 11 
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Art. 9. 1) Za przedmiot najmu, który lokator 
w cało' ci lub w części odnajmuje sublokatorowi 
bez dostarczenia urządzenia domowego, wolno 
umówić tylko takie komorne, które przekracza 
najwyżej o 30°1o komorne płacone przez lokatora 
za podnajęte pomieszczenia. 

2) Za dostarczanie sublokatorowi urządzenia 
domowego, wolno oprócz komornego umówić osob­
ne wynagrodzenie, które jednak nie może przckra­
c~ać rocznie 10¼ wartości dostarczonego urządze­
nia. 

3) Udział sublokatora w opłatach dodatkowych 
(art. 7 i 8) nie może przekraczać kwoty przypada­
jącej na zajmowane przez niego ubikacje według 
klucza stosowanego do wszystkich mieszkańców 
danego domu. 

4) Lokatorowi wolno podnajmy,vać przedmiot 
najmu w części za zgodą wyna_jmującego. Również 
wolno mu pod tym samym warunki.em odstąpić 
drugiemu bezpłatnie swe prawa z najmu wypła­
cające 1) w części lub całości . Brak zgody wynaj­
mującego zastąpi zezwolenie Urzędu Rozjemczego 
dla spraw najmu. Urząd Rozjemczy nie udzieli ze­
zwolenia, gdy wynajmujący odmówił swej zgody 
z ważnych powodów. 

Art. 10. 1) Nieważną jest umowa, jeżeli: 
a) za oddanie w najem, odstąpienie praw z kon-
1

} Błąd w Dzienniku Ustaw. Powinno być „wypływające" 
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traktu najmu lub za opuszczenie mieszkania przy­
rzeczono uprawnionemu do rozporządzania przed­
miotem najmu lub osobie trzeciej świadczenia nie 
będące w bezpośrednim związku z obowiązkiem 
płacenia komornego; 

b) oddanie w najem, odstąpienie praw z kon­
traktu naJmu lub opuszczenie mieszkania uczynio­
no za"\visłem od zakupienia przez lokatora urządze­
nia domowego lub wogó]e pod tym samym warun­
kiem wymó"\viono dla siebie lub inne_j osoby świad­
czenia nie stojące w bezpośrednim związku z obo­
wiązkiem płacenia komornego. 

2) Co wbrew powyższym postanowieniom 
uiszczono, tego można żądać z powrotem. Prawa 
tego nie można się zrzekać. Powództwo przedaw­
nia się w 6-ciu miesiącach od dnia uskutecznione­
go świadczenia. 

Rozdział III. 

Ograniczenia prawa wypowiadania i rozwiązy,va­
nia umów najmu. 

Art. 11. 1) Oprócz wypadków rozwiązywania 
najmu z winy lokatora przewidzianych w dzielni­
cowych ustawach cywilnych, wynajmuj4cy może 
najem wypo,viedzieć, jak również korzystać z po­
stanowień kodeksu cywilnego o ustaniu najmu bez 

11' 
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wypowiedzenia wtedy tylko, gdy istnieją ku temu 
ważne przyczyny. 

2) Za ważną przyczynę należy między innemi . , 
uwazac: 

a) jeżeli lokator mimo upomnienia zalega z za­
płatą conajmniej 3-ch po sobie następujących mie­
sięcy, chyba, że zaległość powstała z powodu braku 
pracy, lub wogóle nędzy wyjątkowej; 

b) jeżeli lokator przez swe uporczywe lub ra­
żące przekroczenia obowiązującego porządku do­
mowego, przez umyślne niszczenie przedmiotu naj­
mu albo przez swe bezwzględne nieprzyzwoite za­
chowanie się obrzydza współmieszkańcom poby t 
w domu lub porządek w domu poważnie zakłóca ; 
z zachowaniem się lokatora stoi narówni zachowa­
nie się osób, przez niego do mieszkania przyjętych , 
jeżeli on temu postępowaniu, choć to było możli­
wem, zaradzić zaniedbał; 

c) jeżeli lokator przedmiot najmu w części lub 
całości oddał w podna_jem lub odstąpił swe prawa 
z najmu bez zezwolenia wymaganego po myśli art. 
9 ustęp 4, lub też przedmiot najmu z urządzeniem 
lub bez niego oddał w podnajem za nadmiernie wy­
sokiem wynagrodzeniem w stosunku do komornego, 
jakie sam płaci, albo swe prawa z kontraktu naj­
mu płynące odstąpił za wynagrodzeniem; 

d) _jeżeli lokator posiada inne mieszkanie w tej 
samej miejscowości; wynajmujący nie może jed-
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nak z tego prawa korzystać, skoro lokator drugie 
swe mieszkanie opuścił, lub gdy został chociażby 
nie prawomocnie zasądzony na opuszczenie tegoż; 

e) jeżeli w celu umożliwienia budowy mie­
szkań koniecznem jest zniesienie lub przerobienie 
przedmiotu najmu, wynajmujący może wypowie­
dzieć najem w całości lub w części na 3 miesiące 
kalendarzowe naprzód; w razie opuszczenia części 
przedmiotu najmu następuje odpowiednie zmniej­
szenie komornego. Jeżeli przedmiot najmu, który 
ma być zniesionym lub przerobionym, stanowi dla 
lokatora mieszkanie lub jedyny jego lokal zarob­
kowy, wypowiedzenie nastąpić może jedynie za 
wskazaniem mu przez wynajmującego innego 
przedmiotu najmu, odpowiadającego jego potrze­
bom. Postanowienia te mają także wówczas zasto­
sowanie, jeżeli wynajmujący rzeczy najętych, któ­
re przed wejściem w życie niniejszej ustawy były 
przeznaczone dla niego jako sklepy, pracownie, 
lub mieszkania dla pracowników jego przedsię­
biorstwa, na ten sam cel lub dla rozszerzenia wła­
snego przedsiębiorstwa zaraz potrzebuje. Postano­
wienia powyższe nie naruszają praw lokatora do 
żądania zwrotu szkody powstałej z powodu wcze­
śniejszego _rozwiązania zawartej między stronami 
umowy naJmu; 

f) jeżeli budynek przed dniem wejścia 
w życie niniejszej ustawy stał się własnością Pań­
stwa lub związku samorządowego; umowy najmu, 
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dotyczące takich budynków i ich przynależności, 
rozwiązują się po poprzedniem ustawowem, a co­
najmniej trzymiesięcznem wypowiedzeniu, a loka­
torzy winni przedmiot najmu opuścić po dostar­
czeniu im odpowiadającego ich potrzebom innego 
przedmiotu najmu i to na zasadach odpowiadają­
cych przepisom niniejszej ustawy i za zwrotem 
kosztów przesiedlenia oraz kosztów ulepszeń za­
prowadzonych przez lokatora w wymówionym 
przedmiocie najmu; obowiązek dostarczenia innego 
mieszkania oraz z"vrotu pomienionych kosztów nie 
istnieje jednak wobec osób, ani rodzin osób, które 
uzyskały najem. mieszkania w związku lub na pod­
stawie stosunku służbowego wobec Państwa 
względnie związku samorządowego, a których sto­
sunek służbowy się skończył wskutek wydalenia ze 
służby z powodu wykroczeń służbowych, względ­
nie wskutek dobrowolnego zrzeczenia się posady; 

g) odnośnie do mieszkań stróżów i zarządców, 
oraz mieszkań w domach fabrycznych i kopalnia­
nych (familijnych) najem ponadto rozv.riązanym 
być może, jeżeli nastąpiło rozwiązanie stosunku 
służbowego z powodów uprawniających pracodaw­
cę do jego rozwiązania bez zachowania czasokresu 
wypowiedzenia albo przed upływem oznaczonego 
czasu trwanfa stosunku służbowego, o ile przy­
czyny . rozwiązania zachodzą po stronie pracobior­
cy lub też o ile stosunek służbowy został rozwiąza­
nym na mocy istniejących przepisów o wydaleniu 
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pracowników z obowiązkiem przyjęcia w ich miej­
sce nowych. Postanowienia te nie mają zastosowa­
nia wówczas, gdy przed objęciem stanowiska służ­
bowego osoby powyższe zajmowały mieszkanie 
z tytułu najmu. 

3) W razie sporu wynajmujący winien udo­
wodnić, że istnieje ważna przyczyna wypowiedze­
uia. Jeżeli rozwiązania najmu żądano na zasadzie 
litery a) ustęp 2, art. 11, a zaległość powstała z po­
wodu sporu o ·wysokość komornego lub opłat do­
datkowych, należy rozwiązania odmówić, gdy lo­
kator, skoro sąd, lub Urząd Rozjemczy wyższą 
kwotę uzna za uzasadnioną, bezzwłocznie oświad­
czy, iż na podwyższenie się godzi i w ciągu 7 dni 
zaległość uiści; przepis ten nie ma zastosowania, 
jeżeli lokator nie uiści w czasie właściwym niespor­
nej części komornego i opłat dodatkowych. 

4) W cieszyńskiej części Województwa wypo­
wiedzenie pozasądowe nie stanowi tytułu egzeku­
cyjnego. 

Art. 12. 1) W razie śmierci lokatora jego współ­
małżonek i rodzeństwo, którzy do chwili jego śmier­
ci stale z nim mieszkali, wstępują w umowę najmu 
i odpowiadają niepodzielnie za wynikające stąd 
zobowiąza'Il'ia, o ile nie zrzekną się tego prawa wo­
bec wynajmującego. Przepis ten nie ma zastoso­
wania dla osób, które w chwili śmierci lokatora po­
siadają inne mieszkanie. 
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2) Prawa najmu pomieszczeń handlowych, 
przemysłowych i innych pomieszczeń zarobko­
wych, wynikające z niniejszej ustawy, przecho­
dzą na spadkobierców lokatora, o ile spadkobiercy 
przedsiębiorstwo spadkodawcy w tym samym lo­
kalu nadal prowadzą. 

Rozdział 1 V. 

Urzędy rozjemcze dla spraw najmu. 

ArL 13. 1) Urzędy rozjemcze dla spraw najmu 
będą u tworzone w miejscowościach będących sie­
dzibą Sądów Powiatowych. W innych gminach 
można je utworzyć na żądanie ,vyrażone uchwalą 
rady gminnej. Rozporządzenie wykonawcze ozna­
czy terytorjalny zakres działania każdego Urzędu 
Rozjemczego dla spraw najmu. 

2) Koszty połączone z utworzeniem i z działal­
nością tych urzędów ponosi gmina, w której urząd 
ma siedzibę. Inne gminy przyczyniają sic, do tych 
kosztów w stosunku do ilości spraw, o ile koszty 
te nie są pokryte dochodami tegoż urzędu. 

Art. 14. 1) Przewodniczącego urzędu , jego za­
stępcę oraz resztę członków mianu.je prezes Sądu 
Okręgowego z pośród kandydatów, przedstawio­
nych mu przez reprezentację tej g·miny, w której 
urząd ma siedzibę. Połowa członków urzędu musi 
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być powołana z pośród mieszkających w gminie 
właścicieli domów, druga z pośród lokatorów, o ile 
ani oni sami, ani też ich małżonkowie nie posiada ją 
własnych nieruchomości. Lista członków powinna 
zawierać zawsze wystarczającą liczbę ławników 
z kół rzemieślniczych i z pośród wolnych zawodów. 

2) Przewodniczący, zastępcy i członkowie mają 
prawo do zwrotu wydatków, wyłożonych gotówk;!, 
oraz do wynagrodzenia, którego wysokość ustala 
rada gminna. 

3) Członkowie urzędu kładają na ręce preze~a 
Sądu Okręgowego lub sędziego przez niego wyzna­
czonego przyrzeczenie, że będą gorliwie i bezstron­
nie pełnili swój urząd i dochowają tajemnicy urzc;­
dowej. 

Art. 15. Od powołania na członka urzędu wy­
mówić się mogą jedynie kobiety, duchowni, wo_j­
skowi, urzędnicy publiczni, osoby chorowite lub 
starsze ponad 60 lat, drobni przemysłowcy i osoby, 
żyjące z płacy dziennej, lub tygodniowej. O za­
sadności wymówienia się rozstrzyga ostatecznie 
prezes Sądu Okręgowego. 

Art. 16. 1) Uchylający się od przyjęcia godno­
ści członka urzędu, mimo, że ich wymówienie się 
uznano za nieuzasadnione, podlegają karze grzyw­
ny do wysokości 100 złotych. 

2) Członkowie urzędu, którzy bez należytego 
usprawiedliwienia się na posiedzenia nie przyby-
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wają, opóźniają się, lub w inny sposób od spełnie­
nia swoich urzędowych obowiązków się uchylają, 
podlegają za każdym razem karze grzywny do 30 
zł. W razie uwzględnienia późniejszego usprawie­
dliwienia nałożona grzywna może !,yć uchylona 
lub zmniejszona. Członków urzędu, k:tórzy stali się 
winnymi rażącego naruszenia obowiązków urzę­
dowych, należy nadto usunąć z urzędu. 

3) Orzeczenie kary w ustępie 1, wymienionej 
należy do prezesa Sądu Okręgowego, zaś orzecze­
nie kary w ustępie 2, do przewodniczącego Urzędu 
Rozjemczego. Ukaranemu przysługuje prawo wnie­
sienia w 14-dniowym czasokresie od dnia jego do­
ręczenia zażalenia do prezesa Sądu Okręgowego. 
Orzeczenia prezesa są ostateczne. 

Art. 17. 1) Urząd rozstrzyga po rozprawie 
ustnej większością głosów w zespołach trzech człon­
ków, w których skład wchodzą: przewodniczący 
lub jeg·o zastępca i po jednym ławniku z koła wła­
ścicieli domów i lokatorów. 

2) Orzeczenie może być wydane dopiero wów­
czas, gdy strony miały możność wypowiedzenia się 
tak co do sprawy samej, jakoteż co do wyniku 
przeprowadzonych w danej sprawie dochodzeń. 
Orzeczenia należy wygotować najdalej w ciągu 
trzech dni na piśmie z krótkiem uzasadnieniem 
i z urzędu doręczyć stronom. Do doręczeń stosuje 
się odpowiednio przepisy §§ 208-213 niemieckiej 
ustawy o postępowaniu cywilnem względnie §§ 
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87-89 austrjackiej ustawy o postępowaniu cywil­
nem. Orzeczenie Urzędu Rozjemczego musi zawie­
rać: a) nazwiska członków Urzędu Rozjemczego, 
b) dokładne oznaczenie stron, ich ustawowych za­
stępców i pełnomocników w sprawie (imię i na­
zwisko stron i zawód, miejsce zamieszkania i sta­
nowisko w sporze), c) orzeczenie w rzeczy samej 
i w sprawie kosztów, d) krótkie przedstawienie 
stanu rzeczy i uzasadnienie. 

3) Rozpra·wy urzędu są jawne. Jawność należy 
wykluczyć na zgodny wniosek stron, a na wniosek 
choćby jednej strony wówczas, gdy mają być roz­
patrywane zdarzenia z życia rodzinnego oraz ta­
jemnice zawodowe. 

4) Publiczne ogłaszanie treści rozprawy nie­
jawnej jest wzbronione. 

Art. 18. 1) Jeśli strona zwróciła się do urzędu, 
wezwie on strony z zagrożeniem, że niestawienie 
się nie wstrzyma rozprawy oraz wydania orzecze­
nia. Rozprawę należy przeprowadzić ile możności, 
w ciągu dni 8 od podania wniosku. 

2) Wezwani obowiązani są stawić się osobiście, 
albo wysłać do rozprawy pełnomocnika. Strony 
i ich pełnomocnicy winni są zgodnie z prawdą 
udzielić wyjaśnień przez urząd żądanych. 

3) Urząd może przedsiębrać wszelkie dochodze­
nia do orzeczenia potrzebne, w szczególności wzy­
wać i przesłuchiwać, i to bez przysięgi i pod przy-
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sięgą, osoby, które wyjaśnień udzielić mogą, jak 
również zarządzić osobiste stawienie się stron. 

4) Urząd nakłada grzywny do wysokości 30 zł. 
na osoby, do udzielenia wyjaśnień wezwane, za 
nieusprawiedliwione ich niestawiennictwo lub :~a 
odmówienie złożenia wyjaśnień i dowodów. Na 
strony spór wiodące nie może być grzywna z t ego 
powodu nałożoną. 

Taką samą grzywnę nakłada urząd na osoby , 
zachowujące się niewłaściwie podczas rozprawy. 
Od orzeczenia Urzędu Rozjemczego. nakładające­
go grzywnę za niestawiennictwo lub odmówienie 
złożenia wyjaśnie1i i dowodów stnży w 14-dnio­
wym czasokresie od dnia jego doręczenia zażale­
nie do prezesa Sądu Okręgowego, którego orzecze­
nie jest ostatecznem. Ściąganie nałożonych grzy­
wien należy do władz administracyjnych. Grzyw­
ny wpływają do kasy komunalnej na pokrycie ko­
sztów Urzędu Rozjemczego. 

5) Wszystkie władze i urzędy powinny udzie­
lać Urzędowi Rozjemczemu dla spraw najmu po­
mocy prawnej. 

ATt. 19. 1) Właściwy Urząd Rozjemczy dla 
spraw najmu rozstrzyga wyłącznie spory, wyła­
niające się ze stosunku najmu, o ile one dotyczą 
spraw unormowanych przepisami niniejszej usta­
wy; wszakże spory o rozwiązanie stosunku najmu, 
o wypowiedzenie najmu lub eksmisje, o oddanie 
i używanie rzeczy najętej oraz o zapłatę czynszu 
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najmu tylko wówczas, gdy obydwie slrony oświad­
czą na piśmie lub do protokółu, że orzeczeństwu 
urzędu się poddają. 

2) Prócz wypadków w ustawie niniejszej prze­
widzianych przysługuje stronom przeciwko orze­
czeniom Urzędu Rozjemczego dla spraw najmu od­
wołanie do Sądu Okręg·owego, którego wyrok jest 
ostatecznym. Czasokres do wniesienia od·w·ołania 
wynosi 14 dni, jest czasokresem koniecznym i bie­
gnie od dnia doręczenia orzeczenia. 

3) Prawomocne orzeczenia Urzędu Rozjemcze­
go stanowią tytuł egzekucyjny (§ 794 niemieckie_j 
procedury cywilnej i § 1 austrjackiej ordynacji 
egzekucyjnej). 

4) Wykonanie orzeczeń Urzędu Rozjemczego 
dla spraw najmu w sprawach, przewidzianych 
w ustępie 1, zdanie drugie, tegoż artykułu, należy 
do organów sądowych; w innych wypadkach do 
urzędów gminnych, w razie potrzeby przy pomocy 
organów policji. 

Art. 20. Jeżeli rozstrzy[!:nięcie sporu w całości 
lub w części zawisło od ustalenia, czy w myśl arty­
kułów 5- 9, podwyższenie komornego jest dopu­
szczalne, albo czy komorne lub wynagrodzenie in­
nego rodzaju są odpowiednie lub nie, natenczas 
sąd, jeżeli nie ma jeszcze w tym przedmiocie orze­
czenia Urzędu Rozjemczego dla spraw najmu, sam 
przeprowadza stosowne ustalenia w toku sporu. 
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Art. 21. 1) Strona interesowana ponosi koszty 
postępowania tudzież specjalne opłaty na rzecz 
gminy od każdego zwrócenia się do urzędu z wnio­
skiem o rozpoznanie sprawy, oraz od wydanych 
przez Urząd Rozjemczy dokumentów. Wysokość 
tych opłat określi gmina z tem zastrzeżeniem, że nie 
mogą być one -wyższe od właściwych opłat sądo­
,vych. Urząd Rozjemczy może osoby niezamożne 
zwalniać od ponoszenia tych opłat. Przepisy ustaw 
o postępowaniu cywilnem, dotyczące obowiązku 
zwrotu kosztów postępowania i opłat przez stronę 
przegrywającą, stronie wygrywającej spór. mają 
również zastosowanie w postępowaniu przed Urzę­
dami Rozjemczemi. 

2) Skarb Państwa i Skarb śląski zwolnione są 
od ponoszenia opłat na rzecz gmin, pobieranych 
w postępowaniu przed Urzędami Rozjemczemi. 

Rozdział V. 

Moratorjum mieszkaniowe. 

Art. 22. 1) W sprawach o eksmisję może sąd, 
względnie Urząd Rozjemczy z urzędu lub na wnio­
sek po:mvanego W' uwzględnieniu stosunków go­
spodarczych pozwanego odroczyć termin opróż­
nienia przedmiotu najmu na sześć miesięcy. 

2) W sprawach o eksmisję z mieszkań 1 lub 
2-pokojowych może sąd z urzędu lub na wniosek 



Ustawa ślqskn 175 

pozwanego zawiesić wykonanie orzeczonej eksmi­
sji oraz odroczyć na przeciąg sześciu miesięcy wy­
konanie orzeczonej eksmisji, o ile takie zawiesze­
nie jest usprawiedliwione poł,o,żeniem pozwanego, 
a w szczególności tern, że on z powodu okoliczno­
ści od nieg·o niezawi1słych pozostaje bez pracy. 

3) W tym celu sąd, względnie Urząd Rozjem­
czy ma prawo zbierać dowody z urzędu. Brak pra­
cy dla pozwanego można stwierdzić przez odpo­
wiednie zaświadczenie właściwego Urzędu Po­
średnictwa Pracy. 

4) Sąd lub Urząd Rozjemczy, udzielając zwło­
ki, jednocześnie zawiadomi o tern właściwy Urząd 
Pośrednictwa Pracy, tudzież zarząd gminy, w któ­
rej pozwany ma miejsce zamieszkania. 

Art. 23. Pozwany (art. 22, ust. 2) traci prawo 
do korzystania z moratorjum mieszkaniowego, je­
śli nie przyjmie odpowiedniej pracy, wskazanej 
mu przez właściwy Urząd Pośrednictwa Pracy na 
warunkach w danej miejscowości ogólnie przyję­
tych z wyjątkiem, jeśli odmówi przyjęcia pracy 
w zakładach, objętych strajkiem, lub lokautem. 
Praca winna być uważana za odpowiednią, o ile 
odpowiada kwalifikacjom pozwanego, nie jest nie­
bezpieczną, ani dla jego zdrowia, ani moralności , 
jeśli jest opłacana wystarczająco wedle przyjętych 
w danej miejscowości okręgu, lub zawodzie norm 
i nie spowoduje dla pozwanego poważnych prze­
szkód przy powrocie do jego pracy zawodowej. 
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Rozdział VI. 

Postanowienia karne. 

Art. 24. 1) Karze więzienia od trzech dni do 
sześciu miesięcy i grzywnie do 6.000 zł. lub jednej 
z tych kar ulega, kto za oddanie w najem, odstą­
pienie praw z kontraktu najmu, lub za opuszczenie 
rzeczy najętej, przyjmu.re świadczenia, nie będą­
ce w związku z obowiązkiem płacenia komornego, 
jakoteż i ten, kto oddanie w najem, opuszczenie 
rzeczy najętej albo odstąpienie praw z umowy naj­
mu czyni zawisłem od takiego świadczenia lub od 
zakupienia urządzenia mieszkalnego. 

W cieszyńskie.i części Województwa śląskie­
go zamiast więzienia orzeka się ścisły areszt. 

2) Tej samej karze podlega: 
a) kto żąda i pobiera komorne, lub inne świad­

czenia z tytułu najmu, oczywiście nadmierne; 
b) kto przekracza zakazy, zawarte w ustępie 

pierwszym art. 25 ustawy. 
3) Do orzekania o przestępstwach w ustępie 1 

i 2 właściwe są Sądy Powiatowe (ławnicze, poko-~- -

Rozdział VII. 

Postanowienia o dostarczaniu mieszkań. 

Art. 25. 1) Bez poprzedniego zezwolenia urzę­
du gminnego nie wolno: 



Ustawa śląska 177 

a) budynków mieszkalnych hurzyć lub rozbie­
rać w całości lub w części; 

b) kilku mieszkań połączyć w jedno; 
c) ubikacyj, które od dnia wejścia w życie ni­

niejszej ustawy służyły lub były używane za mie­
szkania, przeznaczać na inne cele, .rak n. p. na fa­
bryki, warsztaty, ubikacje służbowe, sklepy i cele 
przemysłowe. 

2) Oprócz ·wypadków, przewidzianych w prze­
pisach o policji budowlanej, urząd gminny może 
udzielić zezwolenia na zburzenie, połączenie lub 
na przeznaczenie lokali mieszkalnych na inne cele 
tylko wtedy, gdy w zamian za ubikacje, które mają 
być zburzone lub zużyte na cele wymienione wy­
żej pod b) i c), dostarczoną zostanie odpowiednia 
ilość ubikacyj, które celom mieszkalnym nie słu­
żyły lub które nie podlegają niniejszej ustawie. 

3) O ·oby, przekraczające wymienione w ustę­
pie 1 niniejszego artykułu zakazy, mogą być nie­
zależnie od kar po myśli art. 24, ustęp 2, lit. b) , zo­
bowiązane do przywrócenia przerobionego lokalu 
do pierwotnego stanu mieszkalnego. W razie nie­
wykonania tego zarządzenia urzędu gminnego, ko­
nieczne przeróbki dokonane będą przez władzę 
gminną na koszt obowiązanego. 

Art. 26. 1) Właściciel domu ma prawo wyboru 
lokatora na opróżnione mieszkanie, musi _rednak 
uzyskać zatwierdzenie tegoż wyboru przez U rząd 
Ochrona lokatorów, Jg 
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gminny. Urząd gminny może odmówić zatwierdze­
nia, jeśli lokator nie jest z daną gminą związany, 
lub jeśli uwzględnić należy urzędników lub rodzi­
ny z większą ilością dzieci. 

2) Lokator, który bez zatwierdzenia przez 
Urząd gminny zajął mieszkanie, może być przez 
Urząd ten eksmitowany. 

Art. 27. 1) Prawo rozporządzenia mieszkaniami 
w domach prywatnych, opróżnionych przez funk­
cjonarjuszów państwowych, służy urzędowi gmin­
nemu, o ile dane mieszkanie było za.jęte przez funk­
cjonarjusza państwowego w dniu 1 lipca 1926 r. 

2) Mieszkanie takie wolno urzędowi gminnemu 
przydzielić tylko funkc_jonarjuszom państwowym, 
wskazanym przez władzę przełożoną funkcjona­
rjusza, opuszczającego mieszkanie. 

3) O przydzieleniu mieszkania należy zawia­
domić właściciela domu lub jego pełnomocnika. 
Przeciwko przydziałowi można wnieść przedsta­
wienie z podaniem powodów w przeciągu ~ dni, od 
dnia doręczenia zawiadomienia, do Urzędu Roz­
jemczego, który orzeka ostatecznie. 

4) Właściciel domu lub jego pełnomocnik obo­
wiązany jest zgłosić właściwemu urzędowi gmin­
nemu opróżnienie takiego mieszkania w przeciągu 
3 dni od dnia opróżnienia. 

5) Właścicielowi domu należy na jego żądanie 
przydzielie takie mieszkanie w jego własnym do-
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mu, jeżeli odda równowartościowe mieszkanie 
w tej samej miejscowości do dyspozycji władz, 
wskazanych w punkcie 2. 

6) Prawomocny przydział uprawnia funkcjo­
narjusza, na którego on opiewa, do objęcia przy­
dzielonego mu mieszkania. Ważna umowa najmu 
odnośnie do powyższych mieszkań (art. 3 ust. 1) 
może być zawartą jedynie wtedy, jeżeli je prawo­
mocnie przydzielono. 

7) Urząd gminny ma prawo usuwania osób, 
które zajęły te mieszkania bez przydziału urzędu 
gminnego, na ich koszt i bez dostarczenia innego 
mieszkania. Usunięcie to nastąpić może dopiero po 
ostatecznem orzeczeniu Urzędu Roz_jemczego, 
twierdzającego bezprawne zajęcie mieszkania. 

8) O ile urząd gminny do dni 14 od dnia zgło­
szenia opróżnionego mieszkania nie zawiadomi wła­
ściciela domu lub jego pełnomocnika o dokonanym 
przydziale, wówczas właściciel ma prawo swobod­
nego rozporządzenia takowym. 

Rozdział VIII. 

Postanowienia końcowe. 

Art. 28. 1) Właściciel jest obowiązany utrzy­
mywać przedmiot najmu w stanie zdatnym do użyt­
ku i wykonywać właściwe zarządzenia władzy po­
licyjno-budowlanej. 

12* 
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2) W razie jakiejkolwiek przebudowy właści­
ciel domu winien zabezpieczyć lokatorom możność 
używania wynajętych pomieszczeń i zastosować się 
do właściwych zarządzeń władzy policyjno-budo­
wlanej. 

3) Celem wykonania swych zarządzeń władza 
może używać środków przymusowych, przewiclzi.:i.­
nych w przepisach o policji budowlanej. 

Art. 29. Eksmisyjne wyroki mogą być dopiero 
wówczas wykonane, gdy komornikowi sądowemu 
(organowi wykonawczemu) zostanie przedłożone 
oświadczenie właściwego urzędu gmim1ego, iż po­
zwanemu (egzekutowi) zostało oddane przez tenże 
urząd cło ob jęcia mieszkanie z konieczności. 

Art. 30. Cudzoziemcy korzysta_rą z clohrodzie_r­
stwa niniejszej ustawy, jeżeli w danem państwie 
obcem obywatele polscy są pod tym względem po­
stawieni narówni z obywatelami - własnymi. 

Art. 31. Moc obowiązującą istniejących prze­
pisów co do pobierania przez urzędy gminne onłat 
z tytułu wykonywania policji budowlanej odno­
śnie do budynków podlega_jących ustawie o ochro­
nie lokatorów, przeznaczonych na cele mieszkalne, 
za wiesza się. 

Art. 32. 1) Do sporów, zaJWisłych w dniu wej­
ścia w życie ninie_jszej ustawy, stosowane będą do­
tychczasowe przepisy; w'szelakie spory o rozwią­
zaniu stosunku najmu, o wypOJWiedzeniu luh 
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o eksmisji, o ile co do nich nie zapadło jeszcze 
orzeczenie prawomocne, oceniane będą wedle prze­
pisów niniejszej ustawy. 

2) Prawomocny przydział mieszkania, który 
bez zawinionej zwłoki ze strony uprawnionego nie 
został przed dniem wejscia w życie niniejszej usta­
wy zrealizowanym, nadaje dotyczącej osobie pra­
wo do objęcia w posiadanie (używanie) przydzie­
lonego jej mieszkania. 

Art. 33. 1) Do sporów, które zawisły w dniu 
wejścia w życie niniejszej ustawy, pozostaną wła­
ściwemi aż do ich ukończenia te władze orzekają­
ce, przed któremi je wytoczono; spory atoli o roz­
wią'zaniu stosunku najmu, o wypowiedzeniu lub 
o eksmisję, co do których dotąd nie zapadło orze­
czenie przed Sądem Rozjemczym dla spraw naj­
mu, przekazane zostaną na żądanie którejkolwiek 
strony właściwemu sądowi do rozstrzygnięcia, o ile 
poprzednio strony nie poddały się wyraźnie orzecz­
nictwu Urzędu Rozjemczego. 

2) Wydane przed dniem wejścia w życie niniej­
szej ustawy prawomocne orzeczenia Urzędu Roz­
jemczego, lub ugody przed nim zawarte, wykonane 
zostaną wedle przepisów tejże ustawy. 

Art. 34. Ustawa niniejsza- wchodzi w-życie 
z dniem 1 stycznia 1927 r. Równocześnie tracą moc 
obowiązującą: 

1) Obwieszczenia kanclerza Rzeszy Niemiec-
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kiej z dnia 23 września 1918 r. w przedmiocie 
ochrony lokatorów i w przedmiocie zapobieżenia 
brakowi mieszkań (Zb. Niem. P. U. sir. 1139 i 1143) 
wraz ze zmianami, ,vynikającemi z rozporządzenia 
Ministerstwa Rzeszy Niemieckiej z dnia 22 czerwca 
1919 r. w przedmiocie ochrony lokatorów (Zh. Niem. 
P. U. str. 591) oraz niemieckiej państwowej ustawy 
z dnia 11 maja 1920 r. w przedmiocie zapobieżenia 
brakowi mieszkań (Zb. Niem. P. U. str. 949). 

2) Ustawa z 27 listopada 1919 r. o obowiązku 
zarządów gmin dostarczania pomieszczeń (Dz. U. 
R. P. Nr. 92 z roku 1919, poz. 498), ustawa o ochro­
nie lokatorów z dnia 18 grudnia 1920 r. (Dz. U. R. 
P. Nr. 4, poz. 14) i obwieszczenie Tymczasowej Ko­
misji Rządzącej śląska Cieszyńskiego z dnia 12 lu­
tego 1921 r. L. II 752/16 (Dz. T. K. Rz. śl. Ciesz. Nr. 
13, poz. 310) w sprawie usta"\TY o ochronie lok1to­
rów. 

3) Ustawa z 19 grudnia 1922 r. w przedmiocie 
ustanowienia komisarzy dla spraw mieszkaniowych 
(Dz. U. śl. Nr. 39, poz. 143). 

4) Nowela z dnia 29 marca 1926 r. do ustawy 
z dnia 29 grudnia 1925 r. w przedmiocie ustalenia 
czynszów od lokali na terenie Województwa 3lą­
skiego (Dz. Ust. śl. Nr. 8, poz. 13). 

5) Ustawa z dnia 6 lipca 1926 r. (Dz. Ust. śl. 
Nr. 17, poz. 31). 

6) Ustawa z dnia 18 grudnia 1924 r. (Dz. Ust. 
śl. Nr. 28, poz. 107) w sprawie ochrony lokatorów. 
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l 7) Przepisy innych ustaw, obwieszczeń i l.'OZ-

porządzeń w tym samym przedmiocie wydanych, 
a sprzeczne z niniejszą ustawą. 

Art. 35. Wykonanie niniejszej ustawy porucza 
się Wojewodzie. 



~-
Rozporządzenie 

Prezydenta Rzeczypospolitej 
z dnia 27 października 1933 r. 
(Dz. U. R. P. Nr. 82, poz. 598). 

KODEKS ZOBOWIĄZAŃ. 

Art. XLII. Przepisów wprowadzających. 

Przepisy kodeksu zobowiązań stosuje się do 
istniejących już zobowiązań: 

1) z umów najmu, dzierżawy i o pracę po upły­
wie roku od wejścia w życie kodeksu. 

Dział I. 
Najem. 

Rozdział I. 
Przepisy ogólne. 

Art. 370. § 1. Przez umowę najmu wynajmu­
jący zobowiązuje się dać najemcy używanie rze­
czy przez czas oznaczony lub nieoznaczony za za­
płatą umówionego czynszu. 

§ 2. Czynsz może być oznaczony w pienią­
dzach lub w świadczeniach innego rodzaju. 

Art. 371. Umowa najmu nieruchomości lub po­
mieszczenia, zawarta na czas oznaczony, dłuższy 
niż rok, powinna być pismem stwierdzona. To sa-
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mo ohowiązuje co do umów, zawartych na czas ży­
cia wynajmującego lub najemcy. 

Art. 3?2. § 1. Najem nieruchomości, zawarty 
na czas dłuższy niż lat dwadzieścia pięć, i najem 
pomieszczenia, zawarty na czas dłuższy niż lat 
dziesięć, uważa się po upływie tych terminów za 
zawarty na czas nieoznaczony. 

§ 2. J eżeU czynsz w całości lub części jest 
oznaczony w pracy osobistej na rzecz wynajmują­
cego, najem, zawarty na czas dłuższy niż lat pięć, 
uważa się po upływie lat pięciu za zawarty na czas 
nieoznaczony. 

Rozdział II. 

Obowiązki wynajmującego. 

Art. 373. § 1. Wynajmujący powinien wydać 
najemcy rzecz w terminie umówionym w stanie 
do umówionego użytku zdatnym i utrzymywać ją 
w takim stanie przez czas trwania najmu. 

§ 2. Drobne naprawy i wydatki, połączone ze 
zwykłem użytwaniem rzeczy, obciążają najemcę. 

§ 3. Wynajmujący nie jest obowiązany do od­
budowy rzeczy najętej, zniszczonej wskutek wy­
padku. 

Art. 374. Gdyby przy wydaniu rzeczy najętej 
okazała się potrzeba napraw, które obciążają wy­
najmującego, albo gdyby taka potrzeba powstała 
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w czasie trwania najmu, a wynajmujący, mimo 
otrzymania zawiadomienia, nie uskutecznił tych 
napraw w czasie odpowiednim, najemca może je 
uskutecznić na koszt wynajmującego. 

Art. 3?5. § 1. Gdy w czasie wydania rzecz na­
jęta ma wady, sprzeciwiające się umowie albo 
utrudniające jej używanie lub zmniejszające uży­
teczność, albo gdy takie wady powstaną później 
wskutek okoliczności, za które najemca nie odpo­
wiada, wolny on jest przez czas trwania wady od 
obowiązku płacenia odpowiedniej części czynszu. 

§ 2. Gdyby mimo istnienia wady czynsz został 
w całości zapłacony, najemca może żądać zwrotu 
w odpowiednim stosunku. 

§ 3. Roszczenia o zwrot czynszu, zapłaconego 
mimo istnienia wady, nie można dochodzić sądow­
nie po upływie sześciu miesięcy od chwili zapłaty, 
a g·dyby zapłata nastąpiła przed okazaniem się 
wady, od chwili okazania się wady. 

Art. 3?6. § 1. Gdy rzecz najęta ma wady, któ­
re czynią przewidziany w umowie użytek niemoż­
liwym, najemca może odstąpić od umowy, jeżeli 
wady te istniały już przy wydaniu, a gdy powstały 
później, jeżeli wynajmujący nie usunął ich w od­
powiednim czasie, mimo że został o nich zawiado­
miony, albo jeżeli usunąć się nie dadzą. 

§ 2. Jeżeli wady najętego pomieszczenia są 
tego rodzaju, że zagrażają zdrowiu najemcy lub 
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jego domowników, moze on odstąpić od umowy, 
chociażby zgóry zrzekł się tego prawa. 

Art. 3??. Przepisy dwóch artykułów poprze­
dzających stosuje się odpowiednio w przypadku, 
gdy ze względu na prawa osoby trzeciej rzecz na­
jęta zostanie odebrana w całości lub w części, jak 
również w przypadku, gdy ze względu na te prawa 
najemca dozna przeszkody w używaniu rzeczy, 
określonem w umowie. 

Art. 3?'8. § 1. Gdy osoba trzecia dochodzi 
przeciwko najemcy praw do rzeczy najętej, któ­
reby mu mog-ły przeszkodzić w wykonywaniu 
uprawnień, wynikających z umowy najmu, pov.ri­
nien on niezwłocznie zawiadomić o tern wynajmu­
jącego. 

§ 2. Gdy najemca zaniecha tego zawiadomie­
nia, odpowiada względem wynajmującego za ·wy­
nikłą stąd szkodę. 

Art. 3?'9. W przypadku, gdy najemca dozna 
przeszkody w używaniu rzeczy najętej wskutek 
samowolnych czynów osób trzecich, nie roszczą­
cych sobie żadnego prawa do tej rzeczy, może on, 
nawet nie zawiadamiając wynajmującego, wystą­
pić w imieniu własnem przeciwko tym osobom 
nietylko o odszkodowanie, lecz również o ochronę 
zakłóconego lub o przywrócenie utraconego po­
siadania. 
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Rozdział III. 

Obowiązki najemcy. 

Art. 380. § 1. Najemca ma obowiązek przez 
czas trwania najmu używać rzeczy najętej z nale­
żytą starannością, w sposób określony umową, 
a gdy umowa nie określa sposobu uży,-vania, 
w sposób, odpowiadający przeznaczeniu rzeczy. 

§ 2. Jeżeli w czasie najmu okaże się potrzeba 
napraw, które obciążają wynajmująceg·o, najemca 
powinien zawiadomić go o tern niezwłocznie, 
w przeciwnym razie odpowiada za szkodę. 

§ 3. Jeżeli przedmiotem najmu jest pomie­
szczenie, najemca powinien stosować się do po­
rządku domowego, o ile ten nie jest sprzeczny 
z uprawnieniami, z umowy wynikającemi, nadto 
zaś powinien liczyć się w miarę możności z po­
trzebami innych mieszkmiców i sąsiadów. 

Art. 381. § 1. Bez pozwolenia wynajmującego 
nie wolno najemcy czynić w rzeczy najętej zmian, 
któreby naruszały jej substancję. 

§ 2. Nie są uważane za zmiany substancji: za­
prowadzenie w pomieszczeniu oświetlenia elek­
trycznego, gazu, telefonu, radja i innych tego ro­
dzaju urządzeń, jeżeli sposób ich zaprowadzenia 
nie sprzeciwia się obowiązującym przepisom, chy­
baby wynajmujący wykazał, że w danych oko­
licznościach zmiany takie zagrażają bezpieczeń-
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stwu nieruchomości. O ile do powyższych urzą­
dzeń potrzebne jest współdziałanie wynajmują­
cego, najemca m.oże domagać się tego współdzia­
łania za zwrotem wynikłych stąd kosztów. 

Art. 382. Gdy najemca używa rzeczy ,\T spo­
sób niezgodny z jej przeznaczeniem lub umową 
i mimo upomnienia nie przestaje jej używać w ten 
sposób, albo gdy zaniedbuje rzecz tak, że jest na­
rażona na znaczne uszkodzenie, wreszcie gdy na­
jemca pomieszczenia wykracza w sposób rażący 
lub uporczywy przeciwko obowiązującemu po­
rządkowi domowemu, albo gdy przez nieprzyzwo­
ite zachowanie się wywołuje zgorszenie u innych 
mieszkańców lub sąsiadów, wynajmujący może 
odstąpić od umowy i żądać odszkodowania. 

Art. 383. § 1. Jeżeli w ciągu trwania najmu 
pomieszczenia budynek wymaga napraw, których 
nie można odłożyć aż do ukończenia najmu, na­
jemca winien znosić niedogodności, jakie mu na­
prawy sprawiają, jednakże ma prawo żądać obni­
żenia czynszu w stosunku do czasu i do części bu­
dynku, której używania był pozbawiony. 

§ 2. Jeżeli naprawy są tego rodzaju, że w cza­
sie ich wykonywania pomieszczenie jest niezdatne 
do użytku, określonego w umowie, najemca ma 
prawo od umowy odstąpić. 

Art. 384. § 1. Najemca obowiązany jest 
uiszczać czynsz w terminie umówionym, a gdy ter-
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min nie jest w umowie oznaczony, w terminie 
zwyczajowo przyjętym. 

§ 2. Jeżeli termin płatności nie jest oznaczo­
ny ani przez umowę, ani przez zwyczaj, czynsz 
winien być płacony zgóry, a mianowicie: gdy na­
jem ma trwać nie dłuże,j niż :miesiąc , za cały czas 
najmu, gdy ma trwać dłużej niż miesiąc, lub gdy 
umowa była zawarta na czas nieoznaczony - mie­
sięcznie. 

Art. 385. § 1. Gdy najemca z własnej winy 
albo z przyczyn, dotyczących jego osoby, nie mo­
że używać rzeczy najętej lub może jej używać 
tylko w ograniczonym zakresie, obowiązany jest 
mimo to płacić czynsz, jeżeli wynajmujący gotów 
był mu wydać albo pozostawić rzecz w stanie 
zdatnym do umówionego używania. 

§ 2. W takim przypadku najemca może potrą­
cić to, co skutkiem nieużywania przez niego rze­
czy wynajmujący oszczędził lub uzyskał przez 
inne jej użycie. 

Art. 386. Celem zabezpieczenia czynszu, zale­
gającego nie dłużej niż rok, służy wyna,jmujące­
mu ustawowe prawo zastawu na wniesionych 
do przedmiotu najmu ruchomościach najemcy 
i członków jego rodziny, z nim razem mieszkają­
cych, o ile ruchomości te nie są zwolnione od zaję­
cia w drodze egzekucji. 
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Art. 387. § 1. Ustawowe prawo zastawu wy­
najmującego wygasa, gdy rzeczy zostaną z przed­
miotu najmu wyniesione. 

§ 2. Wynajmujący może się sprzeciwić wynie­
sieniu rzeczy i zatrzymać je na własne niebezpie­
czeństwo, dopóki zaległy czynsz nie będzie zapła­
cony albo zabezpieczony. 

§ 3. Gdy rzeczy mają być wyniesione skut­
kiem zarządzenia władzy, wynajmujący zacho­
wuje swoje prawo zastawu, jeżeli w ciągu dni 
trzech zgłosi je u władzy, która wyniesienie za­
rządziła. 

Art. 388. Wynajmnjący może odstąpić od 
umowy z powodu niepłacenia czynszu przez na­
jemcę, gdy najemca zalega z zapłatą czynszu co 
najmniej za dwa okresy płatności. 

Rozdział IV. 

Zakończenie najmu. 

Art. 389. § 1. Najem kończy się z upływem 
czasu, na który był zawarty, jeżeli w umowie nie 
zastrzeżono, że w razie zaniechania wypowiedze­
nia na pewien czas przed końcem najmu przedłu­
ża się on na czas oznaczony lub nieoznaczony. 

§ 2. Jeżeli czas trwania najmu nie jest ozna­
czony, zarówno wynajmujący jak i najemca mogą 
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rozwiązać najem przez wypowiedzenie z zacho­
waniem terminów wypowiedzenia umownych, 
zwyczajowych, a w ich braku ustawowych. 

§ 3. Umowa, zawarta na czas życia wynajmu­
jącego lub najemcy, nie może być wypowiedziana 
przez wynajmującego. 

Art. 390. Ustawowe terminy wypowiedzenia 
najmu są następujące: gdy czynsz jest płatny 
w odstępach czasu dłuższych niż miesiąc - najem 
można wypowiedzieć najpóźnie.t na trzy miesiące 
naprzód na koniec kwartału kalendarzowego; gdy 
czynsz jest płatny miesięcznie - na miesiąc na­
przód na koniec miesiąca kalendarzowego; gdy 
czynsz jest płatny w krótszych odstępach czasu -
na trzy dni naprzód; gdy najem jest dzienny -
na jeden dzień naprzód. 

Art. 391. § 1. Najem nie rozwiązuje się ani 
przez śmierć wynajmującego, ani przez śmierć na­
jemcy. 

§ 2. W razie śmierci najemcy mieszkania je­
go małżonek, wstępni, zstępni, przysposobieni 
i rodzeństwo, mieszkający z nim stale razem aż 
do chwili jego śmierci, wstępują w umowę najmu. 
Jednak osoby te mogą wypowiedzieć najem z za­
chowaniem ustawowych terminów wypowiedzenia. 

§ 3. W razie wypowiedzenia najmu przez nie­
które z wymienionych osób na.tern rozwiązu,re się 
względem tych, które wypowiedzenia dokonały. 
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Art. 392. Osoby, pozostające w służbie pań­
stwowej lub samorządowej, mogą w razie przenie­
sienia służbowego do innej miejscowości rozwią­
zaś umowę najmu mieszkania, zaiwartą na cz.as 
oznaczony, z zachowaniem ustawowych terminów 
wypowiedzenia. 

Art. 393. Gdy po upływie czasu, określonego 
w umowie albo w wypowiedzeniu, najemca używa 
nadal rzeczy za wyraźną lub milczącą zgodą wy­
najmującego, uważa się, że najem został przedłu­
żony na czas nieoznaczony. 

Art. 394. § 1. Po zakończeniu najmu najemca 
lub osoba, której najemca rzecz oddał do bezpłat­
nego używania lub w podnajem, obowiązani są 
zwrócić ją wynajmującemu w stanie niepogorszo~ 
nym. 

§ 2. Jednakże najemca nie odpowiada ani za 
zużycie, będące następstwem prawidlowego uży­
wania, ani za uszkodzenie lub utratę wskutek wy­
padku. 

§ 3. Domniemywa się, iż rzecz była wydana 
najemcy w stanie dobrym, do użytk_u zdatnym. 

Art. 395. Roszczeń o odszkodowanie z powo­
du, że rzecz została zwrócona w stanie gorszym 
niż ten, w jakim była wydana najemcy. nie można 
dochodzić sądownie po upływie miesięcy sześciu 
od dnia zwrotu. 
Ochrona lokatorów. 13 
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Art. 396. Jeżeli najemca rzecz ulepszył, wy­
najmujący, w braku odmiennej umowy, ma prawo 
zatrzymać ulepszenia za zapłatą sumy, odpowiada­
jącej ich wartości w chwili zwrotu, lub żądać, aby 
najemca je usunął. 

Art. 397. Po upływie miesięcy sześciu od dnia 
zwrotu rzeczy najętej najemca nie może docho­
dzić sądownie roszczeń o zwrot wydatków na na­
prawy, obciążające wynajmującego, oraz wydat­
ków, poniesionych na ochronę rzeczy od utraty 
lub uszkodzenia. 

Rozdział V. 

Odstąpienie używania rzeczy najętej i podnajem. 

Art. 398. § 1. Najemca może rzecz najętą od­
dać w całości lub części osobie trzeciej do bezpłat­
nego używania albo w podnajem, jeżeli mu tego 
umowa nie zabrania. 

§ 2. Najemca odpowiada za to, że osoba trze­
cia będzie używała rzeczy najętej zgodnie z jego 
obowiązkami. 

§ 3. Umowa o używanie lub o podnajem roz­
wiązuje się przez zakończenie stosunku najmu, je­
żeli jej rozwiązanie nie nastąpiło wcześniej z in­
nych przyczyn. 
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Rozdział VI. 
Zbycie rzeczy najętej. 

Art. 399. § 1. W razie zbycia rzeczy najętej 
w czasie trwania najmu nabywca wstępuje z mo­
cy samego prawa w stosunek najmu na miejsce 
zbywcy, może jednak wypowiedzieć najem z za­
chowaniem terminów ustawowych. 

§ 2. Powyższe prawo wypowiedzenia nie służy 
mu, jeżeli najem był ujawniony w ks.iędze hipo­
tecznej (gruntowej), albo jeżeli w chwili nabycia 
rzecz była już wydana najemcy, a umowa najmu 
była zawarta na piśmie z datą urzędownie za­
świadczoną. 

Art. 400. § 1. Jeżeli wskutek wypowiedzenia 
przez nabywcę najemca musi oddać rzecz najętą 
wcześniej, niż byłby obowiązany stosownie do 
umowy najmu, może żądać od zbywcy odszkodo­
wania z powodu niewykonania umowy. 

§ 2 . . W przypadku takim najemca powinien 
niezwłocznie zawiadomić zbywcę o przedwcze­
snem wypowiedzeniu, w przeciwnym razie zbyw­
ca może mu przeciwstawić wszelkie zarzuty, któ­
rych podniesienie uczyniłoby wypowiedzenie ze 
strony nabywcy bezskutecznem, a których na,jem­
ca nie podniósł. 

Art. 401. Najemca nie może powoływać się 
wobec nabywcy na zapłatę czynszu, dokonaną zgó-

18* 
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ry do rąk zbywcy więcej niż za jeden okres płat­
ności, chyba że zaplata była ujawniona w księdze 
hipotecznej (gruntowej). 



3. 

Ustawa 

z dnia 22 marca 1933 r. 

(Dz. U. R. P. Nr. 22, poz. 170). 

w sprawie zapewnienia czasowych mieszkań i po­
mieszczeń dla zwolnionych robotników rolnych. 

Art. 1. 

1) Robotnicy rolni, których umowy o pracę 
ustają z dniem 31 marca danego roku i którzy do 
tego terminu zajmowali na podsfawie tych umów 
stanowiące część ich uposażenia mieszkania służ­
bow,e i przynależne do tych mieszkań ich pomie­
szczenia, nie mogą hyć usunięci z tych mieszkań, 
i pomieszczeń do dnia 31 maja tegoż roku, o ile na 
ich miejsce nie zostali najęci inni robotnicy. 

2) Jeżeli na miejsce zwolnionego robotnika rol­
nego został najęty inny robotnik, mający zająć 
mieszkanie zwolnionego, a dany pracodawca po­
siada in~_e wolne mieszkanie robotnicze, powinien 
on zwolnionego robotnika na czas do 31 maja ulo­
kować w wolnem mieszkaniu. 
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3) Obowiązek pracodawcy pozostawienia 
zwolnionego robotnika w zajmowanem przez nie­
go mieszkaniu, względnie ulokowanie takiego ro­
botnika w innem wolnem mieszkaniu nie stwarza 
między stronami stosunku najmu mieszkania, wo­
bec czego nie ma w tym przypadku zastosowania 
ustawa z dnia 11 kwietnia 1924 r. o ochronie loka­
torów (Dz. U. R. P. Nr. 39, poz. 406). 

4) Wysokość odszkodowania za wskazane 
w ust. 1 i 2 niniejszego artykułu mieszkania i po­
mieszczenia nie może przekraczać 5 złotych mie­
sięcznie. 

Art. 2. 

1) W przypadku, gdy pracodawca z powodu 
najęcia nowych robotników rolnych nie posiada 
wolnych mieszkań robotniczych, nie może on sprze­
ciwiać się zamieszkaniu zwolnionych robotników 
przez okres czasu od 31 marca do 31 maja razem 
z robotnikami zatrudnionymi u niego, o iJe ci na io 
się zgodzili. 

2) Postanowienia ust. 3 art. 1 mają w tyrń przy­
padku odpowiednie zastosowanie. 

Art. 3. 

1) Postanowienia art. 1 i 2 nie mają zastosowa­
nia w następujących przypadkach: 

a) jeżeli umowa o pracę została rozwiązana 
na życzenie robotnika; 
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b) jeżeli robotnik posiada lub otrzyma inne 
mieszkanie; 

c) jeżeli robotnik otrzymał stałe zatrudnienie 
u innego pracodawcy; 

d) jeżeli umowa została wypowiedziana we 
właściwym czasie wskutek dopuszczenia się 
przez robotnika względem pracodawcy 
czynu karalnego, w myśl kodeksu karneg,J, 
względnie _jeżeli robotnik dopuścił się ta­
kiego czynu w okresie wypowiedzenia. 

2) Jeżeli robotnik, korzysta_jący z uprawnie11, 
przewidzianych w art. 1 i 2, dopuścił się czynu, 
wymienionego w pkt. d) niniejszego artykułu, 
wówczas traci on te uprawnienia. 

Art. 4. 
1) Ustawa niniejsza obowiązuje do dnia "H 

maja 1934 r. 
2) Rada Ministrów .test władna przedłużać moc 

obowiązującą ustawy niniejszej. 

Art. 5. 
Wykonanie ustawy ninie_jszej porucza się Mi­

nistrom: Opieki Społecznej, Rolnictwa i Reform 
Rolnych, Sprawiedliwości oraz Spraw Wewnętrz­
nych. 

Art. 6. 
Ustawa niniejsza wchodzi w życie z dniem 

ogłoszenia i obowiązuje na obszarze całej Rzeczy­
pospolitej z wyjątkiem województwa śląskiego, 



4. 

Ustawa 

z dnia 24 marca 1933 r. 

(Dz. U. R. P. Nr. 22, poz. 173). 

o ·ulgach dla nowowznoszonych budowli. *) 

Art. 1. 

Nowowznoszone budowle, jak rówmez częsc1 
nadbudowane i przybudowane, tak mieszkalne .tak 
i przeznaczone do celów handlowych lub przemy­
słowych jeżeli. budowa, naclbudo,wa lub przybudo­
wa wykończona będzie do końca roku 19„ł0, są 
zwolnione na okres piętnastoletni od chwili cho­
ciażby tylko częściowego ich użytkowania: 

a) od podatków od nieruchomości lub budyn­
kowych pobieranych na rzecz Państwa, ja­
koteż związków samorządowych; 

b) od wszelkiego rodzaju podatków i opłat, 
dla których podstawą wymiaru są podatki 
od nieruchomości lub budynkowe, z wyjąt­
kiem opłat, przewidziany,ch w art. 19 i 31 
ustawy z dnia 10 grudnia 1920 r. o budowie 

*) Patrz rozporządzenie wykonawcze do tej ustawy podane 
pa str. 208. ! , . I , 
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i utrzymaniu dróg publicznych w Rzeczy­
pospolitej PolsKiej (Dz. U. R. P. z 1921 r. Nr. 
6 poz. 32). 

.Art. 2. 

Dochody, płynące z nowowznoszonych domów 
mieszkalnych w gminach miejskich, jeżeli ich bu­
dowa wykończona będzie do końca 1940 r., zwol­
nione są od podatku dochodowego do końca piętna­
stego roku podatkowego, od chwili ukończenia bu­
dowy. 

Art. 3. 

1) Osobom fizycznym, prawnym i członkom 
spółdzielni mieszkanio-wych i mieszkaniowo-bu­
dowlanych, które do końca 1940 r. wybudują domy 
mieszkalne, służy prawo potrącenia z ogólnego do­
chodu, podlegającego podatkowi dochodowemu 
według działu I i II ustawy o państwowym podat­
ku docl10dowym i:mm. będących częścią tego do­
chodu, a zużytych na budmvę. 

2) Prawo potrącenia służy osobom, wymienio­
nym w ust. 1, ró-wnież wówczas, gdy wybudowane 
przez nie domy przejdą w ręce osób trzecich. 

Art. 4. 
1) Przewidziane w art. 3 ulgi będą mogły być 

warunkowo przyznawane jeszcze przed ukończe­
niem budowy, poczynając od roku następnego po 
jej rozpoczęciu. 
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2) Minister Skarbu w drodze rozporządzenia 
wydaje przepisy co do trybu i warunków przyzna­
wania ulg, przewidzianych w ust. 1, okresu czasu, 
w którym potrącenia takie mogą być uskutecznia­
ne, oraz skutków niedotrzymania warunków, pod 
któremi ulgi zostały przyznane. 

Art. 5. 
Przybudowy, nadbudowy i przebudowy, je­

żeli przez to powstają nowe lokale mieszkalne, 
traktuje się , w odniesieniu do ulg w zakresie po­
datku dochodowego (art. 2-4) , narówni z budową 
nowych domów. 

Art. 6. 
Nowowznoszone budynki, jak również części 

nadbudowane, przybudowane i na skutek zni­
szczeń wojennych gruntownie przebudowane, je­
żeli budowe. nadbudowę, przvbudowę lub orzebn­
dowę wvkończono w czasie od 1 stycznia 1923 r. do 
końca 1937 r. są wolne od nadzwyczajnej daniny 
majątkowej. 

Art. 7. 
1) Dotacje, przewidziane w art. 4 (p. 3) rozpo­

rządzenia Prezydenta hzeczypospolite-j- z dnia 22 
kwietnia 1927 r. o rozbudo"\vie miast {Dz. U. R. P. 
Nr. 42, poz. 372) oraz umowa o bezpłatne przenie­
sienie własności nieruchomości, przewidziana w art. 
14 tegoż rozporządzenia, są wolne od podatku o<l 
darowizn. 
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2) Dokumenty, sporządzone przed sądem, 
i w-pisy w księgach hipotecznych, jako też podania 
o dokonanie tych wpisów, dotyczące przeniesienia 
prawa własności gruntów Skarbu Państwa i związ­
ków komunalnych na cele budowlane, wolne są od 
opłat sądowych, stawfi zaś wynagrodzenia pisa­
rzy hipotecznych i notarjuszów za te czynności 
podlega.tą obniżce o 50°1o norm podanych w odpo­
wiednich taksach. Takie same zwolnienia i ulgi sto­
sują się do czynności i aktów związanych z udzie­
laniem pomocy kredytowej na cele wznoszenia 
budowli wymieni1onych w art. 1. 

Art. 8. 
Wolne są od opłat stemplowych: 
a) pisma, tyczące się nabycia nieruchomości 

przez gminy miejskie oraz przez instytu­
c.te, wskazane rozporządzeniem Ministra 
Skarbu, celem budowy domów albo na inne 
potrzeby rozbudowy miast, jak również pi­
sma, stwierdzające umowy, na których mo­
cy bądź gminy mie_tskie, bądź wskazane 
przez Ministra Skarbu instytucje odstępują 
osobom fizycznym lub nrawnym grunty bu­
dowlane na własność albo na prawie zabu­
dowy, celem budowy domów mieszkal­
nych, 

b) pisma stwierdza_jące bądź umowy o zakup 
materjałów budowlanych na cele budowy 
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domów mieszkalnych, bądź wykonanie ta­
kich umów, nie wyłączając pokwitowań, 

c) pisma, stwierdzające bądź umowy w przed­
miocie robót potrzebnych dla wykonania 
budowy domu mieszkalnego, bądź wyko­
nanie takich umów, nie wyłączając pokwi­
towań, 

d) obligacje i innego rodzaju obligi, dotyczą­
ce pomocy kredytowe_j, prze·widzianej roz­
porządzeniem Prezydenta Rzeczypospoli­
tej z dnia 22 kwietnia 1927 roku o rozbu­
dowie miast; wszystkie pisma w sprawie 
poręki za zobowiązania, które powstały 
w ramach te_j pomocy kredytowej; pokwi­
towania stwierdza tące spłatę kapitału lub 
odsetek z tytułu takich zobowiązań, tudzież 
wszelkie zezwolenia na dokonanie w ksic:;­
g·ach hipotecznych wpisów, tyczących się 
tych zobowiązań, 

e) weksle własne nie na zlecenie, wystawione 
w ramach kredytu budowlanego krótkoter­
minowego, przewidzianego w art. 16 rozpo­
rządzenia Prezydenta Rzeczypospolite_j 
z dnia 22 kwietnia 1927 roku o rozbudowie 
miast, 

f) podania, wnoszone w sprawach objętych 
pow·ołanem rozporządzeniem Prezydenta 
Rzeczypospolitej, oraz niniejszą ustawą jak 
również świadectwa wydawane na skutek 
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takich podań, z wyjątkiem świadectw, wy­
mienionych w art. 15? ustawy o opłatach 
stemplowych z dnia 1 lipca 1926 r. (Dz. U. 
R. P. z 1932 r. Nr. 41, poz. 413). 

Art. 9. 
1) Wolne są od opłat stemplowych pisma: 
a) tyczące się przeniesienia własności bu­

dynku niewykończoneg·o, sporządzone 
-w ciągu lat ośmiu od dnia rozpoczęcia bu­
dowy, 

b) stwierdzające pierwszą po ukończeniu bu­
dowy umowę o przeniesienie własności bu­
dynku wykończonego, sporządzone w ciągu 
lat ośmiu od dnia, w którym zaczęto bu­
dynku używać. 

2) Uwolnienia powyższe tyczą się budynków 
mieszkalnych oraz budynków, przeznaczonych do 
celów przemysłowych i handlowych. Obejmują 
również grunt, na którym budynek stoi, oraz pod­
wórze; nie tyczą się nadbudówek i przybudówek. 

Art. 10. 
Uwierzytelnienie podpisu (znaku ręcznego) na 

piśmie, wymienionem w art. ?-9, jest wolne od 
opłaty stemplowej oraz od opłaty sądowej. 

Art. 11. 
Zwalnia się od podatku na rzecz gmin, przewi­

dzianego w art. 12 ustawy z dnia 11 sierpnia 1923 r., 
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o tymczasowem uregulowaniu finansów komunal­
nych (Dz. U. R. P. z 1932 r. Nr. 106, poz. 884) wszel­
kie materjaly budowlane, jeżeli są przeznaczone 
na cele mieszkaniowo-budowlane. 

Art. 12. 
1) Ulg, przewidzianych w art. 1-6 udziela się 

na skutek indywidualnych podań płatników. Do 
udzielania ulg z art. 1 właściwe są władze pierw­
szej instancji, które uskuteczniają wymiar odno­
śnych podatków, do udzielania zaś ulg z art. 2-6 
urzędy skarbowe. Przepisy co do terminu składa­
nia podań oraz trybu przyznawania ulg wydaje 
Minister Skarbu w drodze rozporządzenia. 

2) Osoba powołująca się na uwolnienie od 
opłat, przewidziane w art. 7-9, winna udowodnić 
warunki uwolnienia. 

3) Osoba, pOW1ołująca się na uwolnienie od 
podatku, przewidzianego w art. 11, winna udo­
wodnić warunki uwolnienia. 

Art. 13. 
1) W sprawie zwolnień od podatków i opłat 

komunalnych, przewidzianych w art. 1, stosują się 
na obszarze województwa śląskiego przepisy ustaw 
śląskich. 

2) W przypadkach, w których ustawa niniej­
sza powołuje się na przepisy rozporządzenia Pre­
zydenta Rzeczypospolitej z dnia 22 kwietnia 1927 r. 
o rozbudowie miast (Dz. U. R. P. Nr. 42, poz. 372), 
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należy co do obszaru województwa śląskiego stoso­
wać odpowiednio przepisy ustaw śląskich, o pomo­
cy kredytowej na cele budowlane i budowlano­
mieszkaniowe z funduszów Skarbu śląskiego. 

Art. 14. 
Wykonanie ustawy niniejszej porucza się Mi­

nistrowi Skarbu w porozumieniu z zainteresowa­
nymi Miuustra!mi. 

Art. 15. 
1) Ustawa niniejsza wchodzi w życie z dniem 

1 kwietnia 1933 r. i obowiązuje na całym obszarze 
Rzeczypospolitej. 

2) Z dniem wejścia w życie ustawy niniejszej 
tracą moc obowiązującą art. art. 31, 32, 33 i 34 roz­
porządzenia Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 
22 kwietnia 1927 r. o rozbudowie miast (Dz. U. R. 
P. Nr. 42, poz. 372), punkty 6 i 7 ustępu pierwszego, 
tudzież ustęp drugi art. 54 ustawy z dnia 1 lipca 
1926 r., o opiatach stemplowych (Dz. U. R. P. z ro­
ku 1932 Nr. 41, poz. 413), oraz rozporządzenie Pre­
zydenta Rzeczypospolitej z dnia 12 września 1930 
r. o ulgach podatkowych dla nowowznoszonych 
budowli (Dz. U. R. P. Nr. 64, poz. 508). Uprawnie­
nia, nabyte na mocy tych przepisów do ubiegania 
się o udzielenie ulg, trwają nadal; ulgi te w grani­
cach dotychczasowych przepisów będą jednak 
p rzyznawane w trybie przewidzianym niniejszą 
ustawą. 



;. 
Rozporządzenie Ministra Skarbu 

z dnia 7 czerwca 1934 r. 

(Dz. U. R. P. Nr. 55, poz. 494) 

wydane w porozumieniu z Ministrem Spraw We­
wnętrznych w celu wykonania ustawy z dnia 24 
marca 19.33 r. o ulgach dla nowowznoszonych bu-

dowli. 

Na podstawie art. 14 usfarwy z dnia 24 marca 
1933 r. o ulgach dla nowo:wznos'ZOnych budowli 
(Dz. U. R. P. Nr. 22, po-z. 173) zarządza ,się co nastę­

puje: 

Objaśnienia wstępne. 

§ 1. Artykuły, powołane W' rozporządzeniu ni­
niejszt'rul bez bliższego określenia, oznaczają po­
stanowienia ustawy z dnia 24 marca 1933 r. o ul­
gach dla no'W·owznoszonych budowli (Dz. U. R. P. 
Nr. 22, poz. 173). Paragrafy, powołane w rozporzą­
dzeniu niniejszem bez bliższego określenia, ozna­
czają przepisy rozporządzenia niniej,szego. 
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Ulgi w zakresie państwowego podatku od 
nieruchooności. 

§ 2. 1) Ulgi, przewidziane w art. 1 ustawy, ma­
ją zastosowanie do wszelkiego rodzaju budynków, 
wybud()W'anych tak w gminach miejskich, jak 
i w gminach wiejskich, jeżeli budowa, nadbudowa 
lub przebudowa wykończona będzie w okresie cza­
su od dnia 1 kwietnia 1933 r. do końca 1940 r. 

2) Przebudowa budynku, jeżeli przez to nie 
powstały nowe piętra lub dobudoiwane nowe czę­
ści budynku, nie uzasadniają prawa do ulgi z art. 
1 ustawy. 

§ 3. 1) Osoby, ubiegające się o ulgę w podatku 
od nieruchomości 1w myśl art. 1 lit. a) ustaW')l, win-· 
ny złożyć odp<jWiednie podanie do urzędu skarbo­
wego, właściwego do rwymiaru tego podatku, zaś 
osoby, ubiegające ,się o ulgę w podatkach ,w myśl 
art. 1 lit. b) - do zarządu 21wiązku samorządowe­
go, właśów1ego do wymiaru tych podatków. Poda­
nie winno być wniesione w ciągu 60 dni, licząc od 
dnia, w którym rozpoczęło się chociażby tylko czę­
ściowe użytkctwanie budynku. 

2) Celem stwierdzenia prawa do przyznania 
ulgi należy do podania dołączyć: 

a) zezwolenie na budowę, 
b) zatwierdzony plan budowy, 
c) zaświadczenie stwierdzające, że budowla 

Ochrona lokatorów, 14 



210 Rozp. wyk. do ustawy o ulgach dla nowowzn. bud. 

jest nową bądź nadbudową lub przybudo­
rwtą, 

d) zeZIWolenie na użytkowanie budynku i 
e) zaświadczenie stwierdzające dzień rozpo­

częcia użytkowania. 
3) Zaświadczenia, /Wymienione pod c), d) i e), 

mogą być objęte jednym dokuimentem. 

§ 4. 1) Ulgi z art. 1 ustarwy przyznaje się na 
okres lat piętnastu, licząc go od dnia chociażby tyl­
ko częściowego faktycznego użytkowania nowej 
budowli 1bądź jej części nadbudowanej lub przy­
budo:wanej, niezależnie od daty zez.,wolenia wła­
dzy budowlanej na użytkowanie. 

2) Jeżeli podanie o ulgę W/niesiono po terminie, 
wskazanyjm w § 3 ust. 1, przyznaje się ulgę od na­
stępnego kwartału kalendarzowego po wniesieniu 
podania na pozostały czas piętnastoletniego okre­
su, określonego 'W1 ustępie poprzedzającyim. 

§ 5. 1) Ulgi, przewidziane w art. 1 ustawy nie 
mają zastosowania w zakresie opłat, poibieranych 
na podstawie art. 19 i 31 ustarwy z dnia 10 grudnia 
1920 r. o budowie i utrzymaniu dróg publicznych 
w Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. R. P. z 1921 r. 
Nr. 6, poz. 32). 

2) Podstawę wymiaru opłat, o których mowa 
w poprzednim ustępie, stanowi idealny podatek od 
nieruchomości albo idealny podatek budynkowy, 
to jest taki pańs-twowy podatek od nieruchomości 
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albo budynkowy, obliczony według pełnego 
umownego komornego (czynszu) lub pełnej war­
tości ·czynszowej nieruchomości albo ich części, 
nieoddanych 'W najem, jaki opłacałyby te budowle, 
gdyby ustaiwą o ulgach dla nowowznoszonych bu­
dowli nie były objęte. 

Ulgi 
w zakresie państwowego podatku dochodowego. 

§ 6. 1) Ulga, przewidziana w art. 2 ustawy 
w postaci 2'1Wlolnienia od podatku dochodowego na 
okres lat piętnastu dochodów z nowowzniesionych 
domów 1mies21kalnych, ma zastosowanie jedynie do 
domów, wybudowanych IW gminach miejskich, je­
żeli budowa wykończona będzie w okresie czasu 
od dnia 1 kwietnia 1933 r. do końca 1940 r. Piętna­
stoletni okres ulgowy rozpoczyna się od roku po­
datkowego, następującego po roku gospodarczym., 
w którym ukończono hudoW(ę. 

2) P,(jwyższa ulga jest ulgą przedmiotorwą 
11Wiązaną z n(jWoW"zniesionym domem mieszkal­
nym, a zatem przysługuje każdoczesnej osobie, 
obowią•zanej zasadniczo w myśl ustaiwy o państwo­
wym podatku dochodowym do uiszczania tego po­
datku z dochodów danego domu. 

§ 7. 1) Przewidziane w art. 3 ustalWly prawo 
potrącenia z ogólnego dochodu, podlegającego po-

14 • 
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datkowi dochodowemu według Działu I i Il usta­
wy o państwowym podatku dochodowym, sum bę­
dących częścią tego dochodu, a zużytych na budo­
wę - służy osobom fizycznym, prawnym, członkom 
spółdzielni mieszkaniowych i mieszkaniowo-budo­
wlanych bez względu na to, czy nowowzniesiony 
budynek mieszkalny został wybudowany na obsza­
rze gminy miejskiej, czy też na obszarze gminy 
wiejskiej, jeżeli tylko wykóńczenie budowy nastą­
piło w okresie czasu od dnia 1 kwietnia 1933 r. do 
końca 1940 r. 

2) Potrąceniu podlegają jedynie sumy, zużyte 
na budowę z dochodu miarodajnego roku operacyj­
nego. Nie podlegają zatem potrąceniu koszty budo­
wy, pokryte z funduszów własnych, nie będących 
częścią dochodu danego roku, oraz sumy uzyska­
ne z pożyczek. 

3) Powyższa ulga jest ulgą podmiotową; przy­
sługuje ona osobie, która wybudowała nowy dom 
mieszkalny, nawet wtedy, gdy dom ten przejdzie 
w ręce osób trzecich. 

4) Jeżeli dom mieszkalny wybudowała osoba, 
której dochód, w myśl art. 11 ustawy o państwo­
wym podatku dochodowym, podlega doliczeniu do 
dochodu głowy rodziny, u]gę z art. 3 ustawy przy­
znaje się w granicach dochodu tej osoby, doliczo­
nego do dochodu głowy rodziny. 

§ 8. 1) Ulgi, przewidziane w art. 2 i 3 ustawy, 
dotyczą jedynie domów mieszkalnych, a więc bu-. 
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dynków, przeznaczonych na cele mieszkalne. Prze_j­
ściowe użytkowanie budynku, w zasadzie mie zkal­
nego, lub jego czę' ci - na inne cele, aniżeli cele 
mieszkalne, pozostaje bez wpływu na przyznanie 
ulg. 

2) Jeżeli nowowzniesiony budynek przeznaczo­
ny jest częściowo tylko na cele mieszkalne, ulga 
z art. 2 ustawy przysługuje jedynie co do dochodu, 
płynącego z części przeznaczonej na cele mieszkal­
ne. 

3) Przy przyznawaniu ulgi z art. 3 ustawy 
w przypadku, przewidzianym w ustępie poprzedza­
jącym, potrącalną jest }edynie taka część sum zu­
żytych z dochodu na budowę, jaka odpowiada sto­
sunkowi kubatury użytkowej części mieszkalnej 
budynku do kubatury użytkowej całego budynku. 
Za część mieszkalną budynku uważa się również 
kuchnie, nisze, alkowy oraz inne pomieszczenia, 
związane z mieszkaniami. 

§ 9. 1) Osoby, ubiegające się o ulgę w podatku 
dochodowym w myśl art. 2 ustawy powinny złożyć 
odpowiednie podanie do urzędu skarbowego, wła­
ściwego dla wymiaru państwowego podatku docho­
dowego, przed uprawomocnieniem się wymiaru te­
go podatku na rok podatkowy, bezpośrednio nastQ­
pujący po roku, w którym ukończono budowę. 

2) Osoby, ubiegające się o ulgę w podatku do­
chodowym w myśl art. 3 ustawy z Działu I ustawy 
o państwowym podatku dochodowym powinny zło-
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zyc odpowiednie podanie do urzędu skarbowego, 
właściwego dla wymiaru państwowego podatku do­
chodowego, przed uprawomocnieniem się wymiaru 
tego podatku na rok podatkowy, bezpośrednio 
następujący po roku, w którym ukończono budo­
wę. 

3) Osoby, ubiegające się o ulgę w podatku do­
chodowym w myśl art. 3 ustawy z Działu II usta­
wy o państwowym podatku dochodowym powinny 
złożyć odpowiednie podanie do urzędu skarbowego, 
w którego okręgu mają miejsce zamieszkania w cza­
sie wnoszenia podania o ulgi. Podanie powinno być 
wniesione w terminie do dnia 1 kwietnia roku, na­
stępującego bezpośrednio po roku, w którym ukoń­
czono budowę. 

4) Jeżeli budowa domu mieszkalnego trwała 
w ciągu dwóch lub więcej lat gospodarczych, w po­
daniach, o których mowa w ust. 2 i 3, może płatnik, 
ubiegający się o ulgę, żądać również przyznania 
ulgi za ubiegłe lata podatkowe, chociażby nawet 
wymiary podatku dochodowego za te lata były 
prawomocne. 

5) Podania, złożone po terminach, wskazanych 
w ust. 2 i 3, pozostawia się bez rozpatrzenia. 

6) Upoważnia się dyrektorów izb skarbowych 
(Naczelnika Wydziału Skarbowego Urzędu Woje­
wódzkiego śląskiego) do darowania skutków prze­
kroczenia terminów dla składania podań o ulgi 
w myśl ust. 2 i 3 bądź do przywracania przekroczo-
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nych terminów, jeżeli przekroczenie nastąpiło 
z ważnych powodów, przez płatnika uzasadnio­

ych. 
?) Przeciw odmownemu załatwieniu podania 

o ulgi z powodu przekroczenia terminów nie przy­
sługuje dalszy środek prawny. 

§ 10. 1) Celem stwierdzenia prawa do przyzna­
nia ulgi z art. 2 ustawy należy do podania dołączyć 
zaświadczenie, stwierdzające datę ukończenia bu­
dowy, ogólną ilość mieszkań, ogólną ilość lokali 
przeznaczonych na inne cele, aniżeli mieszkalne, 
ogólną kubaturę użytkową ·budynku oraz kubaturę 
użytkową części mieszkalnej budynku. 

2) Celem stwierdzenia prawa do przyznania 
ulgi z art. 3 ustawy należy poza zaświadczeniem, 
o którem mowa w ustępie poprzedzającym, dołą­
czyć do podania wiarogodny wykaz poniesionych 
na budowę kosztów z wymienieniem kwoty zużytej 
na budowę z dochodu miarodajnego roku operacy_j­
nego. Jeżeli budowa domu mieszkalnego trwała 
w ciągu dwóch lub więcej lat gospodarczych, nale­
ży w wykazie wymienić zosobna koszty budowy, 
poniesione w każdym poszczególnym roku gospo­
darczym, oraz podać kwoty dochodu zużyte na bu­
dowę w każdym z tych lat zosobna. Osoby ubiega­
jące się o powyższą ulgę z Działu II ustawy o pań­
stwowym podatku dochodowym powinny ponadto 
dołączyć do podania zestawienie osiągniętych w cią­
gu poszczególnych lat budowy wynagrodzeń oraz 
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potrąconego od tych wynagrodzeń podatku docho­
dowego. 

§ 11. 1) Ulgę z art. 2 ustawy przyznaje się na 
okres lat piętnastu, licząc od roku podatkowego na­
stępującego po roku, w którym ukończono budowę. 
W przypadku, gdy podanie o ulgę wniesiono po ter­
minie, wskazanym w § 9 ust. 1, przyznaje się ulgę 
na pozostałe lata podatkowe piętnastoletniego okre­
su, o ile wymiar podatku dochodowego za te lata 
nie jest jeszcze prawomocny. Przyznana ulga może 
być cofnięta jedynie w przypadku poczynienia ta­
kich zmian technicznych w budynku mieszkalnym, 
które odbierają budynkowi charakter budynku 
przeznaczonego na cele mieszkalne. 

2) Ulgę z art. 3 ustawy przyznaje się za każdy 
rok podatkowy zosobna, w miarę zużycia sum z do­
chodu poszczególnego roku operacyjnego na koszty 
budowy. 

3) ·ulgi z art. 2 i 3 ustawy z Działu I ustawy 
o państwowym podatku dochodowym przyznaje się 
przez wyłączenie z podstaw wymiaru podatku do­
chodowego dochodów, płynących z nowowzniesio­
nego domu mieszkalnego oraz sum zużytych z do­
chodów danego roku na budowę. Jeżeli na skutek 
przyznania ulg powstała nadpłata w podatku do­
chodowym, zalicza się ją na inne zaległości podat­
kowe płatnika, bądź zwraca się ją w gotówce, o ile 
płatnik nie zalega z innemi należnościami podatko­
wemi.-
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4) figę z art. :- ustawy z Działu ! l ustawy 
o państwo,rym podatku dochodowym przyznaje się 
przez zwrot w gotówce podatku dochodow'ego, 
wpłaconego już do Skarbu Państwa od dochodów 
z Działu II powołanej ustawy, zużytych na budowę. 
Kwotę podatku dochodowego, przypadającą do 
zwrotu, ustala się przez potrącenie z ogólnej sumy 
dochodów z Działu II ustawy o państwowym po­
datku dochodowym sum zużytych na budowę. Je­
żeli po potrąceniu pozostaje dochód 2.500 zł lub 
mniejszy - do z,vrotu przypada podatek dochodo­
wy za cały rok. Jeżeli zaś po potrąceniu pozostaje 
dochód powyżej 2.500 zł - ·nie podlega zwrotowi 
kwota podatku dochodowego, przypadająca we­
dług skali art. 111 ustawy o państwowym podatku 
dochodowym od pozostałego dochodu. 

§ 12. 1) W trybie unormowanym w niniejszem 
rozporządzeniu przy:maje się ulgi z art. 3 ustawy 
z Działu I ustawy o pafistwowym podatku dochodo­
wym nawet przed ukończeniem budowy, poczyna­
jąc od roku następnego po jej rozpoczęciu. 

2) W przypadku, przewidzianym w ustępie po­
przedzającym, urząd skarbowy wymierza ubiegają­
cemu się o ulgę normalnie podatek dochodowy, 
wstrzymuje jednak egzekucję podatku, jaki przy­
pada do zapłaty od dochodu zużytego na budowę. 
Z chwilą ukończenia budowy następuje ostateczne 
przyznanie ulgi. Jeżeli budowa nie zostanie ukońJ 
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czona do końca 1940 r. należy cofnąć zarządzone 
wstrzymanie egzekucji. 

3) W razie cofnięcia wstrzymania egzekuc_ji na­
leżność podatkowa sfa_je się natychmiast płatna 
wraz z karami za zwlokę. 

4) Decyzje w sprawie wstrzymania egzekucji 
nie przesądzają odmiennego ustalenia rozmiaru ulg 
na podstawie dowodów po ukończeniu budowy. 

5) Osoba, ubiegająca się o ulgi w sposób prze­
widziany w ust. 1, powinna dołączyć do podania 
o ulgę zaświadczenie, stwierdzające datę rozpoczę­
cia budowy oraz stan budowy z końcem roku opera­
cyjnego. Nadto winna wspomniana osoba dołączyć 
do podania wiarogodne zestawienie poniesionych 
w poszczególnym roku kosztów budowy, oraz podać 
sumę dochodu, zużytą w tymże roku na budowę. 

Ulgi w zakresie opłat stemplowych. 

§ 13. 1) Uwolnienie od opłat stemplowych, prze­
widziane w punktach: ,,b" lub „c" art. 8 ustawy, ty­
czy się zakupu mater.talów budowlanych, bądź ro­
bót budowlanych, tylko w takim razie, gdy zakup 
lub roboty mają na celu zbudowanie domu mie­
szkalnego. Niema więc uwolnienia od opłat stemplo­
wych, ę;dy chodzi o budowę: fabryki, domu towaro­
wego, dw'orca kolejowego, domu, przeznaczonego na 
urządzenie lokali biurowych, świątyni, szkoły, te­
atru i t. p. 
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2) Istnienie warunku, wymienionego w ustępie 
poprzednim, powinno być udowodnione zasadniczo 
zaświadczeniem komitetu rozbudowy miasta, bądź 
zarządu miejskiego, stwierdzającem przyznanie 
krótkoterminowego kredytu budowlanego (art. 16 
rozporządzenia Prezydenta Rzeczypospolite.t z dnia 
22 hvietnia 1927 r. o rozbudowie miast, Dz. U. R. P. 
Nr. 42, uoz. 372 w brzmieniu rozporządzenia Prezy­
denta Rzeczypospolitej z dnia 15 czerwca 1932 r. 
Dz. U. R. P. Nr. 51, poz. 481; § 11 rozporządzenia 
z dnia 3 listopada 1927 r., Dz. U. R. P. Nr. 106, poz. 
913 w brzmieniu rozporządzenia z dnia 31 marca 
1933 r., Dz. U. R. P. Nr. 26, poz. 220) lub zatwierdze­
nie krótkoterminowego kredytu budowlanego, prze­
widzianego w art. 28 powołanego rozporządzenia 
Prezydenta Rzeczypospolitej, a uzyskanego na wa­
runkach, zatwierdzonych przez Ministra Skarbu. 

3) Uwolnienie, o którem mowa, obejm.uje 
w szczególności rachunki. 

4) Sporządzenie - bez uiszczenia opłaty stem­
plowej, na mocy punktu „b" lub „c" art. 8 ustawy­
pisma, stwierdzającego bądź zawarcie umowy o za­
kup materjałów budowlanych (art. 66 i 67 ustawy 
z dnia 1 lipca 1926 r. o opłatach stemplowych Dz. 
U. R. P. z 1932 r. Nr. 41, poz. 413) lub o roboty bu­
dowfane (art. 90, ustęp pierwszy tejże ustawy) bądź 
wykonanie takiej umowy (art. 72 oraz art. 90, ustęp 
drugi tejże ustawy) jest dopuszczalne tylko w razie 
umieszczenia na tern piśmie adnotacji w formie na-
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stępującej: ,,Wolne od opłaty stemplowej na mocy 
art. 8 ustawy o ulgach dla nowowznoszonych bu­
dowli, a na skutek otrzymania kredytu budowlane­
go (decyzja komitetu rozbudowy miasta - zarządu 

· · k' I . L ") nueJs 1ego - w ..... z c ma . . . . . . . . . 
Wystawca rachunku lub innego pisma, stwierdzają­
cego wykonanie umowy (art. 72, ustęp drugi, powo­
łanej ustawy o opłatach stemplowych), zaopatrzo­
nego w powyższą adnotację, powinien nadto sporzą­
dzić odpis tego pisma i przechowywać go przez trzy 
lata. 

5) W przypadku, gdy istnienie warunku, wy­
mienionego w ust. 1, nie może być udowodnione 
w sposób, przewidziany w ust. 2, ale da się udowod­
nić ·w inny sposób - można wniosek o uprzednie 
ustalenie uwolnienia od opłat przedstawić urzędowi 
skarbowemu (§ 16 rozoprządzenia z dnia 10 paź­
dziernika 1932 r. Dz. U. R. P. Nr. 99, poz. 842), któ­
ry rozstrzyga w pierwszej instancji na podstawie 
dowodów, załączonych do wniosku. 

§ 14. 1) Początek okresu ulgowego, przewidzia­
nego w punkcie „a" lub „b" art. 9 ustawy oraz oko­
liczność, że pismo tyczy się przedmiotu, wymie­
nionego w punkcie „a" powołanego art. 9, powinny 
być ustalone zapomocą zaświadczenia właściwej 
władzy, sprawującej nadzór nad budownictwem 
(art. 382 - 393 rozporządzenia Prezydenta Rzeczy­
pospolite_j z dnia 16 lutego 1928 'r. o prawie budowla­
nem i zabudowaniu osiedli, Dz. U. R. P. Nr. 23, poz. 
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202 i art. 2 rozporządzenia Prezydenta Rzeczypo­
spolitej z dnia 21 maja 1932 r. Dz. U. R. P. Nr. 51, 
poz. 479). 

2) O ile chodzi o budynek niewykończony 
(punkt „a" art. 9 ustawy) , zaświadczenie powinno 
stwierdzić: 1) datę rozpoczęcia robót technicznych 
celem położenia fundamentów, 2) okoliczności fak­
tyczne, ujawniające, w _jakiem stadjum znajdowała 
się budowa w dniu sporządzenia pisma, do którego 
pov.r:inien być zastosowany punkt „a" powołanego 
art. 9 lub w dniach poprzednich, ale nie wcześniej, 
niż tydzień przed sporządzeniem owego pisma. 
Uwolnienie od opłaty będzie przyznane, gdy z oko­
liczności faktycznych, o których mowa wyżej pod 
2) , wynika, że w dniu, którego dotyczy zaśv.r:iadcze­
nie, budynek jeszcze nie był zdatny do użytkowa­
nia. O ile chodzi o początkowe stadjum budowy, 
a celem jej jest wystawienie budynku ogniotrwałe­
go lub przeznaczonego na pobyt ludzi budynku nie­
ogniotrwałego (art. 205 i 283 powołanego rozporzą­
dzenia Prezydenta Rzeczypospolitej o prawie bu­
dowlanem i zabudowaniu osiedli) uwolnienie od 
opłaty będzie przyznane, gdy z okoliczności fak­
tycznych, o których mowa wyżej pod 2) , wynika, 
że w dniu, którego dotyczy zaświadczenie, na nie­
ruchomości, która jest przedmiotem przeniesienia 
własności, znajdowały się co najmniej fundamen­
ty, zajmujące całą powierzchnię, która ma być za- . 
budowana według zatwierdzonego projektu (pła-
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nu), tyczącego się danego budynku (§ 12 rozporzą­
dzenia z dnia 2 lipca 1929 r. (Dz. U. R. P. Nr. 58, 
poz. 456) bądź według pozwolenia na budowę, 
udzielonego w myśl § 13 tegoż ro-zporządzenia. 

3) Okoliczność, że właściciel budynku nie po­
siada jeszcze pozwolenia na użytkowanie (art. 35? 
powołanego rozporządzenia Prezydenta Rzeczypo­
spolitej o prawie budowlanem i zabudow.aniu osie­
dli) nie dowodzi sama przez się, że budynek nie jest 
zdatny do użytkowania. 

4) O ile chodzi o budynek wykończony, nowo­
wzniesiony (punkt „b" art. 9 ustawy), zaświadcze­
nie powinno stwierdzić datę, w której rozpoczęło się 
użytkowanie budynku; jeżeli jednak w dniu spo­
rządzenia umowy O· przeniesienie własności budyn­
ku wykończonego budynek ten nie jest jeszcze użyt­
kowany, to zaświadczenie powinno stwierdzić datę 
wykończenia budynku. 

5) Zaświadczenie lub jego odpis uwierzytelnio­
ny powinno pozostać w aktach notarjusza (art. 2? 
ustawy z dnia 1 lipca 1926 r. o opłatach stemplo­
,vych, Dz. U. R. P. z 1932 r. Nr. 41, poz. 413) bądź są­
du (art. 30 punkt 3 tejże ustawy, w brzmieniu art. 
148 prawa o notarjacie z dnia 2? października 1933 
r., Dz. U. R. P. Nr. 84, poz. 609); jeżeli zaświadcze­
nie przedstawiono w drodze odwołania (art. 46 tej­
że ustawy), to powinno pozostać w aktach władzy 
skarbowej przy odwołaniu. 
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Ulgi w komunalnym podatku od towarów, przywo­
żonych drogami źelaznemi i wodnemi. 

§ 15. Zwolnienie materjałów budowlanych od 
podatku komunalnego, przewidzianego w art. 12 
ustawy z dnia 11 sierpnia 1923 r. o tymczasowym 
uregulowaniu finansów komunalnych (Dz. U. R. P. 
z 1932 r. Nr. 106, poz. 884), następuje na podsta.wie 
przedstawionego przez interesowaną osobę zaświad­
czenia kierownictwa budowy danego ohjektu, po­
twierdzonego przez miejscowy komitet rozbudowy, 
iż materjały te są przeznaczone na cele mieszkanio­
wo-budowlane. 

Przepisy wspólne. 

§ 16. 1) Prz~wi.dziane w § 3 ust. 2, § 10 i § 12 
ust. 5 zaświadczenia oraz inne dokumenty, związa­
ne z techniczną stroną budowy budynku, dla uza­
sadnienia prawa do korzystania z ulg z tytułu no­
wowznoszonych budowli - wydają władze budo­
wlane, właściwe w myśl rozporządzenia Prezydenta 
Rzeczypospolitej z dnia 16 lutego 1928 r. o prawie 
budowlanem i zabudowaniu osiedli (Dz. U. R. P. 
Nr. 23, poz. 202), uzupełnionego rozporządzeniem 
Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 3 grudnia 1930 
r. (Dz. U. R. P. N. 86, poz. 663). 

2) Członkom spółdzielni mieszkaniowych i 
mieszkaniowo-budowlanych, ubiegających się o ul-
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gi, zaświadczenia oraz dokumenty, o których mowa 
w ustępie poprzedzającym, dla uzasadnienia prawa 
do korzy.stania z ulg z tytułu nowowznoszonych 
budowli - wydają zarządy odnośnych spółdzielni 
na podstawie zaświadczeń, uzyskanych przez te 
spółdzielnie od właściwych władz budowlanych. 

§ 17. 1) Urząd Skarbowy wydaje decyzję o przy­
znaniu ulg w podatku od nieruchomości oraz w po­
datku dochodowym na podstawie materjałów, prze­
widzianych w § 3 ust. 2, § 10 i § 12 ust. 5 po prze­
prowadzeniu w razie potrzeby dodatkowych docho­
dzeń. 

2) Jeżeli podanie nie zostanie poparte, wyma­
ganemi dowodami, urząd skarbowy wzywa intere­
sowanego cło uzupełnienia braków, wyznaczając 
w tym celu odpowiedni termin. Podanie, uzupełnio­
ne w wyznaczonym terminie, uważa się za wniesio­
ne w terminie. 

3) Wątpliwości w sprawach, dotyczących uzna­
nia budowli za nowozwniesioną bądź za przybudo­
wę, nadbudowę lub przebudowę, rozstrzyga urząd 
skarbowy na podstawie przedłożonych dowodów, 
a w miarę potrzeby, po zbadaniu sprawy na miej­
scu, przy współudziale znawców. 

4) Od decyzji urzędu skarbowego w sprawie 
przyznania ulgi służy prawo odwołania, w terminie 
14-dniow·-ym, licząc od dnia następnego po doręcze­
niu decyzji, do właściwej izby skarbowej, która roz­
strzyga ostatecznie. 
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Przepisy końcowe. 

§ 18. 1) Do nowowznoszonych budowli, których 
budowę ukończono przed dniem 1 kwietnia 1933 r., 
mają zastosowanie przepisy o ulgach, zawartych 
w rozporządzeniu Prezydenta Rzeczypospolitej 
z dnia 22 kwietnia 192? r. o rozbudowie miast (Dz. 
U. R. P. Nr. 42, poz. 3?2) oraz z dnia 12 września 
1930 r. o ulgach podatkowych dla nowowznoszo­
nych budowli (Dz. U. R. P. N. 64, poz. 508) z tern 
jednak, że przyznanie ulg następt1je w trybie, prze­
widzianym w niniejszem rozporządzeniu. 

2) Budowle, ukończone w okresie przed 16 
września 1930 r., do których miała zastosowanie 
ustawa z dnia 22 września 1922 r. o ulgach dla no­
wowznoszonych budowli (Dz. U. R. P. Nr. 88, poz. 
?86), nadal korzystają z urzędu z ulg·, tą ustawą 
przewidzianych, do czasu upływu okresu ulgowego. 

3) Podania o ulgi w podatku od nieruchomości 
oraz w podatku dochodowym, wniesione do końca 
1934 r" uważa się za wniesione w terminie nawet 
w razie przekroczenia terminów przewidzianych 
w§§ 3 i 9. 

§ 19. Rozoprząclzen ie niniejsze wchodzi w ży­
cie z dniem ogłoszenia. 

Ochrona lokatorów. 15 



6. 

Ustawa 
z dnia 2 sierpnia 1926 r. 

(Dz. U. R. P. Nr. 94, poz. 550) 

o podatku od lokali 

ze zmianami wprowadzonemi ustawą z dnia 17 
grudnia 1931 r. (Dz. U. R. P. Nr. 22, poz. 168) i usta­
wą z dnia 18 marca 1933 r. (Dz. U. R. P. Nr. 22, 
poz. 168) o przejęciu przez władze skarbowe wy-

miaru i poboru niektórych podatków. 

Art. 1. Na rzecz gmin miejskich oraz na rzecz 
pań.stwowego funduszu rozbudowy miast, jako też 
na rzecz funduszu kwaterunkowego wojskowego 
pobiera się, począw·szy od dnia 1 sierpnia 1926 r., 
podatek od lokali na zasadach ustawy niniejszej. 

Do zapłaty podatku od lokali obowiązane są 
osoby fizyczne} prawne, zajmujące lokale. 
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Przedmiot podatku. 

Art. 2. Podatkowi podleg·ają wszelkiego ro­
clzaju lokale na obszarze gmin miejskich, z wyłą­
czeniem lokali, wymienionych w art. 3 niniejszej 
usta·wy. 

Art. 3. Podatkowi nie podlegają: 
1) kościoły, świątynie i lokale, przeznaczone 

wyłącznie na stale domy modlitwy, należące do 
uznanych w Państwie wyznań religijnych; 

2) budynki fabryczne, przeznaczone na cele 
przemysłowe, z wyłączeniem budynków mieszkal­
nych; 

3) lokale, zajmowane przez urzędy i instytu­
cje państwowe lub samorządowe oraz przez insty­
tucje uaukowe, oświatowe, dobroczynne i wyzna­
niowe, z wyjątkiem części {ych lokali, odnajmo­
wanych lub oddawanych bezpłatnie do użytkowa­
nia osohom trzecim; 

4) lokale w budowlach, wymienionych w art. 
1 rozporządzenia Prezydenta Rzeczypospolitej 
z dnia 12 września 1930 r. o ulgach podatkowych 
dla nowowznoszonych Jrndow-li (Dz. U. R. P. Nr. 64, 
poz. 508), przez lat 10 od dnia chociażby tylko czę­
ściowego użytkowania tych budowli, o ile użytko­
wanie nastąpiło przed dniem 1 stycznia 1929 r., 
a przez lat 15, o ile użytkowanie nastąpiło po 1 
stycznia 1929 .r.; przepis powyższy nie odnosi się 
do gmin miejskich, zaliczonych do uzdrowisk 

l:i ' 
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o charakterze użyteczności publicznej na podsta­
wie ustawy z dnia 23 marca 1922 r. o uzdrowiskach 
(Dz. U. R. P. Nr. 31, poz. 254), zmienionej częścio­
wo rozporządzeniem Prezydenta Rzeczypospolltej 
z dnia 22 marca 1928 r. (Dz. U. R. P. Nr. 36, poz. 
331); 

5) lokale, zajęte przez 
a) szefów uwierzytelnionych przy Rządzie 

Polskim przedsta·wicielstw dyplomatycznych 
państw obcych oraz misyj zagranicznych tudzież 
funkcjonarjuszów, należących do uznanego perso­
nelu eksterytorjalnego wyżej wspomnianych 
przedstawicielstw i misyj, 

b) szefów oraz funkcjonarj uszów przedstawi­
cielstw konsularnych państw obcych, będących 
obywatelami państwa wysyla_jącego, oraz 

c) lokale, służące do poirzeby ,rymienionych 
przedstawicielstw, konsulatów i misyj; 

zwolnienia te przyznawane będą pod warun­
kiem wzajemności; 

6) lokale, czasowo niezamieszkane lub nieużyt­
kowane na cele przemysłowe, handlowe i t. p.; 

7) mieszkania jedno i trzyizbowe, za_jmowane 
przez bezrobotnych, o ile nie mają sublokatorów; 

8) lokale jedno i dwuizbowe, zamieszkałe 
przez inwalidów, wdowy i sieroty tychże, pobiera­
jące rentę inwalidzką; i osoby, pobierające wspar­
cie na starość i niemoc oraz wsparcia z ubezpie­
czeń społecznych; 
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9) lokale, zajmowane przez dozorców domo• 
,vych. 

Podstawa wymiaru. 

Art. 4. Podstawę wymiaru podatku za dany 
rok podatkowy stanowi: 

a) dla lokali, podlegających ustawie z dnia 
11 kwietnia 1924 r. o ochronie lokatorów (Dz. U. 
R. P. Nr. 39, poz. 406), - komorne, względnie war· 
tość czynszowa, obliczone zgodnie z art. 6 p. 4 po­
wyższej ustawy; 

b) dla wszystkich innych lokali - komorne 
z roku poprzedzającego, przyczem w razie, gdy lo­
kal w roku, poprzedzającym rok podatkowy, nie 
był wynajęty, względnie w wypadku, gdy lokal 
w tym czasie zajmowany był bezpłatnie przez oso­
bę, obowiązaną do zapłacenia podatku (art. 1 ust. 
2), - wartość czynszowa. vVartość czynszową obli­
cza się w wysokości komornego, jakie uzyskaneby 
zostało w razie wynajęcia lokalu, uwzględniając 
położenie budynku, jego przeznaczenie, wielkość 
lokali i jego urządzeń oraz inne okoliczności, ma­
jące wpływ na ,vysokość komornego. 

Stopa podatku. 

Art. 5. Stopa podatku wynosi: 
a) dla lokali jedno, dwu i trzyizbowych 

ogółem 8°/0 podstawy wymiaru (art. 4), z których 
4°1o przypada na rzecz odnośnych miast, 2°/0 na 
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rzecz państwowego funduszu rozbudowy miast 
i . ...°/ 0 na rzecz funduszu kwaterunku wojskowego, 
które z dniem 31 grudnia 1942 r. przypadną rów­
nież na rzecz państwowego funduszu rozbudowy 
miast; 

b) dla lokali c:zteroizhowyC'h i wyżej - ogó­
łem 12°io podstawy wymiaru (art. 4), z których 4°!o 
przypada na rzecz odnośnych miast, 51

///0 na rzecz 
pafistwowego funduszu rozbudowy miast i 21

///0 

na rzecz funduszu kwaterunku wojskowego, które 
z dniem 31 grudnia 1942 r. przypadną również na 
rzecz państwowego funduszu rozbudowy miast. 

Terminy płatności podatku. 

Art. 6. Podatek od lokali płatny jest w ciąg·u 
miesięcy: lutego, maja, sierpnia i listopada każ­
dego roku, w równych ratach kwartalnych, płat­
nych za bieżący kwartał kalendarzowy. 

Organa wymiaru i poboru oraz odwołania. 

Art. 7. Podatek od lokali wymierzają i pobie­
rają urzędy skarbowe bezpośrednio od lokatorów. 

Art. 8. Od wymiaru podatku przysługuje płat­
nikowi prawo odwołania się w terminie 14-dnio­
wym od dnia następnego po doręczeniu nakazu 
płatniczego. 

Odwołanie winno być wniesione do izby skar­
bowej za pośrednict:wem władzy wymiarowej. 
Izba skarbowa winna rozstrzygnąć odwołanie naj-
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później w terminie 6-ciu miesięcy od dnia ,\Tnie­
sienia odwołania. Jeżeli ,jednak przed upływem 
tego terminu zażądano od płatnika dodatkowych 
-wyjaśnień, termin ten przedłuża się o 3 miesiące. 

Odwołania spóźnione władza wymiarowa po­
zostawia bez rozpoznania, o ile nie zaszła ważna 
i nieuchronna przyczyna opóźnienia. 

Wniesienie odwołania nie wstrzymuje obo­
wiązku uiszczenia podatku w przepisanych termi­
nach. 

Art. 9. Szczegółowe przepisy o wymiarze, po­
borze i przymusowem ściąganiu podatku od lokali, 
tudzież o odwołaniach od wymiaru, oraz o rozkła­
daniu na raty i umorzeniach ustanowi rozporzą­
dzenie wykonawcze Ministra Skarbu. 

Ministrowi Skarbu służy Rrawo darowania 
skutków niedotrzymania wszelkich przewidzia­
nych w ustawie niniejszej terminów. Prawo to Mi­
nister Skarbu może przelać na izby skarbowe. 

Ministrowi Skarbu służy również prawo odra­
czania, względnie przesuwania wszystkich termi­
nów, w ustawie niniej szej wyznaczonych. 

Art. 9a. Za czynności , związane z wymiarem 
i poborem podatku od lokali, urzędy skarbowe 
uprawnione są do pobierania odszkodowania 
w wysokości 3°/0 sum, ,'\TYPłaconych Z'iv-iązkom ko­
munalnym, państwowemu funduszowi rozbudowy 
miast oraz funduszowi kwaterunku wojskowego 
z tytułu udziału we wpływach podatku od lokali 
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wraz z karami za zwlokę lub odsetkami za odro­
czerue. 

Przepisy końcowe. 

Art. 10. Z dniem 1 sierpnia 1926 r. tracą moc 
obowiązującą: 

1 przepisy części IV art. 21 - 26 ustawy z dnia 
17 grudnia 1921 r. o zasileniu finansów miejskich 
(Dz. U. R. P. z r. 1922 N l'. 2, poz. 6) oraz ustępów 
1, 2 i 3 art. 7 ustawy z dnia 11 sierpnia 1923 r. 
o tymczasowem uregulowaniu finansów komunal­
nych (Dz. U. R. P. Nr. 94, poz. 747}; 

2} postanowienia art. 17 lit. a}, b), c), d), e}, f) 
ustawy z dnia 29 kw;ietnia 1925 r. o rozbudowie 
miast (Dz. U. R. P. Nr. 51, poz. 346) oraz postano­
wienie art. 18 tej ustawy, o ile dotyczy podatku 
od lokali. 

Art. 11. W ustawie z dnia 15 lipca 1925 r . o za­
kwaterowaniu wojska w czasie pokoju (Dz. U. R. 
P. _Nr. 97 poz. 681) wprowadza się następujące 
zmiany: 

a} w art. 16 punkt 1) wyraz „kwaterunkowe­
go" zastępuje się wyrazami „od lokali"; 

b) uchyla się przepisy, zawarte w art. 17, 18 
i 19, o ile są zastąpione przepisami niniejszej usta­
wy, przyczern podatek od lokali pobiera się, po­
cząwszy od dnia 1 sierpnia 1926 r. do dnia 31 gru­
dnia 1942. 
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Art. 12. Wykonanie niniejszej usiawy porucza 
się Ministrowi Skarbu w porozumieniu z zaintere­
sowanymi ministrami. 

Art. 13. Ustawa niniejsza wchodzi w życie 
z dniem ogłoszenia i obowiązuje od dnia 1 sierpnia 
1926 r. na całym obszarze Rzeczypospolitej, z wy­
jątkiem województwa śląskiego. 



'?. 

Rozporządzenie Ministra Skarbu 
z dnia 29 grudnia 1926 r. 

(Dz. U. R. P. Nr. 12, poz. 95 z r. 1927) 

wydane w porozumieniu z Ministrami: Spraw We­
wnętrznych i Spraw Wojskowych w celu wykona­
nia ustawy z dnia 2 sierpnia 1926 r. o podatku od 

lokali. 

Na mocy art. 9 i 12 ustawy z dnia 2 sierpnia 
1926 r. o podatku od lokali (Dz. U. R. P. Nr. 94 poz. 
550) zarządza się co następuje: 

Do art. 1 i 2 ustawy. 

§ 1. Podatkowi od lokali na obszarze g·min 
miejskich podlegają - z w-yjątkami, wskazanemi 
w art. 3 ustawy, wszelkiego rodzaju lokale (mie­
szkania, pomieszczenia przemysłowe, handlowe 
i inne) wraz z należącemi do nich zabudowaniami 
gospodarczemi, ogrodami, piwnicami, składami 
i t. p. 



Podatek od lokali 235 

Podatek nimeJszy będzie pobierany bez 
względu na to, czy lokal podlegający podatkowi 
zajęty jest przez właściciela w domu własnym, czy 
ież został wynajęty lub bezpłatnie oddany do użyt­
ku osobom trzecim. 

Do zapłaty podatku od lokali obowiązane są 
osoby fizyczne i prawne, zajmujące lokale (loka­
torzy główni). 

Za lokale (hotele, pensjonaty, pokoje mneblo­
wane, gospody, zajazdy i domy noclego,ve), wy­
najmowane czasow,o na krótkie okresy nieprzekra­
czające 3 miesięcy, przypadający podatek obowią­
zani są opłacać stali ich posiadacze, t. j. właściciele 
tychże lokali względnie ich dzierżawcy, na imię 
których podatek będzie wymierzany. 

Do art. 3 punkt 1, 2, 3, 4, 7 i 8. 

§ 2. 1. Za domy modlitwy, zwolnione od po­
datku od lokali, należy uważać świątynie, kaplice 
i pomieszczenia, przeznaczone na stałe miejsca mo­
dlitwy. 

2. W chodzące w skład zabudowań fabrycznych 
budynki mieszkalne oraz części budynków fa­
brycznych, przeznaczone na mieszkania, - podle­
gają podatkowi od lokali na ogólnych zasadach. 

3. Pomieszczenia mieszkalne, zajmowane przez 
duchowieństwo, podlegają podatkowi od lokali, 
z wy,jątkiem: lokali urzędowych biskupów i du­
chowieństwa, pomieszczeń seminarjów duchow-
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nych, domów przygotowawczych dla zakon­
ników i zakonnic, oraz domów mieszkalnych za­
konników i zakonnic, składających śluby uhóstrwa. 
Klasztory zaś zakonników i zakonnic, nie sklada­
j ących ślubów ubóstwa, są wolne od podatku od 
lokali tylko w wypadkach, gdy są zakładami do­
broczynnemi, naukowemi lub oświatowemi. 

Za lokale, zajmowane na cele oświatowe i na­
ukowe, uważa się za pomieszczenia szkól, ochronek, 
bibljotek, laboratorji szkolnych i t. p. Natomiast 
mieszkania sil nauczycielskich oraz służby, cho­
ciażby znajdowały się w domach szkolnych, podle­
gają podatkowi. 

4. Gminami miejskiemi, zaliczonemi do uzdro­
wisk o charakterze użyteczności publicznej, są: 
Krynica, Busk, Ciechocinek, Zakopane, Inowro­
cław i Otwock. 

5. Lokatorzy jedno lub dwupokojowych mie­
szkań, pozostający bez pracy i zarejestrowani ja­
ko bezrobotni przez właściwy urząd pośrednictwa 
pracy względnie magistrat, a zamierzający korzy­
stać z tytułu tego uwolnienia od podatku od lo­
kali, - winni przedstawić magistratowi nieostem­
plowane zaświadczenie organu policyjnego, miej­
skich instytucyj opieki społecznej, względnie wła­
ściciela lub administratora domu, stwierdzające, że 
dana osoba, której dotychczasowe źródło utrzyma­
nia stanowiła· praca najemna, pozostaje obecnie 
bez pracy i przez jaki okres czasu, względnie od 
jakiego czasu, oraz, że nie ma sublokatorów. 
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6. Lokal dwuizbowy uważa się za taki nawet 
wtedy, gdy w jednej izbie mieści się kuchnia. 

Do osób, pobierających wsparcie na starość 
i niemoc, nie zalicza się emerytów, pobierają­
cych - na mocy obowiązujących ustaw, statutów 
lub regulaminów emerytalnych instytucyj pu­
blicznych i związków komunalnych - zaopatrze­
nie emerytalne z powodu wysługi pewnej ilości 
lat. 

Ubezpieczeń, wypłacanych przez kasy cho­
rych lub inne instytucje ubez·pieczeniowe w wy­
padkach choroby, zranienia i t. p., nie należy uwa­
żać za wsparcie w rozumieniu art. 3 p. 8 ustawy. 

Do art. 4. 

§ 3. Postaw<t wymiaru podatku od lokali sta­
nowi w każdym roku: 

1) od lokali w nieruchomościach, względnie 
w ich częściach, które istniały w czerwcu 1914 r., 
komorne, płacone w czerwcu r. 1914 i obliczone 
w stosunku rocznym, z wyłączeniem opłat dodat­
kowych (art. 7 i 8 ustawy o ochronie lokatorów), 
względnie ustalona w taki sam sposób wartość 
czynszowa lokali, nieoddanych w najem lub od­
stąpionych do bezpłatnego użytku; 

2) dla lokali w tych nieruchomościach, względ­
nie ich częściach, które powstały po 30 czerwca 
1914 r., wartość czynszowa, jaką wskazane lokale 
posiadałyby w czerwcu 1914 r. - biorąc za poa.-
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stawę obliczenia komorne, przypadające za takie 
same lub podobne pomieszczenia, położone w tej sa­
mej miejscowości (dzielnicy) i znajdujące się 
w analogicznych warunkach. 

§ 4. Wymiar podatku od lokali może być opar­
ty na danych, zebranych i sprawdzonych przy 
wymiarze państwowego podatku od nieruchomo­
ści miejskich, oraz przy wymiarze dotychczasowe­
go państwowego i miejskiego podatku od lokali. 

§ 5. Władze wymiarowe mogą w miarę potrze­
by żądać od właścicieli nieruchomości lub zastę­
pujących ich osób (dzierżawców lub administra­
torów domów) dostarczenia na otrzymanym od 
urzędu miejskiego formularzu spisów wszystkich 
znajdujących się w domu - budynku - lokali 
(pomieszczeń) z oznaczeniem: 

1) nazwiska, imienia i stanowiska (zawodu) lo­
katorów, jak również osób, którym właściciel bu­
dynku oddał lokale bezpłatnie, 

2) podstawowego komornego, płaconego 
w czerNcu 1914 r. z ,vyłączeuiem opłat dodatko­
wych (art. 7 i 8 ustawy o ochronie lokatorów), 
względnie płaconego komornego w dniu dostarcze­
nia ,v-ykazu, 

3) podsfawowej wartości czynszowej z czerw­
ca 1914 r. lokalu, który zajmuje sam właściciel, 
jak również lokali, oddanym osobom trzecim cło 
bezpłatnego użytku, jako też lokali powstałych po 
dniu 30 czerwca 1914 r., a nie korzystających 
z uwolnienia od podatku. 
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Pozatem władze wymiarowe mogą stosownie 
do przepisów art. 44 ustawy z dnia 11 sierpnia 1923 
r. (Dz. U. R. P. Nr. 94, poz. 747) w miarę potrzeby 
żądać innych danych i dowodów, mających zna­
czenie dla wymiaru podatku, a to zarówno od wła­
ścicieli domów, jak i lokatorów. 

§ 6. Winni przestępstw, popełnionych w związ­
ku z wymiarem, poborem i przymusowem ściąga­
niem podatku od lokali , podlegają przepisom, za­
wartym w części szóslej ustawy z dnia 11 sierpnia 
1923 r. o tymczasowem uregulowaniu finansów ko­
munalnych (Dz. U. R. P. Nr. 94, poz. 747). 

Do art. 5 i 7. 

§ 7. Magisfraty (zwierzchności gmin miejskich) 
obowiązane są podatek od lokali wymierzać bezpo­
średnio lokatorom i bezpośrednio ściągać go od 
nich. 

W celu sprawdzenia złożonych deklaracyj, 
wymienionych w§ 5, ornz ustalenia wartości loka­
li ,_ niewynajmowanych za czynszem, władza wy­
miarowa ma prawo: 

1) żądać od właściciela nieruchomości i loka­
tora wyjaśnień ustnych lub piśmiennych, 

2) powoływać rzeczoznawców celem ustalenia 
podstawy wymiaru, 

3) dokonywać oględzin lokalu. 
§ 8. Podatek od lokali wymierzany jest jedno­

razowo za cały rok. 
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W razie zmiany lokatora magistrat (zwierzch­
ność gminy miejskiej) obowiązany jest na wnio­
sek właściciela domu lub lokatora sporządzić na­
kaz płatniczy dla nowego lokatora, wymierzając 
mu podatek od następnego kwartału po zajęciu lo­
kalu, poprzedni zaś lokator opłaca podatek za czas 
zajmowania lokalu, przyczem zaczęty kw;artał li­
czy się za cały. 

Niezwłocznie po ukończeniu wymiaru podat­
ku od lokali winna władza wymiarowa rozesłać 
płatnikom nakazy płatnicze, w których należy po­
dać podsiawę wymiaru, wysokość podatku i ter­
min płatności, oraz objaśnienia o przysługujących 
płatnikom środkach praw11ych. 

Rozesłanie nakazów płatniczych na podatek 
od lokali winno być uko{iczone najpóźniej do 15 
stycznia każdego roku podatkoweg·o. 

Doręczenie nakazów płatniczych może nastą­
pić także za pośrednictwem właściciela domu -
budynku - lub zastępującej go osoby, którzy do­
ręczają je właściwemu lokatorowi za pokwitowa­
niem. 

§ 9. W ciągu 10 pierwszych dni każdego mie­
siąca winien każdy magistrat (zwierzchność gminy 
miejskiej) zakomunikować izbie skarbowej, jaką 
ogólną kwotę podatku od lokali na rzecz państwo­
wego funduszu rozbudowy miast, jako też na rzecz 
funduszu kwate1·unkowego wojskowego w bezpo­
średnio ubiegłym całym miesiącu kalendarzowym 



Podatek od lokali 2-11 

przypisano, umorzono (odpisano), uiszczono przez 
płatników w kasach magisi.rah1 i wpłacono do kasy 
skarbowej. 

Połowę wpływów z należnośei podatku od lo­
kali wraz z oddzielnie wykazanern.i karami (odset­
kamj) za zwłokę winny magistraty (zwierzchności 
gmin miejskich) wpłacać do kas skarbowych co 
miesiąc W' ciągu 10-ciu pierwszych dni następnego 
miesiąca na rzecz każdego z wymienionych 
w pierwszym ustępie niniejszego §-fu funduszu od­
dzielnie. 

Centralna Kasa Państwowa obowiązana jest 
w terminie do dnia 20 każdego miesiąca _przekazać 
do Banku Gospodarstwa Krajowego do dyspozycji 
Zarządu funduszu kwaterunku wojskowego, usta­
nowionego art. 20 ustawy z dnia 15 lipca 1925 r. 
(Dz. U. R. P. Nr. 97, poz. 681), uzyskane z podatku 
od lokali na rzecz funduszu kwaterunku wojsko­
wego kwoty, które według wykazów izb skarbo­
wych z ostatniego porzedniego miesiąca sprawo­
zdawczego zostały wpłacone przez magistraty do 
kas skarbowych na rzecz powyższego funduszu. 

§ 10. Urzędnicy skarbowi, delegowani przez 
izbę skarbową lub Ministerstwo Skarbu, mają pra­
wo i obowiązek dokonywania perjodycznie przy­
najmniej raz na pół roku, kontroli całej akcji wy­
miarowej, egzekucyjnej, rachunkowej i kasowej 
magistratów (zwierzchności gmin miejskich) odno­
śnie do podatku od lokali. 
Ochrona lokatorów. 16 
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W razie niedokonania przez magistrat w prze­
pisanym w § 8 niniejszego rozporządzenia termi­
nie wymiaru podatku od lokali lub w razie stwier­
dzenia rażąco niskich nieprawidłowych wymia­
rów podatku, oraz nadmiernych zaległości podat­
kowych, - Ministerstwo Skarbu jest władne 
wstrzymać wypłatę magistratowi odpowjedniej 
części jego udziału w podatkach pa11stwowych lub 
należnych mu dodatków do podatków państwo­
wych. 

§ 11. Za czynności, związane z wymiarem, po­
borem i ściąganiem podatku od lokali na rzecz pań­
stwowego funduszu o rozbudowie miast, jako też 
na rzecz funduszu kwaterunkowego wojskowego, 
przyznaje się magistratom (zwierzchnościom gmin 
miejskich) odszkodowanie w wysokości 3°/0 sum, 
wpłaconych do kas skal'bowych z tytułu pobrane­
go podatku od lokali na rzecz państwowego fundu­
szu rozbudowy miast i na rzecz funduszu kwate­
runku wojskowego wraz z karami (odsetkami) za 
zwlokę. 

Koszty i opłaty egzekucyjne z tytułu przymu­
sowo ściągniętego podatku, przewidziane w art. ? 
ustawy z dnia 31 lipca 1924 r. (Dz. U. R. P. Nr. ?3, 
poz. ?21) pobierają magistraty na rachunek wła­
sny. 

Nadto magistraty (zwierzchności gmin mieJ­
skich) otrzymują bezpłatnie od Ministerstwa Skar­
bu na każdy rok podatkowy druki na wymiar i po-
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bór podatku od lokali - z wyjątkiem druków na 
dziennik przychodu, które należy własnym ko­
sztem przygotować i prowadzić według wzoru Nr. 
1, dołączonego do niniejszego rozporządzenia. 

Upoważnia się magistraty do zmiany w poro­
zumieniu z izbą skarbową wymienionych wyżej 
formularzy druków stosownie do potrzeb miejsco­
wych. Za druki te własnym kosztem magistralów 
sporządzone może być przyznane przez Minister­
stwo Skarbu na wniosek magistratu odpowiednie 
odszkodowanie. 

Na pokrycie kosztów druków, sporządzanych 
przez Ministerstwo Skarbu, na koszty podróży 
i diety dla urzędników władz skarbowych, zwią­
zane z nadzorem i kontrolą wymiaru, poboru, egze­
kucji i rachunkowości podatku od lokali ustala się 
odszkodowanie w wysokości 2°/0 sum, wpłaconych 
do kas skarbowych tytułem pobranego podatku od 
lokali wraz z karami (odsetkami) za zwłokę. 

§ 12. Obliczony podatek od lokali należy ·wpła­
cać w 4-ch rów!l.ych ratach kwartalnych ,v ciągu 
miesięcy: lutego, maja, sierpnia i listopada każde­
go roku, płatnych za bieżący kwartał kalen<la­
rzowy. 

Kwoty podatku, nieuiszczone przez płatników 
w przepisanych terminach płatności, stają się za­
ległością, która będzie ściągnięta przymusowo 
z karami za zwłok~ i kosztami egzekucyjnemi we­
dług wysokości, obowiązujących przy ściąganiu 

16* 
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podatków państwowych (ustawa z dnia 31 lipca 
1924 r. Dz. U. R. P. Nr. ?3, poz. ?21). 

§ 13. Od wymiaru podatku przysługuje płat­
nikowi prawo wniesienia za pośrednictwem magi­
stratu (zwierzchności gminy miejskiej) odwołania 
w terminie 14-clniowym po doręczeniu nakazu 
płatniczego. 

Odwołania spóźnione pozostawi magistrat 
(zwierzchność gminy miejskiej) bez rozpatrzenia, 
a przeciwko odnośnej decyzji służy płatnikowi 
prawo wniesienia odwołania za pośrednictwem 
magistratu (zwierzchności gminnej) do niżej ·wska­
zanej władzy nadzorczej w terminie 14-dniowym 
po doręczeniu decyzji. 

Inne odwołania magistrat (zwierzchność gmi­
ny miejskiej) podda rozpatrzeniu i - ,\T razie 
stwierdzenia nieprawidłowości przy dokonaniu 
wymiaru podatku, zmieni wymiar podatku (nakaz 
płatniczy). 

Natomiast odwołania, których magistrat 
(zwierzchność gminy miejskiej) •nie uwzględnił, 
przedkłada m.ae;istrat wraz ze swoim wnioskiem 
do decyzji władzy, przewidzianej w pkt. 4 i 5 art. 
48 ustawy z dnia 11 sierpnia 1923 r. o tymczasowem 
uregulowaniu finansów komunalnych (Dz. U. R. P. 
Nr. 94, poz. ?4?). 

Przewidziane w pkt. 4 lit. b art. 48 powołanej 
w poprzednim ustępie ustawy z dnia 11 sierpnia 
1923 r. uprawnienia Ministra Spraw Wewnętrz-
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nych do rozstrzygania odwołań odnośnie do podat­
ku od lokali - przekazu_je się wojewodom. 

Na obszarze województwa poznańskiego i po­
morskiego rozstrzyga odwołanie magistrat; od de­
cyzji magistratu przysługuje płatnikowi prawo 
wniesienia za pośrednictwem magistratu w termi­
nie 14-dniowym skargi do wojewódzkiego sądu 
administracyjnego 

Do art. 9. 

§ 14. W wyjątkowych wypadkach, zasługują­
cych na szczególne uwzględnienie, gdyby Tt.iszcze­
nie podatku mogło narazić egzystencję gospodar­
czą płatnika, mogą być przyznane ulgi podatkowe 
w postaci odroczenia terminu płatności lub rozło­
żenia na raty należności podatkowej lub umorze­
nia zaległych kwot podatku. 

W wypadkach, gdy w mieszkaniach jedno 
i dwupokojowych, za_jmowanych przez bezrobot­
nych, mieszkają sublokatorzy, którzy także są bez­
robotnymi, upoważnia się magistraty (zwierzchno­
ści gmin miejskich) do umarzania - na wniosek 
płatnika - podatku od lokali z takich mieszkań. 

§ 15. Władze wymiarowe władne są W' wypad­
kach, przewidzianych w ustępie pierwszym § 14 
niniejszego rozporządzenia, decydować o odrocze­
niu terminu płatności i rozłożeniu na raty należ­
ności podatkowej na czas nie dłuższy, niż trzy mie­
siące, a to: 
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1) magistrat m. st. Warszawy do wysokości 
200 zł. podatku, 

2) magistraty m. Krakowa, Lwowa, Lublina, 
Łodzi, Wilna, Poznania i Bydgoszczy, do 100 po­
datku, 

3) magistraty (zwierzchności gmin miejskich) 
innych miast do 50 zł. podatku. 

§ 16. Upoważnia się magistraty miast: Warsza­
wy, Lwowa, Krakowa, Lublina, Łodzi, Poznania, 
Bydgoszczy i Wilna do umarzania z tytułu nieścią­
galności kwo{ podatku od lokali, nieprzewyższają­
cych w każ,dym poszczególnym wypadku stu zło­
tych, przy współudziale delegata Skarbu, który zo­
stanie delegowany przez Ministerstwo Skarbu na 
wniosek magistratu do tej czynności na sesje 
w magistracie, które mają być wyznaczone co 
kwartał - celem załatwienia spraw umorzeń po­
datku, przygotowanych przez magistrat do de­
cyzji. 

W razie podniesionego przez wspomnianego 
delegata Skarbu protestu przeciwko wnioskowi 
magistratu umorzenia podatku, winien magistrat 
przedstawić sprawę z umotywowanym wnioskiem 
deleg·ata izbie skarbowej do decyzji. 

§ 17. Izba skarbowa może decydować sama 
o czę' ciowem lub całkowilem umorzeniu z tytułu 
nieściągalności kwot podatku od lokali, nieprze­
wyższających w każdym poszczególnym wypadku 
dwustu złotych, tudzież o odroczeniu lub rozłoże-
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niu na raty należności podatkowych do ·wysokości 
trzystu złotych na czas nie dłuższy niż sześć mie­
sięcy. 

§ 18. O odroczeniu należności podatkowej lub 
rozłożeniu na raty oraz o umorzeniach należnosci 
w kwotach wyższych i na czas dłuższy, niż wska­
zano w §§ 15, 16 i 17 ninie_jszego rozporządzenia, 
decyduje Ministerstwo Skarbu. 

Od odroczonych lnb rozłożonych na raty kwot 
podatku pobiera się odsetki za zwłokę w wysoko­
ści 1 °/0 miesięcznie. 

§ 19. Rozporządzenie niniejsze wchodzi w ży­
cie z dniem ogłoszenia. 





SKOROWIDZ 

(Cyfry bez nawiasów oznaczają artykuły ustawy o ochronie 
lokatorów, cyfry w nawiasach - strony). 

Administracje 
czasopism 6 (40). 

Administracyjny 
nakaz 27 (145). 

Administrator 11 (85). 
domu 2 (15). 

Alkowy 4 (35). 

Apelacja 

A. 

od orzeczenia urzGdu rozjemczego 20 (132). 

Asenizacyjne 
urządzeni•a 7 (43). 

Bank! 2 (24). 

Bezrobotny (136). 

Bezskuteczność 

B. 

wyroku sądowego 13 (122). 





Skorowidz 

Cele 
kulturralno-oświa1owe 2 {23), 
naUJkowe 2, (lO), 
służbowe kolejowe 2, (7). 
służbowe pocztowe 2, (7), 
wojskowe 2, (8). 

Cennik 
urzędowy 2, {21). 

Centralne 
ogrzewanie 8, (46). 

Ciężar dowodu 11, (107). 

Cudzoziemcy 
ich prawa 30, (150). 

Cywilne 
ustawy dzielinicowe 1, (1). 

Czasowe 
mieszkania (197). 

Części budynków 1, (1). 

Dllilliny 6, (41). 

Dekret 

D. 
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Naczelnego Dowództwa Wojsk Litwy Środkowej 33, (153). 

Dobrowolne 
zrzeczenie ,się rposady 11, (10!). 

Dochody publiczne 6, (-U). 

Domniemane 
koszty ~palani,a pieców centralnych 8, (46). 
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Domy 
fabryczne kopalniane (familijne) 2, (15). 

Dopuszczalna 
podwyżka komornego (29). 

Dostarczanie 
mieszka11 (176), 
sublokatorowi innego mieszkania 11, (107). 

Dowód 
ciężar 11, (107). 

Dozwolenie 
egzekucji 20, (133). 

Dozwolone 
zastrzeżenia w umowach ,podnajmu 11 (1 10). 

Droga 
;wyjąlku 1 (1). 

Duchowni 16 (128). 
w tej'-samej mi ejscowości 11 (96). 

Dziedziczenie 
m>iesvkania 1'2 (t12), 
pomieszczenia handlowo-przemysłowego 12 (120). 

Dzielnicowe 
ustawy cywilne 1, 11 (1) (56). 

Dzierżawa 2, (10). 

E. 

Egzekucji 
dozwolen.ie 20, (133). 



Egzekucyjny 
tytuł 11, (111). 

Fabryczne domy 2, (15). 

Fabryki 2, (2,5). 

Familijne domy 2, (15). 

Gospody 2, (21) . 

Gość 

sezonowy 2, (22). 

Grodzkie sądy 2,6 (144). 

Gruntowna 
,przebudowa 2, (11). 

Gry 2, (23) . 

Grzywny 

Skorowidz 

F. 

G. 

nakładaue przez urząd rozjemczy 19 (131 ). 

H. 
Hipotecznie 

za•bez,pieczone umowy 33 (153). 
Hotele 2, 6 (21) (39) . 

I. 

Instancja 
odwoławcza 20 (132). 
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Instytucje 
prywatne 2 (10). 

Inte1·es Pa11sl wa i (X). 

Inwestycje 28 ( 1-16). 

Jedyny 
lokal zarobkowy 11 (99). 

Kabarety 2 (2:3). 

Kanały 7 (43). 

Kantory 2 (24). 

Karne 
postanowienia 26 (lH). 

Kino-teatry 2 (23). 

Kobiety 16 (128). 

Kodeks cywilny 56 {11). 

Kolej prywatna 2 (7). 

Koleje Państw. Polskie 2 (7). 

Kominy 7 (4-1). 

Komor,ne 
spór o wysokość 11 {1 07 ), 
sublokatora 9 (-17). 
ustalenie 5 (35). 

Kompetencja 

J. 

K. 

Ul'zędu rozjemczego 20 (131). 



Skorowidz 

Konieczność 

usunięcia lokatora 11 (99). 
Ko1,alniane 

domy 2 (15). 
Korytarze 4 (35). 
Koszty 

połączone z utworzeniem urzędu rozjemcLego 14 (127), 
,poslępowauia przed urz1:dem f\Ozjemczym 22 (135). 

Kredyty 6 (41). 
Królewsko-Warszawsklie Tow. Pl'zyjaciól Nauk 2 /1 0). 

Kuchnie 4 (35). 

L. 
Letniska 2 (22). 

Lichwa 
wojenna 26 (lH). 

Liczba 
pokojów mieszkalnych 4 (35). 

Listopad 23 (137). 

Lokatorów 
ochrona (1). 

Łazienki ! (35). 

Małżonek 

lokatora 12 (112). 
Marki 

polskie 6 (41). 

M. 
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Marzec 23 (137). 

Mieszkania 
czasowe (197), 
jedno pokojowe 6 (38). 

dwu lub lrzy pokojowe 6 (38) 
czlero ,po,kojowc 3 (29), 

czl ero do sześcio pokojowe 6 (38), 

rządców i admi11islralorów 2 (15). 

służbowe 2 (15). 

Mieszkaniowe 
moralorjum (136). 

Minister Skarbu 6 (!L). 

Moc 
obowiązująca ustawy 33 (t53). 

Monitor Polska 6 (41 ). 

Moratorjum mieszkaniowe (136, 17-1). 

N. 
~aczelnlk 

gminy 15 (12-8). 

Nadmierne 
wynagrodzenie 11 (90). 

Najem (18-1) , ' 
budynków 1 (1), 
obowiązki najemcy (188) , 
obowiązJk.i wynajmującego (185), 
przep1sy 1 (1), 
zako11czenie (191). 



Slcorowidz 

Nakaz 
administracyjny 27 (145), 
wykonawczy 20 (133). 

Nędza ,wyjątkowa 11 (68). 
Niedopuszczalne 

zamieszkiwanie osób cywi ln ych 2 (8). 
Nieprzyzwoite 

zachowanie się lokatora 11 (86). 
Nieważne 

umowy 10 (50). 
zrzeczenie się praw 11 (110). 

Norma 
komornego 8 (47). 

Nowowzuoszone 
budowle 25 (1-13), (200). 

o. 
Obowiązek 

gmin dostarczenia pomieszczef1 29 (1-!7). 
Obowiązki 

lokatora 13 (122), 
najemcy (188), 
meldunkowe 2 (15), 
sublokatora 113 (122), 

wynajmującego (185). 
Obszm• 

b. drielnicy austrjackiej , 2 {ll), 
b. dzielnicy pruskiej 2 (11), 
b. dzielni cy rosyj,skiej 2 (11), 
stacyj i linji kolejowych 2 (7). 

Ochrona lokatorów. 
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Obrzydzanie 
poby tu 11 (86). 

Odnowienie 
umowy 3 (29). 

Odroczenie 
opróżnienia 23 (136), 

Skorowidz 

,terminu zapłaty komornego 23 (141). 
Odstąpienie 

prawa naj mu 11 (93), 
używania rzeczy najętej (194). 

Odstępne IO (50). 
Ogólne 

przepisy ( 1) . 
Ograniczenia 

prawa wypowiadania 
163). 

Ogrody 2 (26). 
Omieszkanie 

terminu 11 (112). 
Opłaty 

rozwiązywania umów najmL 

dodatkowe 7 (43), 11 (107), 
gminne 7 (43). 

Opróżnienia 

-Odroczenie 23 (136). 
Orzeczenie 

sądu 13 (122), 
'Urzędu rozjernczego 13 (122), 18 (130). 

Osoby 
<:ywilne 2 (8), 
starsze ponad 60 lat 16 (128). 



Skorowidz 

Ostateczne 
obliczenie kosztów 8 (46). 

Oznaczenie 
wysokości komornego ó (3ó). 

Oznaczony 
czas trwania umów ,najmu (56). 

P. 

Państwo 

budynek własnością 11 (103). 

Państwowy 

urząd ,pośrednictwa pracy 23 (137) 

Pensjonaty 2 (21). 

Pismo 3 (29). 
orzeczenie urzędu rozjemczego 18 (130), 
urno.wa podnajmu 11 (110). 

Place 2 (2ii). 

Płacenie 

komorneg,o 6 (38). 

Poczta 2 (7), 6 (43). 

Podatkowe 
postanowienia 25 (142). 

Podnajem 11 (90), (194). 

Podstawa 
do oznaczenia wysokości komornego ó (35). 

Podwyżka 

komornego dopuszczalna (29). 
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Pokoje 
dla służby 4 (35J, 
mieszkalne 4 (35), 
umeblowane 2 (21). 

Policja 
budowla·na 28 {L46). 

S1.:orowidz 

Polska Poszła - Telegraf i Telefon 2 (7) . 

Polskie Koleje Pańslwowe 2 (7). 

Pomieszczenia 
handlowe 6 (39), 12 (120), 
mieszkalne 2 (t I), 
na bam:ki i kantory 2 (24), 

na przedsiębi,orslwa rozrywkowe 2 (23) , 
poboczne 4 (35), 
:[H'Z~myslowe 6 {39), 12 (120), 
wynajrno,wane 1przez gości sezonowych 2 (:.!2), 
,zar,obk-owe 2 (21), 12 (120). 

Pomoc 
1>rawn.a I 9 (13 t ). 

Pora zimowa (136). 

Porządku domowego 
,przekroczenie 11 (86) . 

Posady 
z.rzeczenie się 11 (85). 

Posiadanie 
,dwu mieszkań 11 (96). 









26,1 

Sale 
ta11ców 2 (23). 

Samorządowy 

Związek 2 (8). 
Sąd okręgowy 

Skorowidz 

s. 

ja:ko iinslancja odwoławcza 20 ( I 32}. 
Sądy 

grodzkie 26 (144). 
Sądowy 

wyrok 13 {122) . 
Sezonowy 

gość 2 {22). 

Sklepy 6 {39). 

Słuszne 

wynagrodzenie 9 ( 48). 
Spadkobiercy 

,lokatora 12 {12). 
Specjalne 

świadczenia 8 (ł6}, 

war,unki danego stosunku umownego 5 (36) . 
Spółdzielnie 

kredytowe 2 (24). 

Sposób 
ustalenia komornego 5 (35), 
zapłaty komornego 3 {29). 

Spór 
o eksmisję 20 (132) , 
o wysokość komornego 11 {1 07), 
o wysokość opłat dodalkowych 11 (107). 



Stawki 
procentowe 6 (38, 39). 

Suma 
komornego 6 (41). 

Sląska 

ustawa (155), 
wyłączenie 31 (152). 

Smierć 

lokatora 12 (112). 
Spiżarnie 4 (3'5). 
Swiadczenia 

specjalne 8 ( 46) . 
Swiadectwa 

rprzemysłowe 6 (38). 

Swiatlo 7 (44). 

Szczegółowe 

rachunki 7 (43). 

Sześcioletnie 

komorne 11 (99). 

Szkoda 

SJ.orowidz 

praw sublokatora 13 (122). 

Telefon 2 (7). 

Telegraf 2 (7). 

Termin 

T. 

do wniesienia zarzutów 11 (11 I 
wypowiedzenia 11 (99, 104). 
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Urząd Rozjemczy - kam za opieszałość 17 (129), 
orzeczenia 17 (129), 18 (130), 
wezwania, dochodzenia, ,grzywny 19 (130, 131), 
koszty 22 (135), 
,pomoc ,pmwna 19 (131), 
,kompetencja 20 (131} , 
apelacja 20 (la2}, 
wykonalność orzeczeń 20 (133). 

Urządzenia 

asenizacyjne 7 ( 43), 
kanalizacyjne 7 (43), 
pędni 2 (25). 
wodociągowe 7 (43), 

Urzędnicy 

publiczni 16 (128). 

Urzędowy 

cennik 2 (21). 
Urzędy rozjemcze do spraw najmu (127), (1t~8), 

utworzenie 14 (127), 
skład 1 ,powołanie 15 (128), 
wymówienie się od .powołania 16 (128), 
:patrz -także 'J)Od „Urząd Tozjemczy". 

Ustalenie 
komornego przez są,d lub urząd rozjemczy 5 (36). 

Ustanie 
podwyżek sbwkowych 6 (40). 

Ustawa 
o postępowaniu sądowem 11 (11:), 
śląska (155). 
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Własność 

lkolci pryw. 2 (7). 

Właściwość 

sądu 21 (13 ~). 
\Vniosek 

odroc,wnie 2:3 (Lll ). 

\Vodoch1g 
gminny 7 (-!5) . 

Wodociągi 7 {-!3). 
Wojskowe 

cele 2 (8) . 
Wojskowi 16 (128). 

Wolne nmowy 
o czynsz 3 (29), 

wygaśnic;cic a (29). 

zawarcie 3 (29), 
Wstępni 

lokatora 12 {112). 

Wstąpienie 

Skorowidz 

w umowy najmu 12 {112) 

Wygaśnięcie 

praw lokatora 13 {122). 
Wyj,1tek 

dOl)'C':l:JCY eksmis ji 2 {21), 

od przepisów o najmie l {I) 

Wyj:1tkowa 
nędza 11 {68). 

Wykazy 
ciężarów i kosztów 7 (45). 

Wykonanie 
ustawy 32 (ló2) . 

'!69 



270 Skorowidz 

Wykonalność 

orzecze{1 urzę,du rozjemczego 20 (133). 

Wykonawczy 
nakaz 20 (133) . 

Wykonywanie 
wolnych zawodów 6 (40) . 

Wykroczenie 
służbowe 11 (104). 

Wyłączenie 

Sląska 31 (162) . 

Wyłączny 

środek płatniczy 6 (41). 

Wynagrodzenie 
nadmierne 11 (90), 
za używanie dźwigów 8 (-17), 
za oświellenle, ogrzewanie i ciepłą wodę 8 (46). 

Wypowiedzenie 11 (66), 
wama iprzyczyna 11 (68). 

Wyrok sądowy 13 (122). 

Wysokość 

komornego (168). 

Wywieszanie 
wykazów 7 (46). 

Wywóz 
nieczystości kloacznych 7 (43), 
śmieci 7 (44). 

Wzajemności 

zasada 30 (160). 



Skorowidz 

z. 
Zabronione 

urno.wy 10 (50). 

Zakaz 
przerabiania mieszka{1 na lokale 27 (145). 

Zaklończenie 

najmu (191). 

Zaległość 11 (68). 

Zamieszkiwanie 
-osób cywilnych 2 (8). 

Zapewnienie 
czasowych mieszkań (197). 

Zaplata 
komo.mego przez •pocztę 6 (43). 

Zarząd 

powierniczy 2 (6). 

Zarejestrowane 
władze ·oświatowe 2 (26). 

Zasada 
wzajemności 30 (150). 

Zastosowanie 
stałej jednostki 6 (41). 

Zastrzeżenia 

w 1pi,semnych umowach podnajmu 11 (UO). 

Zaświadczenie 

'Państw. urzędu pośredn. ipracy 213 (13-7). 

Zbycie 
rzeczy najętej ( 195). 
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Zerwanie 
umowy najmu bez .wypowiedzenia 2 {15). 

Zezwolenie 
na budowę 2 {11). 

Ziemia Wileńska 2 {11). 

Zimowa 
pora {136). 

Zmniejszenie 
podstawowego komornego 5( 36). 

Zmowa 13 (122). 

Zrzeczenie się 
posady - dobrowolne l t {10-!), 
posady przez rządcę lub administratora 11 {85), 
praw przez lokatora lub sublokatora 11 {ll0) . 

Zst-:pni 
lokatora 12 {112). 

Zwalczanie 
lidhwy wojennej 26 {14!). 

Związek samorządowy 2 (8), 1t {103). 

Zwolnieni 
robotnicy rolni {197). 

Zwrot 
kosztów przesiedlenia 11 {100). 

ż. 

żi1danio 

usunięcia lokatora 2 (28). 







• 
WYDAWNICTWA 

KSIĘGARNI POWSZECHNEJ 
Kraków, ul. św. Tomasza 20 

Telefon Nr. 126-48 P. K. O. 406.673 

BIBLJOTEKA TEKSTÓW USTAW: 

Zalety naszych wzorowo wydawanych tekstów ustaw: 
piękny papier, czytelny druk, praktyczna (miękka) płó­
cienna okładka, bezbłędny, wskutek śoislej korekty, tekst. 

Nr. 1. 
Kodeki'> Postępowania Cywilnego. 

(Postępowanie sporne. Postępowanie egzekucyjne i za-
bezpieczające). - Przepisy Związkowe. zł. 4.80 

Nr. 2. 

Kodeks Karny. - Prawo o wykroczeniach. Ko<leks 
Post1a>0wania Karnego. 

Przepisy Związkowe. zł. 4.80 

Nr. 3. 
Kodeks zobowiązań. 

zł. 2.4,0 

Nr. 4. 
Prawo o notarjacic. 

Roziporządzenie Wyikonawcze. - Przepisy Związkowe 
zł. 3.60 

Nr. 5. 
Ulgowe ustawodawstwo rolnicze. 

Tekst wszystkich ustaw i rozporządzeń z dziedziny tego 
ustawodawstwa. zł. 3.60 



• 
Nr. 6. 

Ustawa o ubezpieczeniu spolecznem. 
Roz,porządzenia Wykonawcze. zł. 4.80 

Nr. 7. 

Nr. 8. 

Nr. 9. 

Nr. 10. 

Ustawa o ochronie lokatorów. 
Orzecznictwo S. N. - Prze pisy Związkowe. 

Ustawa karna skarbowa. 
Rozporządzenia Wykonawcze. 

Ustawa o powszechnym obowiązku wojskowym 
Kodeks Karny Wojskowy. 

Przepi,sy Związkowe. Zł . -

Kodeks Handlowy. 
Rozporządz enia Wykonawcze. zł . 3.20 

================= 
Boryczko Kazimierz, dr., wiceprok. S . O. 
i Kuc Franciszek, dr., wiceprolc. S. O. 
z przedmową prof. dr. St. Glasera: 

WZORY KARNE. 
w oprawie zł. 12.-

Dziurzyński Tadeusz, dr., prof. U. J. 
i Honzatko Mieczysław, dr., doc. Uniw. Lwowskiego: 

KODEKS HANDLOWY 
z kom entarzem 

w Oiprawie zł . -.-

Fenichel Zygmunt, dr., adwokat: 

ZARYS 
POLSKIEGO PRAWA ROBOTNICZEGO 

w oprawie zł. 12.-



Glaser Stefan, dr., prof. Uniw. Wileńskiego: 

POLSKIE PRAWO KARNE W ZARYSIE 
w o:prawi,e zł. 18.-

G/aser Stefan, dr., prof. Uniw. Wileńskiego: 

POLSKI PROCES KARNY W ZARYSIE 
w oprawie zł. 15.-

Glaser Stefan, dr., prof. Uniw. Wileńskiego 
i Mogilnicki Aleksander, dr., adw., b. Prezes S. N.: 

KODEKS KARNY -
PRAWO O WYKROCZENIACH 

z komentarzem 
w oprawie z!. 30.-

Glaser Stefan, dr., prof. Uniw. Wileńskiego 
i J\fogilnicki Aleksaflder, dr., adw., b. Prezes S. N.: 

PRAWO O WYKROCZENIACH 
z komentarzem 

w oprawie zł. 3.20 

G/asner Artur, dr., adwokat: 

WZORY UMÓW 
i innych aktów prawnych. 

w oprawie zł. 

Gołąb Stanisław, dr., prof. U. J. 
i Wusatowski Zygmunt, dr., adwokat: 

KODEKS POSTĘPOWANIA CYWILNEGO 
Część [>ierwsza: Postępowanie sporne 

z komentarzem 
w oprawie zł. 25.-



Gołąb Stanisław, dr., prof. U. J. 
i Wusatowski Zygmunt, dr., adwokat: 

KODEKS POSTĘPOWANIA CYWILNEGO 
Część druga: Postępowanie egzekucyjne i zabezpieczające 

z komentarzem 
w oprawie zł. 25.-

Gołąb Stanisław, dr., prof. U. J.: 

PROJEKTY 
POLSKIEJ PUOCEDURY CYWILNEJ 

Gołąb Stanisław, dr., prof. U. J, 
i Wusatowski Zygmunt, dr., adwokat: 

KODEKS SĄDÓW POLUBOWNYCH 
z komentarzem 

zł. 4.-

w o,prawJe zł. 8.-

Gołąb Stanisław, dr., prof. U. J.: 

ZARYS 
POLSKIEGO PROCESU CYWILNEGO 

Zeszyt I: Jury,sdykcja Sądów Powszechnych. 

Korzonek Jan, dr., sędzia apelac. 
i Rosenbłiith Ignacy, dr., sędzia okręg. : 

KODEKS ZOBOWIĄZAŃ 
z komenlarzem 

zł. 7.- • 

,w oprawie zł. - .-



Margulies L., adwokat: 

ORDYNACJA PODATKOWA 

z komenlarzem 
w opraw.ie zł. - .-

Kumaniecki K. W., dr., prof. Uniw. Jagiell. 
Wasiuty1\ski B., dr., prof. Uniw. Warsz., 
Panejko J., dr., prof. Uniw. Wi/e11skiego: 

POLSKIE PRAWO ADMINISTRACYJNE 
W ZARYSIE. 

w oprawie zł. ł6.-

Mogilnicki Aleks., dr., adw., b. Prezes S. N.: 

KODEKS POSTĘPOWANIA KARNEGO 

z komentarzem 
w oprawie zł. 25.-

Mogilnicki Aleks., dr., adw., b. Prezes S. N.: 

USTAWY KARNE DODATKOWE 

z orzecznictwem S, N. i N. T. A. 

w oprawie zł. 15.-

Rosenbliit/1 Ignacy, dr., sędzia okręgowy: 

WZORY EGZEKUCYJNE 
według 

KODEKSU POSTĘPOWANIA CYWILNEGO 
Wnioski i Pozwy 

w oprawie zł. 12.-



Rosenbliith Ignacy, dr., sędzia okręgowy, 
z przedmową prof U. J. dr. St. Gołąba: 

WZORY PROCESOWE 
według 

KODEKSU POSTĘPOWANIA CYWILNEGO 

Część I.: Wzory pozwów, skarg, środków odwoławczych 
i innych pism procesowych. 

;w oprawie zł. 12.-

Część li.: Wzory wyrokó,-,-, postanowieu i protokółów są­
dowych. 

;w oprawie zł. 12.-
Cena za obie części razem w oprawie zł. 20.-

Rosenbliitl1 Ignacy, dr., sędzia okręgowy, 
i Wyderko Mieczysław, sędzia okręgowy: 

WZORY EGZEKUCYJNE 
DLA SĄDÓW I KOMORNIKÓW 

w oprawie zł. 20.-

Taubenschlag R., dr., prof. U. J.: 

HISTORJA I SYSTEM 
RZYMSKIEGO PRAWA PRYWATNEGO 

Taubenschlag R., dr., prof. U. J.: 

WYBÓR ŹRÓDEŁ 

zł. 12.-

DO RZYMSKIEGO PRAWA PRYWATNEGO 
zł. 3.-
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